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S. A. z siedzibN w Warszawing kar 221440/r20 1w pzr zekn
Podstawowych Warunk-w Emisji oraz wzoru Ostate
Programu Emisji OBIGACH-........cooiiuiiii e e e 148

ZagNcznWk- mrOLt atecznych Warunk-w Oferty pdédej Ser.i
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cznSli 1. Podsumo

CZ i BPODSUMOWANIE

Dz1 AGWSTiP || OSTRZEUENI A

Podsumowami ez swyjmadgansyich uj awni e zwanych Ael ement ami
odAdo E (A.LE.7).

Podsumowanie zawiera wszystkie elementy wymagane do

wartoSciowych i nieegwa (t ondizeakjtu- reemietleenmeant yPoni e s N wymag
numer acij i el ement - w.

Nawet w przypadku, gdy wujawnienie elementu jest WYy mae
emitent a, j est mo Ul iadnej, inforbhacji stosownej mia Leleraentuu &z takarl prazypadku

wpodsumowani u umi esmazxe awzsmifarkk N tAni o pd st yed 2yme.nt

Al |Ostrzelieni e

a)Podsumowanie naleUy czytal jako wstnip do

b)kaUOda decyzja o inwewitymaibw paparry mwart
Prospektu,

c)w przypadku wystNpienia do sNdu z roszcz
skarUNcy inwestor moUe, na mocy ustawdNdka
poniesienia koszt-w przetgumaczenia Prosfy

dodpowi edzial noSi cywilna dotyczy wygNczn
tgumaczeni a, jednak tyl ko awzar wy padkdy , j
niesp-jne w przypadku czytania go ¢gNczn
wprzypadku czytania go gNcznie z innymi q
inwestoromprzgrowa Uani u i nwestycj i w dane papiery

AD Zgoda emitenta | ub osoby odpowiedzial nej
' prospektu emisyjnego do cel -w p-tniejszej

plasowani@ r zez posS8redni k-w finansowych.

Wskazanie okresu wailnoS§ci of erty, podczas
odsprzedaly papier-w wartoS8ciowych [T ub ich
zgoda na wykorzystywaniegpektu emisyjnego.

Wszel kie inne jasne i obiektywne warunki,
do wykorzystywania prospektu emisyjnego.

Wyr -Gniona wytGuszczonym drukiem informac
obowi nzek wudzielalL informacji na temat war U

Emi t ent nie wyrazig zgody na wykorzystani
sprzedawanie przez poSrednik-w finansowych

Dz | BYEMITENT

B.1 | Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta.

Nazwa (firma): Capital Park Sp-gka Akcyjna
Nazwa skr - cQapital Park SA

B2 |Siedziba oraz forma prawna Emitenta, ust @
dzi aGal nkddiedzibpEmitemtl.l e

Siedziba: Warszawa

Capital PaikA 7
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Forma prawna: sp-gka akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Adres: ul. Marynarska 11,672 Warszawa
Telefon: +48 22 318 88 88; +48 22 256 58 98
Fax: +48 22 318 88 89

Poczta elektroniczna: biuro@capitalpark.pl
Strona internetowa: www.capitalpark.pl

KRS: 0000373001
REGON: 142742125
NIP: 1080009913
Emitent dziagasmpagpéadhtamithpowykstheblnie oboy
pr awa, napodstaaatite
B4b|I nf ormacja na temat jakichkol wiek znanych

wkt-rych Emitent prowadzi dzi aGal noS8L.
W ocenie Grupy ,n ansitefippeuy nNec ee |teermednetnyc,j eUNd ani
wpgyw na perspektywy rozwoju Grupy, przyna

1 sytuacja gospodarcza w Polsce,

fwycena nieruchomoSci,

fpoziom st-p procentowych,

fzmi any Kkur sutobcycwy mi any wal

fdostnpnoSi finansowania.na projekty dot
Sytuacja gospodarcza w Polsce
Grupa prowadzi dziagal noSi gospodarczN wy
dotyczNce pol skiej gos PKBar ksit,optaa kind | jazk :i
wymi any walut, a takUe stopa bezroboci a,
gospodarczych oraz I|liczba przypadk-w niew
wyni ki operacyjne Grupy. Pogorszenie waru
nieruchomoSci, co z kol ei moUe negatywnie
spowodowal pogor szenipektywsrgztvajuaseupyi f i nansowej
Wycena nieruchomos8ci
Wyni ki operacyjne Grupy zaleUON od tego, i
warunkach. Wwi Nzku 2z tym wyni ki operacyjne Gru
nieruchamk$cire wpgdyw majN mifidzy innymi
ni eruchomoSci , zmi any st-.-p procentowych,

Zmi any wartoSc
sprawozdaniu z cagkowitych dochod:- w.

Przepgywy piediindhal wyhdikagNeraczyj nej
czynszu brutto zaet r kwadrat owy, tendencij i do
dyskont owe i
a dziagalnoSci operacyjnej

odniesieniu do ni eruchomoSci wyceni
Zi wej zaleUy od kilku og-lnych czy

d

| -

dl egaj Ncych wycenie oraz dostipnoSl
c

, Ue podstawN duUej i
R/ PLN przekdada sin bezpoSrednio na

sytuacja na rynku kredytowymuchGrmp3ciakdaw ad
i godzi we|j ni eruchomosSci i

Do wyceny Anieruchomoéci wykorzystywaimez dand
ni eruchomoSci, metody: dochodowa, por - whaw
Na wycenin wartoSci godzi wej ni eruchomoSci

czynniki: @r zep gy wy pienifnlUne 2z dzi ag atbpy kafitalizagjielch
wyni kaj Nce z rynkowych st-p procentowych

utrzymania nieruchomoSci i koszt -w admini s
kapitalizacji i dyskonta mwjy8okp$§lywpmno
stopy kapitalizacji rosnN, sp
tych czynnik-w mogN miel znaczny wpgyw n
c

ski, kdosy ipno&hsowania dguUnego, “podaO

ena nieruchomoSci inwestycyj ny EUR/RLY zw@vaho
cznSci wycen nier uch

zal e
tycz

® ro iwii

anyc
nni k

i za

spad

Capital PaikA
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cznsSi 1.
zaktualizaqjiwycengniuchomoécL. Wzrost kursu EUR/ PL
wartoSci ni er uzcghootnyocShc ii wgyernaelbounjeej zwy s k z ak

Poziom st-p procentowych
Wszystkie kredyty izGpupyloyaczz kp a puidezriye | @ @ @ U nsef

zmi ennej stopy procentowej zal eUne|j od po
ryzyka zmiany st-p procentowych i oceni a
minimalizowanik s pozy cj i na ryzyko zmi any st-p p
instrument-w pochodnych, do kt-rych nal eUON

procentowe) oraz opcje cap bt wpic zpirSa ¢ ¢

nyc
odpowiednim instrumentem pochodnym zwinksz

Ponadto popyt na ni eruchomoSc i nwestycyjn
obni Ueni e kospzrto-wwdfziNnenszovkyodhe,i do wyUszej
Grupy. Z drugi ej strony rosnNce stopy pro

koniecznoSl wujncia spadku ich mpgrtoSci i p
Zmi any kurs-w wymiany walut obcych

|l stotna cznSi kr@8B tnav deimke@msidest deBaminpvana w el
wyceniana wedgug kursu na dzie®& zamkni Aci
wp gy wi kntau rsiit rbi | ansowN Dgor uDpayt ywyPrraolsopreNk tw  zs§ o
nie ulegdga istotnym zmianom.

Ponadto podstawN duUej cznSci wycen nier
Wzrost/ spadek kuwbregpoSurdnpozakjada ositit spa
zgotych i powkhtdupki zgsjki/! swyaeny zni er uc homg
kurs-w wal ut st oszugpNecw nn aetnu rea | pnogkjrhyecd gaiN gvwgan eu
wal ut N, w Kkt-rej dokonywane sN wydatKki Il ub
zabezpieczenia transakcji walutowych.

Dostnhpno8SL finansowania na projekty dotycz
Na pol ski meweginkpe rsspkigekii di z@espycyzmrewy wz

y
0
[

nieruchomoSci owe kredytami bankowymi l ub
instrument  -w dguUnych. Do st i p nan€& znackeniek dhasrealiz
projekt-w Grupy oraz |ej perspektyw rozwo

zwi nkszenie kosztu jego pozyskani a mgUe o]
negatywngygsiwphgdgaymwe nmr zychody ze sprzedaUy, w

B.5

Opis Grupy KapitaGowej Emi t owt prayaadhiueijs
czn8cih grupy

Na Datn PrKapekadgo t@tayJpni §dsakigal ellezpo Srednii
kontrolowanl ub wsp-gRroner o(lSwhltk-nr ych dwi e nlkami By
organizacjiFundacj®twartego Muzeum Dawnej Falostia  ( k't - r e j Aift Norblihaspo.0.1
isp-Pd&laeUna poSrednio od EmitentwdhmowdaNcers
dzi eswi-fgimkt ent poprzez sp-gkn zaleUnN CP R
Estate Income Assets FIZANJ e d n opc-zekSan i o S edni o, popr z ez
FI ZAN, posiada 15% udziag-w w sp-gkach zal
Sp-gka jest w Grupie sp-gkN holdingowN,
podmi otach tworedNcyohz&sagdfi. nBp- gla zNdza

portfelaGrupyu s Jugi zar zNdcze Swiadczone sN przez
Sp- gki wchodzNce w skgad Grupy zostagy

inwestycyjnycmii e prowadzN dziagalnoSci gospodarc
konkretnego projektu, a habt fspprsikee a & iy la dw

zrealizowanyphr oj.ekt - w

Sp-gki zaleUne powi Nzane bezpoSrednio:
(1) CP Rtail B.V.
(2 Capital Park Gda®sk sp. z o0.o0.
(3) Orland Investments sp. z 0.0.
(4) Dakota Investments sp. z 0.0.
(5) Hazel Investments sp. z 0.0.

(6) Diamante Investments sp. z 0.0.

Capital PaikA
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Sp-

Sp-

(7) Sagitta Investments sp. z 0.0.
(8) Aspire Investments sp. z 0.0.
(9) Alferno Investments sp. z 0.0.

(10)Nerida Investme

(11)Emir 30 sp. z 0.0.
(12)CP Development .&l.

(A3)Capit al

(14)Marlene Investments sp. z 0.0.
(15)CP Management sp. z 0.0.
(16)Sander Investments sp. z 0.0.
(17)Zoe Investments sp. z 0.0.
(18)Marcel Investments sp. z 0.0.
(19)Sapidnvestments sp. z 0.0.

(20)Patron Wilanow
(21)Capi t al

(22)Vera InvestmentBis sp. z 0.0.

(23)CP Ret ai
(24)CP Invest SA

gki =zal e
(1) Art Norblin sp. z
(2) CP Ret ai
(3) DFSPV 12 sp. z

(4) Silverado Investments sp. z 0.0.
(5) Capital Park Opole sp. z 0.0.

(6) Elena Investments sp. z 0.0.

(7) Vera InvestmentBis sp. z 0.0.

(8) Sapia Investments sp. z 0.0. sp.k.
Q) Rezydencj e

(10)RM1 sp. z 0.0.

g ki
(1) CP Property"S.1.

(2) CP Property S.C. SP

(3) CP Property sp.
(4) CP Property sp.
(5) CP Property sp.
(6) CP Property sp.
(7) CP Property sp.

w cghaodd zFN cZeA Nw

nts sp. z o.0.

Park Racgawicka sp. z o0.o0.

8l

Park Krak-w sp. z o0.o0.

| (ASPV 20) sp. z 0.0 W organ

Une
0.0.

| 0 ASPV
0.0.

powi Nzane poSrednio:

10) sp. z

Pagacowa sp.

s k

Z 0.0.

Z 0.0. ("SPV1") sp.k.
Z 0.0. ("SPV2") sp.k.
Z 0.0. ("SPV3") sp.k.
z 0.0. ("SPV4") sp.k.

Podsumo

(8) CP Property sp.
(9) CP Property sp.

Z 0.0. ("SPyDK.
Z 0.0. ("SPBk.

B9 |[W przypadku prognozowania | ub szacowania z

Nie dotyczy.
Emitent nie
szacunkowych

publi kowad
wyni k- w

oraz podj Ng
finansowyh.

decyzje

B.10|Opi s <charakteru wszystkich

historycznych informacji finansowych.

zastrzeleomwe zaw

rewi dent -
przez

taden
Opini e

z bieggych

wyrauone

w  ni e infodnacjashififansomy
bieggych rewident . - w

B.12| Wy brane naj watlniejsze historyczne informac

OSwi adczeni e o] ni ewystnpi e mpektywach i Eemitenta g <1a
opublikowania ostatniego sprawozdania finansowego.

Opis znaczncych zmian w sytuacji finansowg¢
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okresu ujntego w historycznej informacji f
Zaprezent owynre skonsalidowbeg dane finansowe Grupy Emitenta za204t
opracowane zostagy na podstawie zbadanych
obrotowe 2013 i 2012 sporzNdzonych zgo$q
Finansowej, zatwierdzonymi prz&tUE dr ocznego skonsol i dowane g
okres 6 miesincy zakoE& zony 30.06.2014 1rraz
Sr . dr oskansvlelgvanego sprawcadanf i nans owego Emi tent a
30.09.2014 r
Tabela. Wybrane dane bilansowe Emitenta za |2ta(BInha 30 czerwca 201%brr az na 3
2014 r(wtys.z G)
] 30.09.2014 30.06.2014 31.120B 31.12012
[w tys. zG] . _ _
skonsatiowane skonsolidowan skonsolidowan skonsolidowan
niebadane niebadane badane badane
AKTYWA
Aktywa trwaGe 1641 88¢ 1571 65¢ 1351 49¢ 1183171
Ni eruchomoSci inwestycy]j 1586 192 1516 92¢ 1330 86¢ 1168 74C
Akt ywa z tyt utkydochmdbwega z o n 13411 13 769 12 377 9261
Pozostage aktywa finanso 38969 37576 7 468 98
Pozostage aktywa trwage 3312 3383 787 5072
Aktywa obrotowe 175 38¢ 228 10¢ 287 731 161 62:
Zapasy 31718 31856 63 536 72 98¢
Pozostage nade UmlotSecwa iolp 21 495 18 822 146 10¢€ 13522
Nal eUOnoSci handl owe 3811 3180 2698 3960
Pozostage aktywa finanso 5752 5693 5618 5385
$rodki pienifnlne i ich e 112 611 168 55¢ 69 779 65 767
AKTYWA RAZEM 1817 272 1799 76( 1639 23t 1344 79¢
PASYWA
KapitaGy wGasne 1055 214 1056 45¢ 1043 10C 739 28¢
Kapitag zakgadowy 104 74¢ 104 74¢ 74 559 74 55¢
Kapitadg zapasowy 858 32( 858 32( 669 80¢ 669 80¢
Pozostage kapitagy rezer 14 728 12 994 9 526 14 84C
s aktadowego | zapasoweso 0 0 a7 0
R-Unice kursowe z przeli (2271) 377 (1804) (1851)
Niepodzielony wynik finansowy 454 454 (20533) 94 362
Wyni k finansowy bieUNceg 7 496 8 469 25551 (114895)
Eci‘zziypr?arwizj ﬁcci/rcthyfklokna;tryol piOS 71ras 71098 68 807 2465
Poldyczki od podmiot-w powi 0 0 0 86 671
Zobowi hzania dGugoter minow 683 04¢ 631 70t 534 60¢ 366 03:
Kredyty bankowe i ngpwezost 538 95¢ 508 26¢ 420 54z 251 587
Zobowi Nzania z tytugdu wy 117 561 97 878 98 126 96 872
Pozostage zobowi Nzania i 10 133 8960 3883 6 338
Rezerwy z tytugu odroczo 16 398 16 599 12 056 11 23€
Zobavi hzania kr-tkotermi nowe 79 013 111 59¢ 61 527 152 801
Kredyty bankowe i pozost 38 645 41770 30053 139 83(
Zobowi Nzania z tytudu wy 2222 3899C 3670 4 890
Zobowi Nzania handl owe 20372 856 15 563 3716
Pozostage zobowi Nzani a i 17774 29983 12 241 4 365
PASYWA RAZEM 1817 272 1799 76( 1639 23t 1344 79¢
t r - $kgnsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za 2013Irok p - garag zaReva2 @ B4g yr 201 4
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Tabela. Wybranedane r achunku zysk-w R20Btr pt GEmckzent®
2013.orazzak war20l@ GyB war t a Gyw 2 0/1s3 rz.G)

01.01 01.01 01.01 01.01 01.01 0101
30.09.201- 30.09.2C& 30.06.201« 30.06.2013 31.12.2013 31.12.2012

i skonsolidowar skonsolidowar skonsolidowar skonsolidowar skonsolidowar skonsolidowar
[w tys. z G] niebadane niebadane niebadane niebadane badane badane
Przychody z wynajmu podstawowe 3578¢ 29434 21672 19 12& 38832 41 463
Koszty bzwipNbare

nieruchomoSeciami (10004) (6618) (5804) (5369) (9559) (9074)
Zysk operacyjny netto 2578t 22 816 15 868 13 75€ 29 273 32 39C
Przychody z tytu 695 291 459 0 533 0
Zyski i strat 2

: Iy S uchomoS§eai y (611) 0 (559 19 (155) 402
Pozostage przyct 1702 1157 750 973 1333 1708
Koszty funkcjonc (5471) (6790) (3109) (5359) (8542) (8684)
Koszty og:-lnego (8 660, (6 466) (5655) (3858) (4614) (4580)
Koszt ywimapmaent -

A 3C’ b O"}"ﬁo L. (525) (873) 71) (604) (1382) (828)
Koszty sprzedaUOy 0 0 0 0 (307) 0
Zyski (straty) z aktualizacji wyceny

nieruchomos&ei (12697 39715 12 849 60 112 24 290 (108395)
Zysk (strata) z 25612 49 852 2058 65 03¢ 40429 (87988)
operacyjnej

Przychody z tytu 3607 1979 2235 1116 1324 3264
Koszty odsetek (11101) (8584) (6467) (8453) (16943) (25696)
Zyski (straty) z

finansowych (3359) (6909) (1864) (13550) 3273 10183
Zy (strata) przed opodatkowanier 14 75¢ 36 338 14 440 44 152 28 083 (100237)
Podatek dochodowy (2875) 1504 (2674) 3632 (635) (14797)
Udziag w stracice (1451) (1125) (1006) (1447) - -

met odN praw wgas
Zysk (strata) nett 10 433 36 717 10 760 46 337 27 448 (115034)

R-Unice kursowe
dziagaj Ncych za
Suma dochod-w c

(331) (145) 2319 801 47 (1851)

a e

10 102 36 572 13 07¢ 47 138 27 495 (116885)

*dane por-wnywal ner.araa zd zri & & Bi0e Ez8t vauJar fmnidmk L0t18F o a
zastosowaniem MSSF 11.
t r - $kgneolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za 2013Irok p - garae zaReva2 @ B4g yr 201 4

Opi s znacznhncyadj izmfiiama ws cswet]j l ub handl owe]j
okresu ujntego w historycznej informacji f

Rejestracja podwyiliszenia kapitaGu zakGadow
W dniu 14 lutego 2014 r. SNd Rej oospodayczydKiajawe
Rejestru Sadowego zarejestr obbasg 1p ozdgw ydiessl i
w drodze emisji2863 14 akcj i zwykgych na okazi ci e2B0252
akcji 2 okadiciglg sehi E mferowanych w ofercie prywatnej. Dnia 17 lutego 2014 i
Emitenta wpgynpiger s odajk i p ph leind z2ird8{atyseergi { jSir o
w wysokocitylsi6 z§g penpat aeeni w wyeagj ody
Oddani e @&ayEwdtentrukn (Beth, Gamma)

W dniu 29 maja 2014 r. Grupa Capital Par k

powierzchni ok. 43 183Docelowo, po wybudowaniu Il Fazy, obiektio@r z ¢ h n i ok j70l
tys. A w tym ok. @ys. Mpowi er zc hni biurowej, bindzie n
ekologicznym certyfikatem LEED Gol d. Zal et
rozwidNzmmzwal aj Nce na optymalizacjn koszt

m.in. Unilever, Imtech Polska, Tebodin, Qumak, CEPD Management (Pelion SA), Randstad P
Uruchomienie kredytu Hazel, ustanowienie hipotekeor@zazr ci e um- w spr zed :é

Hazel Il nvest ment sp. Z 0.0. jednostka zal ¢
Wil an- w, zl okali zowanego na rogu ulic KIi

Capital PaikA 12
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bankpozi om wkgadu wdasnego oraz komercjaliz

kredytu. GNczna kwota kredytu inwestycyjne

Na zabezpieczenie wkajKgyehnaSawiyUpi e mwiymlrey

czerwca 2012 r. ustanowiono hipoteki umow

zaspokojenia do kwoty 184 1 2, 50 eur o ( AHi poteka A®6822190=ure

(AHi poteka BO0). Hipoteki te zostagy ustano
I

kt -rej SNd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa
wieczystN o numerze WA2M/ 00431489/ 2.

Dnia 27 czerwca 2014 r. sp-gka Hazel l nves
wWar szawie szesnaScie transakcji sprzedalOy
zostagy zawart evywJad!l u raamtsez Kireeadzydrui a@a nwe st
Budowa inwestycji Street Mall Vis ° Vis g§-
W dniu 18 lutego 2014 r. Grupa rozpocznga
centrum handlowe typu comubéni e@Obeebkt cpglve
ulicy Zgierskiej. Zako®zenie budowy prze
Di amante I nvestments sp. z o0.0. jednostka
Emisja obligacji

W dniu 13 czerwca 2018 p.- g k a w ylanieiniezabezpigcaone3obligaeje i i B o
nominalnej36l n zgd. Oprocentowanie obligacji zost
Oe Sp-gdgka p o raz pierwszy wy e€lnietsawdFa s
Zzainteresowani em. Wszystkie obligacje zos

pozyskane z emadjliigacsp- ka przeznaczyga na zt. 8000 okHigac
owar tnm3nd in al n e j000B0D wyerhitowarryéh okdigadji tej sekit - r ych ter
na 9 lipca 2015 r., w drodze przedterminowego wykupu.

W dniu 23 wrzeSnia 2@14éie.ni 8pafkapivyg e mortte
nomi nal nej 20 mln z3g. Oprocentowanie obli
pozyskane z emisfiligacjGr upa przeznaczy na f i naRagyinwestyc
Eurocentrum Office Complex (budynek Delta)) wk adu wdasnego.
Pozwol enie na budowh inwestycj.i

W dniu 28 sierpnia 2014 r. sp-gka Art Nor
decyzjinh Wojewody Mazowieckiego zat wi e rbduzdag
zespogu budynk handlowo sed uogf ouvnykcchy,j nkywlht ury or az
garaUem podzi emnym, zagospodarowaniem tere
teren nierurmihemoiSdntNuwilafztr ezsh miukznN na ni e

telaznej 51/53 w Warszawie, terenie dawnhej
Umowa o generalne wykonawstwo inwestycji

W dniu 4 wrzeSnia 2014 r. sp-gka Dakot@al
Erbud SA umowidn o generalne wykonawstwo i
i nwestycij.i budowl anej pol egaj Ncej na budow
Warszawie.

PoGnczenie iGdk kavd|ldeaicjyac H 40k pEmi t ent a

W zwi Nzku z wyodrfnbni eni e rstregtao FIZABW eelu Bpfbszazd
struktury Grupy oraz minimalizacj.i koszt -
pol egaj Nczyennar 4 mrtizebjyisi €p -pgeckwadeINewy dh dzi a
i stotnypbprakxeéxywi-owh | i kwidacjn lub pogNczen
Wedgug wiedzy Emitenta, o0dz oasdaaneng e gpr zsez
tj.skonsolidowage sprawozdania za 2013 r.wugies t NUmiddye i st ot nzeiany
wperspektywach Grupy

*W 2013 r. Grupa wyodrfAibniga 39 nieruchomoSci handlo

korzystania z nichdo FIZANtkf zostag utworzony zgodnie z art. 196
korzysta z nieruchomoSci poSrednio, poprzez szeSi os
(ASPV10o) peryska.o.CP( A3RPV206) sp.k., CP Property sp. z

Property sp. z o.0. (ASPV50) wspk.tk.rycrhazEmMIR emr o peorStrye
speki w 99,99%, a komplementariuszem uczestniczNcymjGP
Property sp. zZ 0.0. Wszystkie nieruchomoSci F LeasinPolska
S.A.
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Podsumo

B.13

Opis wydarzece z ostatniego okresu odnoszhnc
wypGacalno8ci Emitenta.

Od daty ostatniego Sr-drocznego sprawa®@z kavn
204 rniewy st Npi §y wydarzenia, kt-re miagyby is

B.14

Jedel emitent jest zaleilny od innych jedn

Emitent nie jest uzaleUni.ony od innych pod

B.15

Opis podstawowe] dzi aGalnoS8ci Emi tent a.

Grupa jest doSwiadczonym i aktywnym inwest
od ponad dziesifAciu l at , specjalizuj Ncym
opportaistic invesjodep od st awowy m cel em jest uzyskiwan
dzi nki wykor zdys$ wiwacd e nwiae dwyr -iUni aj Ncego
podej Sciu do projekt-w nieruchomoSciowych.
GrupN zlkisgr Wjj ewysoko wykwalifikowanych mene
rynku nieruchomoSci, w tym sektor-w inwes
menedUer owi e GHwpgyi majdd Swo @ @deso®ed Pomadtd naarzeds o
usgugi Swiadobpwypr aws pd dgDwsi paedccj zael niisetm ww zg § -
zakresie realizacij.i transakciji kupna/spr
inwestycyjnym, optypaali kosztoweyalue engineerjng komercjalizacji
akt ywami, finansowania projekt- -w inwestyc
odr -Unieniu od wielu firm dzioadaeNwjals nym
zasobami pozwalajNcymi na kompleksowN real
sN Fundusze Patron, bnfndNce cznSci N gwiupdNd
Europiegrupfllis zy i nwestuj Ncych w nieruchomoSci
a takUe s pwyszikiavaniu zwykoeystgwianiu okazji rynapporthnistic investments [
pogNczeniu przedsinbi adcze8cia 1 a gkoolhypceiteelnic
czerpaniudo Swi adcze® europejskich oraz najleps
wyszukujezpowodzeni em realizuje unikalne proj e
kmcepcj e w zakresie finansowani a ni eruch
nieruchomoSciach.

G- -wnym przedmiotem dziagal noSci Grupy | es
wartaSdinywh segmentchomoBynku bodowa ich w
projektami, tj. m.in. przez:

fwyszuki wanie optymalnych funkcji dla na
fopracowywanie funkcjonalnych, ekol ogi ciz
projekt-w architektonicznych,

fzmi ann warunk-w zagospodarowania przes
decyzji administracyjnych w procesie deweloperskim,

fbudowi nowych | ub przebudowid istniejNcy
fpoprawn zarcyNdizamudynnkami egglodni e z najl
foptymalny dob:r najemc-w dla danej ni e
osi Ngany stabilny doch-d z naj mu,

1 optymalizatipr owadzone|j dzi agal nooSwee| oppoed ak M
wydobywania najwifinkszego potencjagu z p

fsprzedaU nieruchomoSci, portfelid ni er

ni eruchosmodcimcrhakvsymal i zuj Ncye. zwr ot na
Grupa osi Nga dochody z najmu oraz ze sSprz
nieruchomoSciach. l stotny wpgdgyw na wyniki
i nwestycyjnych zarzNd@aupghnar nej biGr Upne
dziagalnoSci zwi Nzanej z jej aktual nymi [
realizacjn tych projekt- - w, jak i przez a
mdJl i woSci inwestycyjnych, kt-re mogN zape
aktywnie poszukuje moUliwoSci Zzakupu nowygc
wzrostu wartoSci w ocbhs zsairfa cchu Uyynm kpuo tcehnacr j askdt
Odrozpoczfiicia dziagalnoSci w 2003 roku GDat

Prospekta ar zNdzaga portfel e7®p madjeagkitcchw mo SENc e
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Podsumo

0 k o2fL aysn®, zlokalizowanych w 36 miastach w,Polsese t ym 6 proj ekt
93040n? powierzchni najmu brutoprjekt vinandloycho b e jcyohi2B B59n? powierzchni najn
brutto, 4 proj ekt y 428 mepovadizonhiajmy pruttd8 p o lz @ js m &g
mi eszkani owe i i nne, ni esklasyfi kowane do
portfelu Grupy 39 nhigkstreecrétainreoj Sd usirudtuezs irdiivooviwgrzoig
bardzo innowacyjnégadusziReal Estate Income AsB&IAN kt - rym Gr up avk B k
ma 15% udziag.

Oczekuje sin, UOe kluczowym czynnikiem wzro
aktualnie procesy inwestgaoyj trzech unikalnych projektach zlokalizowanych w Warszawie:

9 Eurocentrum Office ComplEazall (Delta) pr oj ek t biurowy ow

etapieok.2724 n? zlokalizowany przyJatozolimskick,t - r ego budowa erSao

2014,
f Royal iWirdiekt biuravoand| owy o § Nc z n#jy M glokalizowany
centralnym punkcie Wi lanowa, Kkotrazrego bu

T ArtNorblihuni kal ny proj ekt jwNceN ozf aunyktckyg wmN , p r§z
NorbinamowoczesnN architektur@dlmy GgNokmdiji z|

centrum Warszawy, bi egu ul i c tel aznej i Prostej
Grupauzysgaa d epcoyzzwoill eoni u na budown.
Grupa jest liderem w Polsce w zakresie two

iwykorzystywania okazji rynkowychofgggtunistic investmentsw s egmenci e mn
typu high street retal Gr upa od samego poczNtKku kons

ni eruchomoSci pod potrzeby najemc-w dynat
przebudowy, a nastnpnie po wyma$dici Gr wma ¢
doSwi adczenie i umi ej AitnoSci w celu utw
przeznaczonego dla szerszej grupy odbiorc
portfolio 39 takich nietuo mo Sc i i na jego bazie utworzy

AssetsFIZAN Fundusz ten zostag wutworzony na p
Zachodniej i w Stanach Zjednoczonych Ameryki funduszy dywidendailvgstatypnvestment tr
Cec hN wy fundisziReaj Hstalé Income AssEtZANwSr - d i nnych
ni eruchomoSciowych jest to, Ue zostag on
stabilny doawhld&ajHcywapmuregakarnNnN, p-grocz

isierpniu 2013 roku Grupa z powodzeniem s
uzyskaga wpgywy ze sprzedaUy br uitdtoe mv zwayrszo
portfel em, posiada kontr ol fiarnzaNd zfaun deu sz awr
pozostanie wgaScicielem nie mniej niOUO 1509
sprzedaUy. ZwoerHNdnipg zewl dppgch podobnych
odgrywal bfidzie aktywnN rolid w zarzNdzaniu
B16|/W zakresie w jakim znane jest to Emitento

podmi otem posiadanym | ub kontrol owanym or a
opisal charakter tej kontroldi

Podmi otem dominuj Ncym wzglindem Emit ERt lowd
rl z siwkséd miNu rwg u.C PU dHzoil adg onvgoddusse. Patrom, tj. Fundusz Iks i
w Road Town (Brytyjskie Wyspy Dziewicped s i 28820 NC yj ] udzi azg - sw,
w Gibraltarze posi ad ®j0Ncy eGaSadas Bg - Rat Fon wsp- §la
zatem wsp-gkontrolujN r-wnieOU Sp-gkhn.

Bl17/Ratingi kredytowe przyznane Emitentowi I ub
wsp:- Gpracy Emitenta w procesie przyznawani
Oblyacjom nie zostagy przyznane jakiekol wi el

Dz1 £€§PAPI ERY WARTOSCI OWE

Cc.1 Opis typu i kl asy papier-w wartoS8ciowych
wtym ewentualny kod identyfikacyjny papier:

S
\

Obligacje emitowane sN w ramach POOOr #m@0 ER
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cznSli 1. Podsumo

milion-w zgdgotych) ustanowionego na podstaw
pa¥tdziernika 2014 rgoadvy pmaedmcouge|rw<y|rcaer
Uchwagy nr 01/10/2014 ZarzNdu Emitenta z drf
Emi sji Obligacji oraz Uchwadgy nr ®2/rl10/w 0slpd

Podstawowych Warunk-w Emisji or az ida BrogtamuCEsn
Obligaci mi eni onej nastfipnie UchwagN nr 1/11/ 201
Obligacj e b n d ki na okarzidekm,c Zdematerializowa@yini iy g a c j e ni e
poSrednio ani bezpoSrednio.

Obligacje w Dniu Emisjz 0 s t a n BwidenajipoivataejpezeANoble Securities

Emi t ent podej mi e niezbidn e OudigadjiavgkibDRWdp ow y c e &
war t o Sprawadwopyentprzez KDPW oraz zostanie im aatiany KS1 N w  z wisN zik
wprowadzenie do obvetélternatywnym Systemie Obrotu n&ajyalgst prowadzomymrez GPW i BondSy

C2 |Waluta emitowanych papier-w wartos§ciowych.

Wal ut N Obligacji jest zgoty pol ski

C5 Opis wszystkich ograniczeoc dotyczhncych swob

Obligacje nie bndN podlegagy ograniczeniom
(O] Opisprawwi hzanych z papierami wartoS8ciowymi, w
Obligacje emitowane w ramach Programu Emisj
Wykupu. Obligacje wszystkictkaBeéenmi iSwhadiNz e
Odsetek, zwrotu WartoSci Nomi nal nej
$§wiadczenia pieninUne z Obligacij.i bAndN spegjg
Praw.
Za zobowi Nzania wynikaj Nce swoiOhl| mgpbblj ki erE.m
roszcze@® wynikaj Ncych z Obligacij.i WYy nosi 10
Zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacja
cznBdehowi NzaE QuligarjiOklgag Hcyohl!| g agbligatariusza, naﬁyNMnmstom
Wy Kkupowi w cznSci, w JangedJnlezpartZZé,wst($uu;;taWycS®bi|g

Obligacje podlegaj N natychmi astowemaUWwykjppe

Wy kupu nie nastNpi g.

Zobowi Nzania wynikajNce z Obligacj.i danej
ni ezabezpieczone zobowi Nzania Emitent a, kt-
uprzywilejowsa p o mi ndzy ni mi w zakresie realizacji

ewentualnych zobowi Nza® uprzywil ej owa nopecriych Ei
przyszgdgych ninerpbeppi ¢ NzdmowainNiaE.j e g o

Swiadczenia z tytuGu odsetek od Obligacji

Do dnia, w Kkt - rzarms tObrl N gaar eej edsatnreg wasneer iw KDP
serii dokonywane bfAdN przez Agent ay,dskt -Prgyaty
wskazany przez Obligatarjiuepzaynagymfhinejeswo
Of ercie winni sN wskazal rachunek bankowy .¢
PjatbnmodSitkonywane jedynie na rzecz Obligatar:i
Ewi dencji jako Obligatariusz. Po dniu rejes
takiej seri.i bridBt iwoko KPR¥Wneor aa poS8medhi w
WartoSciowych, Rachunki Zbiorcze | b Konto
dokonywane na rzecz posiadaczy, na rzeczerk:
WartoSciowych, Rachunkach Zbiorczych |l ub na

Prawo do wykupu Obligacji

Emi t ent wy kupi Obligacje danej Serii w Dni
WarunkacbfertyDanej SeriPonadt o Emitent jest uprawni ony
zgodnie z Warunkami Emisji danej Serii Obligacji.
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Wykup Obligacji nastNpi w Kwocie Wykupu, tj
podmi ot chvbligaa2dmiy Dniu Ustalenia.Rawwy Us za Kwot a Wyku
Kwotii Odsetek nalwgNonhiod ddpDwi adWwWy b u pvaiNg.z

Swi adczenia niepieninine

Zgodnie z Podstawowymi Warunkani Em z  Ob|l i gac | a mi nie sN zw

C.9

Nomi nal na stopa procentowa; dat a rozpoczhnc
wprzypadku gdy stopa procentowa nie | estijegu
podstawh; dat a zapadal noSci i ustalenia d
dokonywania spGat ; wskazanie pozi omu rento
posiadaczy dGuinych papier-w wartos8ciowych.

Nominalna stopprocentowa

Obligacje bAndN oprocent owaplewwéddgdugnemi enmaj
Data rozpoczncia wypGaty odsetek oraz daty
DzilEemd sji: [0].

Kwoty Odsetek sN naIic'temaelgcedni@)aﬂoDhiaWakupEmticxj;j)OWied
WczeSniejszegWaWykbkpmi zgmdsijeé £wgNcznie).
Kwota Odsetekobliena j est odribnie dla kaUdego Okres
Dni Pgatnoféil.Odset ek

Opis instrumentu bazowego dla obliczaniarmrajestopy procentowe;j

Oprocentowanie zmienne wustalane bndzie da[ 0§
miesi keznydtch w

Data zapadalno8ci i wustalenia dotycznce amo

Dzie@® Wykal.
Emi tent ma prawo wczeSniejszego wykupu wszy

wykupu Emitent zgodni e z postanowi eni ami Po
wczeSniejszym wySupilei,czw ik tObrlyingackri podl eg
wczeSniejszego wykupu. Dzie® wczeSniejszego
dokonal zawiadomienia o wczeSnie§csiz)y mdniy kpur
Okresu Odsetkowego, w kt-rym ma nast Npi l t a
powyUej moUe podlegali redukcji w wyniku zao
LOPW
LO=WOQOs
WWO
przy czym:
A oznacza | i czpooisi @dlangabj przez dan
5 wczeSniejszemu wykupowi (zaokr Ngl o
AVDD oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza.
AOPW oznacza l'iczbhn Obl i gacjwyk ppawieg a]j

5 zawiadomieniuka - r ym mowa powyUej
AVW@® oznacza wszystkie niewykupione Obligacje

JeUel i w wyniku zastosowania powyUszego wz(
wykupowi bndzie gnarcijd]j sozkar erSil b nlyicthz bva z@bwaiia d o
liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatagugza padic y c h  wc z e, Smio&jai

do jednej Obligacji) bifdziha nkadl|Obdadigazxy
a najwinksza |liczba Obligacji do Rachunk
Ngsntiaincui,a w kt-rym gNczna |iczba Obl i gazie
i gac|j izawmdomienil onej w

Qo oo
— — @@

y
s
b

WczeSniejszy wykup kaUdej Obligacji nast Npi
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odset ki liczone do daty wczeSniejszego wytkm
zwi Nzanych.

Poziom rentownoSci

RentownoSi nominal na:

*
R :mTKO*moyo

gdzie:
émo oznacza |liczbn Okres-w Odsetkowych
AR oznacza rentownosSl| nomi nal nN;
ANO oznacza WartosSl Nomi nal nN;
AKOCoznacza Kwotn Odset ek
RentownoSi bieUNca:
m* KO
= *100%
P
gdzie:
ém() oznacza liczbin Okres-w Odsetkowych
AR oznacza rentownosSlI bi eUNcN;
APO oznacza cenn rynkowN Obligacji;
AKO¢Kwotn Odset ek.
RentownoSi w okresie do Dnia Wykupu:
1. ..
[ KO+(N- P)]
RDW:n
05* (N +P)
gdzie:
ARO oznacza rentownoSi w okresie do Dni g
Ano oznaea | iczbn Okres-w Odsetkowych do I
APO cenn rynkowN Obligacji;
AKOdoznacza sumin kwot odsetek od Obli gacd
5 Rowdo Dnia Wykupu; o )
ANO oznacza WartoSl Nomi nal nN.

Osoby repr ez e ndtQujinncyec hp opsaipaidearc-zwy wart o8ci owyc

Emi tent nie zawierag | nie przewiduje zawar
Cl10 |W przypadku gdy konstrukcja odsetek dla dan
przdstawil jasne i wyczerpujnce wyjasSnienie,
ich inwestyciji zal elly od warto8ci i nstrumen

wyratne

Nie dotyczy. Konstrukcja odsetekldjacphie zawiera elementu pochodnego.

piery warto8§cio

Cll1 |[Wskazani e, czy oferowane pa
ch dystrybuciji na

obrotu, z uwzglndnieniem i
z okreeSltegrcih rynk- w.
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Emi tent planuje podej mowa iKrnaijeozwyind nDee pdozziyac ae

SA poszczeg:-lnych Serii Obligacji

Po rejestraciji Obligacji danej Ser i ioskiem dDEPW

BondSpob wprowadzenie Obligacji do ASO C&@ltalysta c a s i n u wASPRCatalysie Ed

rynkiem regulowanym |l ub innym rynkiem r:-wno
Dz1 PJRyzYKo

D.2

Naj waidni ej sz e yéhezynmikaohayzykaechasaktgryStycanych dla Emitenta.

il

=a =4

= =

=a =4

=a =4

1

Dziagal noSi Grupy podlegaga wpgywom gl ob
w przypadku, gdyby nastNpi o pogorszenie

Ryzyko zwi Ncainkmkai @y lelriuchmonoSci w Pol sce
Wycena nieruchomoSci Grupy jest z natury
wahaniom

Ryzyko zwi NzmaaerynkonkuremginN podmi ot ami
Dzi agappo8®haGakteryzuje sifi znacznymi po

dodat kowego finansowania na korzystnych
Wy magane prawem decyzje o warunkach zabyy

mogN nie zost al uzyskane w terminie |lub
projekt-w Grupy

DziagalnoSi Grupy uzaleUniona jest cood zzwd
zryzykienwzrostp u s t o sigka@raystnyweharunk vi a wi er any c lun ajme mwc 0 \W
Koszty wutrzymania nieruchomoSci mogN wzr
zwinkszenia opgat eksploatacyjnych | ub of

Utratanajeen- w mo Ue w i s tnoat rwy nsipkoi s -ib dwp gaygraNin o S
Za zapgatin wynagrodzenia naleUnego podw

generalnego wykonawcy i i nwestor a, co m
r-whibeezpoSrednio przeci wko Emitentowi
Grupa moUe nie miel moUliwoSci ukoG® zeni
jeszcze na etapie planowania

Grupa moUe ponosii wyUsze koszty | yjkUckd$
zatrudnil generalnych wykonawc-w budowy
jeUOeli zatrudnieni przez ni N generalni wy
standardami, w terminie lubwam bud Uet u

Czynni ki, nad Kkt -rymi Grupa ma ograni czd
op-¥fnienie albo zaszkodzil realizacj.i pr ¢
Grupa podlega og:-Ilnym rodzajom ryzyka zwi
Bez konecz nej infrastruktury l okal nej i do
op-Fniona |lub zaniechana albo Grupa moU

projekt - - w

Powi erzchnia obiekt-w Grubyspdb adkp@Eeizeni
Terminowa sprzedaU nieruchomoSci przez G
ma wpgywu

Grupa moUe byl zmuszona do poniesienia k
kt -rer molgMNopzyl poziom zakgadany przez Gr
Grupa moUe zostal pozwana z tytugu wadl
rozggosem, co moUe miei niekorzystny wpgy
Na skutek zbycia i nwepsotwsctjail w osbtoonsi uNnzkaun i dag
Zgamani e zabezpiecze®& system-w informaty
Grupy

Grupa moUe podlegal okreSlonym regul acj

dostosowaniadop epi s - w

Grupa jest stronN spor-w prawnych zwi Nz
Prospektu nie majN istotnego znaczenia d
takich spor-w prasShydthp kt-rych GgHgandid
finansowN | ub rentownoSi Emitenta

Posi adana przez Grupn ochrona ubezpiecze

Capital PaikA

19



cznSli 1. Podsumo

przed wszyst ki mi szkodamionleulprgtrzatGa mip fij
dziagalnoSci N gospodarczN, co moUe skutl
zakgadanego przychodu z tego projektu, a
wyni ku zharezep@&dl kigagy ubezpieczeniu

T Grupa moUe nie byl w stanie zapewnil wy
specjalist- -w

T Grupa ponosi ryzyko wynikajNce z faktu r
dzieleni&ontroli nad nimi z osobami trzecimi

f WartoSci podane w skonsolidowanym sprawo
dochod-w Grupy mo g N podl egal istotnym
inwestycyjnych oraz prezgmedatku odroczonego

T Grupa ponosi ryzyko zwi Nzane z wahani ami
T Grupa ponosi ryzyko zwi Nzane z wahani ami
T Wykrycie oszustwa przez Grupnin lub zapobi
pracownicks w lturzeci ch moUe byi niemoUli we
1 Grupa zostanie naraUona na istotne strat
um-w kredytowych i |l easingowych, a ograni
Grupie sprzadd | e j proj ekt - w

f Wyniki finansowe Grupy w duUym stopniu z
ni eruchomoSci i stawki czynszu

f Zmi any w przepisach prawnych mogN negaty\
T Zmi any przepis-w praiwat eppdeattkacyydgo jarkaz
interpretacij.i przepis-w prawa podat kowe g
wpgyw na dziagalnoSi, przychody, wyniki |
 Podmiotg Gr upy zawkceejraajN poamisat ami powi Nzany
praktyka ta podlega kontrold organ-w pod
pr owa dakwebtiondwampiezez te orgapyr zyj At ych w trahsakaj 4
rynkowych

T Ni ezgodne z prawem, wybi-rcze |l ub arbitr
Grupy do pozyskania um- w, kontrakt . -w i p
projekty

f Posiadanyprz€r upfi tytug prawny do nieruchomoSc
w niekt -rych przypadkach kwestionowany, F:

obowi Nzuj Ncych przepis-w prawa
f Pol ski system nkise p\rgz ewirezcyzsytsyt gic hmoaiieos peoft eekntg
inwestycyjne
Ni eruchomoSci Grupy mogN byl przedmiotem

1
1T Sp-gka jest i bridzie kontrol owana przez &

D3 |Najwailniejsze Giwryaemaccjzey nmmi kgch ryzyka (
wartos8ciowych

1 Ryzyko nieprzydzielenia Obligaciji

f Ryzyko istotnych bgnd-w lub niedokgdadno§
mogNcych wpdgynNi na ocenid Obligacij.i

1 RyzykzoarmzewizN wp § a taaejSerina Obl i gacj e

1 Ryzyko zwi Nzane z niewaUnoSci N zapisu na

ll

W wypadku stwierdzenia naruszenia |lub za
do Oferty, KNF moUe, mi nQfzer tiyn nlyur ,z azvaikeasz
f Podstawy i konsekwengjgadOf erty m. in. za naruszaj NcN
f Ryzyko zwi Nzane z niewykonywaniem | ub ni
o Ofercie | ubosRicigporzNdzenia o Pr
T Ryzyko naruszenia przepis-w prawa dotyczl
1 Ryzyko odmowy rejestracji obligacji w KDPW lub niewprowadzenia Obligacji do obrotu

systemie obrotu Catalyst pr oienéadegogprogesn pr z €
T Ryzyko wstrzymania wprowadzenia Obligac]j
alternatywnym systemie obrotu

Ryzyko zwi Nzane z zawieszeniem obrotu Obl
Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w ASO

f
|
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f Ryzykowafe kur su oraz moUl i woSi okresowego br
1 Ryzyko kredytowe
1 Ryzyko stopy procentowe]
f Ryzyko wczeSniejszego wykupu Obligacij.i n g
1 Ryzykbr aku spgaty zobowi Nza® z tytugdu Obl i
T Ryzyko zwi Nadbezpieezerra Obligacik i em z a
! Ryzykpodat kowe zwi Nzane z obrotem Obligacj s
Dz | E§ OFERTA
E2bjPrzyczyny oferty i opis wykorzystania wpGy
zabezpieczenie przed okreSlonymi rodzajami
[Emitenbi e okreSIli g celu emisj.i ObIEEmgaejit . Jph [a
naflod] ]
E3 |Opis warunk -w oferty.

W ramach Programu Emisji Obligacji oferowanych je€000800 Q (sgowni e

zdematerializowanyatth i gacj i z wy kdp ynaksymainej kveh@08020i OcOi e & , (
milion)w zgotych

War tNo®li nal na jedne|j Obligacji WYy nosi 100 z
Liczba Obligacji emitowana w serii: [0].
GNczna wartoSizgndmigmavinin & : s ¢ ili zgodlych) .
Cena Emisyjna jednej Obl i galcOjOi zjge s(ts gro-wanni ae :
Emi tent bndzie oferowag Obligacje przez ok
Wi el koSi znbiyniOmallingeajc jlii cobj Aitych zapisem [ 8]
Wi el koSIi maksymal nej |l iczby Obligacj.i objn
Wnoszeni e wpZjaapti szapo(}\bilniigeancjbey:i’ opgacony w (
danej Serii, w kwochbéiwgpecikajoN¢é&jtyzrhi zapzyg
l nwestorzy, kt - rym oferowane sN Obligacje:
rozumieniu przepis-w Prawa Dewi zowego upr a
ooby prawne oraz jednostki organizacyjne n
Ni erezydenci zamierzaj Ncy zgoOyli zapis na
pochodzeni a oraz Prawa Dewi zowege. pZweaca
Obligacji moUe podl egal ograniczeniom okre

dewi zowego wynikajNcym z Prawa Dewi zowego
nierezydent . w.

Rezydenci lramur a z Kor ea@Eski-2¢ moRerpautbylcizknie j L undi oewos |
Obligacji ze wzglfdu na obowi Nzuj Nce w tyec
finansowania terroryzmu.

Of eruj Ncy zastndmegy Dolkziyé¢ nmo @l izwebisuona Ob

a)zachodzN przewidziane przepi sami prawa | u

bjot warto | i kwidacjn,

cdoggoszono upadgoSi obejmuj NcN |ikwidacjn
E4 |Opisht eres-w, wGhAcznie z konfliktem interes:-

Of eruj Ncym, Agentem ds. PgatnoSci (do czasg

zarejestrowania Obligacji kwn KDePsW) Norbalze DSoe

Warszawie pod adresem: ul. Przyokopowa(@3\WHrszawa.

WysokoSi wynagrodzenia OferujNcego skgada

jest upndl awUeil &0 & cnitenturyskd XOfasty j a ki e E

Pomindzy dziagani ami ww. o0s -obstoinymEzmczeéna@fartg. n

FORYSTEK & PARTNERXXvokaci i Radcowie Prajgkd doradca prawny Emitenta ot

wynagrodzeni e zwisNjzuagn ep rzaew nSwei ha ddcozt eynci zeNt yuc h
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Podsumo

powodzeni a

Emitent uzyska z Oferty.
Pomindzy dziagani ami wwkt oisntbei eEmwvtenit at o

Of erty. Wynagrodzenie doradcy p

E7 |[Szacunkowe

koszty pobierane od inwestora p

Na Datn Pr

obowi Nzuj N
ot warciem
posiadag t
wgaSci wa wu
podmi oci e

na Ob |l i gacagkiego mapignaapodat kt- w wpnikpj Blewchpr

ospektu, nabycie Oingacj;pdéN:yd:hezapip

cych na tereri ewyRNd &kzyepo se@wd i tt e
i prowadzeniem Rachunku P a mvestor ni
akiego rachunku wczeSniej, or az
mowa pomipiodizny od @ my mp r Inbyrggeatanind ro gvim N a
przyjmuj Ncym zapis.
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CZi S II3CZYNNIKRYZYKA

Przed podjnciem jakichkolwiek decyzj.i i nwestyc yjnych
rozwaUyl om-wione poni Uej c z y n Prodpeékcier YDz y ladj a dytuaiB | p o vy |
finansowa i perspektywy rozwoju Emitenta podlegadgy i
czynnik-w ryzyka, bezpoSrednio |l ub poSrednio poprzez
poni Uszk-cwh rcyzyyka, zar-wnoiosymhnocziyahkhi kawi pogNekani |
rynkowa Oblii&mbt'enﬂaubdadwypeSnienia na rzecz inwesto
obni Ueniu. Innenezponi KWejrywykgmnt 8k @pRidspekiGewi akdto-nryy c h
lub kt-re uwaUa za nieistotne, mogN takUe wpgynNi na
co moUe doprowadzi i doob nsiplhednkiua wrzadrotlonSocS c i ObH niigtaecnjtia |duob

zobowi Nza® z tytugdu Obligacij.i

Kol ejnoSi, w jakiej przedstawione zostagy poniUsze
prawdopodobi e@stwa ziwpzZjoyaweuninaa sdizii alguud npd&t e n onjyanlirkd g o s
rozwoju Emitenta.

1 RrzYKA ZWI NAEZGPALEN QEGR@PAIN

11 Dzi aGalnos8l Grupy podlegaGa wpGywo
imo b e podl egal dal szym wpGywom w
pogoiszenie sytuacji gospodarczej w Polsce

Gl obal ny Kk ys na rynkach finansowych miag wpgdgyw n;
a

ryz

konieqzna byg interwencj a I’ZNdA-W na r wrckha e rk aupibtaac§ a

znaczNce ograniczenie dostiApnoSci finansowania bank:
a

bankowy’ch, takUe zmniejszenie wydatk w konsumencki
wni osk Nwyadedt yeasowych | ub stagyc obni Uek czynszu. w
iobserwowane na tym rynku spadki WartoSC| ni eruchomosS

Kryzys na rynkach finansowych spowol nit@aktUemmo Prod swej, L
Grupa prowadzi swojN dziagalnoSi. Skutkiem spowolnie
nieruchomoSci, co istotnie wpgdgyningo na zdol noSi Grup
przyzachowani u oczekiyemny dh zswmr-op -kva miat &laipz a cajlie . ( A

Ograniczenie popytu na nieruchomoSci powoduj Nce z |
wska¥ni ka powierzchni ni ewynaj wyyah mowanyshadélkr az ot
wpgyw na wyni ki dziagalnoSci Grupy. W szczeg-1noSci,
przykgadowo, charakter projektu St r e et adaihep Inwestydfii s

mieszkaniowej na projekt handlowy.

Pogorszenie og-Ilnych warunk-w gospodarczych oraz syt
na gotowoSI i zdolnoSI klient-w doSpozySkgbyanhishapsd
popytu, Grupa moUe by zmuszona do sprzedaUy 1l ub wyn
sprzedaUy lub wynajincia swoich obiekt-w w ogzyhe. Skut

i sytuacij.i na rynku nieruchomoSci w Polsce moUe byl
rynkach finansowych moUe r-wnieU wywrzefi prnzykadadwnwo
spowodowal upabdgodistpapemc - Wi hansowych zapewniaj Ncyc
wywr zel istotny negatywny wpgyw na dziagalnoSi, sytue
Emitenta do wypegdnieniza trya urjzue cOb | ii gvaecstiar - w zobowi Nz a
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1.2 Ryzyko zwi m&mnigmkucwkkeraozhomoSci w
Rynek nieruchomoSci j est rynkiem cyklicznym. W konse
wposzczegdg-Ilnych | atmnaicihd,z y W 0 g amlyyemthn oSzy nnodk - w akroekor

demograficznych dotyczNcych okreélonych obszar-w mi e j
inowych projekt- - w. Co do zasady rosnNcyanqg@zyskia oragr zy C z )

wi nkszej |l iczby nowych projekt-w. Ze wzglndu na znacz
a terminem jego faktycznej realizacji, cznSciowo wyni
admi ni stracji publicznej oraz czasu budowy, i stnieje
ai nwestor nie bndzie m-ggdg sprzedal projektu bez wer
koniunktury masttyipkij eppogwa Brziemmi e koniunktury, a i nwe
projekt-w z powodu spadku potencjalnych zysk-w. Wspon
wpgyw na dziagalnoSialeySoacciupynaasowh samymi kb ddri
rzecz inwestor-w zobowi Nza® z tytugu Obligacij.i

1.3 Wycenani er uc hGornuopSyc i | e st z natury n i

ni edokGadna, a ponadto wyceny podlI
Wycena ni er ucrhyo msouSkcii e kjteyswn az in antiue pe wn a, poni ewalU doko
okazal si i nieprawi dgowe. Przykgadowo Raport Emmer so
na podstawie okreSlonyckhkupnognazhoma%dgiolUe EPdlos gye z Ndly
obecnych i przyszgych nieruchomoSci Grupy biAadN odzwi
nast Npi wkr-tce po dacie stosownejzrwptéeaypwaami z0et an
roczny przych-d z wynajmu nieruchomoSci. Grupa co r ok
godziwej. Prognozy dotyczNce wyceny mogN opubliczad si A r
dostnpnych danych i bada® dotyczNcych Pol ski W por
wpgywaj Ncym na wycenin, w szczeg-IlnoSci projekt-w plai

na podstawie aktualnyetnc or az prognozowanych koszt-w budowy w pr
odmienne.

Ponadto spadek wartoSci nieruchomoSci stanowi Ncych al
wartoSci kredytu doloasoFalue oatocLTV, pogaeszijuzdding i@y dd pozyskanie .
iobg g i j ej flnansowania bankowego, jak r-wnieU spowoc
WprzeszgoSc Grupa byga juU zmuszacaNdgoni wiceednneaj sea
swoi ch prOJekt-w, ze wzglndu na spadek wyceny nier uc
umowy najmu przez kluczowego najemchn.
KaOde z tych zdarze® moUedwywgakho$istospyuaejgat fivngn
Grupy, a tym samym na zdol nosSlI Emi tenta do wypegnieni
14 Ryzyko ZzwWi nzanaeaa rgnku koimimi rpedmiotgm

dzi aGajnhncymi w sektorze nieruchomo
Grupa konkuruje na rynku z innymi podmi ot ami i nwest
mo Ue , mifndzy innymi, doprowadzil do wzrostu cen grun
rozw-j i reheBwnpoBifnGzypynegmi, od zdolnoSci nabyci a
oraz efektywnego wykorzystania moUl i woSci ich zabudo!
byl trudny =z takich prnziyecrzuycnh,o mo&ic:i , k prokvod exryc jpar oca& s r
l okal nych plan-w zagospodarowani a przestrzennego or
Wprzypadku pozyskania odpowi edni ego g progjektwtynmsangyine czy
rejonie, moUe negatywnie wpgynNi na przydatnoSi danej
czynnik-w zewnnitrznych na danN | okalizacjf mo Ul i we
Wskaj nych przypadkach Grupa nie bndzie mogga wykorzyst
sprzedal . Grupa konkuruje z innymi dewel oper ami W za
projekt -w budoswda®gichGr Woaprgpotkaga sifn z sytuacjam
atrakcyjnN cenid za danN nieruchomoSi, przez co nab
powodzeni em, a Grupa utraNngpoW@dzgr&slteﬂerena)IU|Izavcc)jS|C|Jak
Z przyczyn opisanych powyUeJ moUe miel istotny negat)

Grupy a tym samym na zdolnoSi Emi thezna @ zd ot ywyudeuj nQ belnii gaa cr
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Grupa konkuruje r-wnieU na rynku gotowych projekt- - w

Wprzypadku gdy na rynku ni eruchomoSci of erowane bnadN
osi NgnNi zakgadanych cen sprzedaUOy, moUe nie byl w s
utrzymal najemc-w w poszczeg-lnych lokalizacjach, CoO
finansowN i wyy, ka tdymagamymSca HBdaoal noSi Emitenta do

z tytugu Obligacji.

1.5 DziaGaI_noéL Grupy c har gpdrezebamy z uj e
kapitaGowymi, a Grupa molde nie poz
korzystnych warunkach, wod wi edni m czasie | ub w

iagalnoSi Grupy jest kapitagochgonna, a Grupa pono.
szt -w infrastrukturalnych, b udombcangch evlb t i ppaeazjaklhpwt
nansowania przez banki, aby kontynuowal i rozwijal
ynni k- w, w szczeg-lnoSci od warunk-w rynkowych, k
ezbndnegob@wNpieysageaflauodbmedlaigyy ol obecmy®kani a
dzie wymagany winkszy wkgad wgasny w kowesdczmg i mow
zyskanie przez Grupinpudoypadlowe gvy s tf gdzyskamiero aakieyor au.d n oV
dat kowego finansowania skala rozwoju Grupy oraz te
Onil sin od pierwotnie zakgadanymahNymaganegoflnwsananlapewne,
jeUel i zajdzie taka koniecznoSi, ani czy Srodki fin
Przykgadowo, na Datn Prospektu Grupa |jest jeszcze v
Eurocetmum Office Compielkazal | kt - rego budowa roapbatn gnRnmseavangae weu wr
jest wkgadem wgasnym. Ni euzyskanie finansowania bank
harmonogramie realizacji budowy oray wr z e | i stotny negatywny wpdgyw na
dziagalnoSci Grupy, a tym samym na zdolnoSIi Emitenta
Ponadto umowy kredyt - - w dN\e wey kooprezrysskti acrhi eg eSreardakl -nw ez ukmrod
ustalonych etap-w realizacji budowy, wynajhciu okreS
Grupa nie osiNgnie zakgadanych ceFniwponaobt isprowdido &a
op-¥Tnienia harmonogramu realizacj.i budowy. Ograniczer
jak r-wnieUO warunki finansowania odbiegaj Ncet wacjziakga
finamgnkivNi agGriunpoyScia tym samym na zdolnoSIi Emitenta d
z tytugu Obligacji.

— o oS0 —"x0U
- N — O N

O O ¢

1.6 Wymagane prawem decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenie na
budown | ub i nnmo guig rostiguayskene w @roidigy
lub wog:-¢toemoile op-tnil T ub wuniemodl:
projekt- -w Grupy

Grupa nie moUe zagwarantowai, Ue jakiekol wiek pozwol
publicznej w ZW|Mmkupzo;sknamjNdyemelztn&bgra!ﬂ@mlajimb zostan
co jest mniej prawdopoddbiiéev o g-olsd an N, amdy stlkeanposi adane obecnie |1
pozwol eni a, zgody | ub decyzj edobie @k imopslscy iniestoczy dokonujet e .
okresowych zakup-w grunt-w o przeznaczeniu innym ni0U
komercyjnych wymaga albo nowego miejscoweguoziplanu z
warunkach zabudowy. Przyjncie zmienionego MPZP al bo w
miaga juU bowiem trudnoSci przy wprowadzaniu zmian ¢
Przyk gmzaypadkpr aovj ekt u Royal Wilan-w okres oczekiwania na
po zgoUeniu wniosku o wydanie pozwolenia na budown w
zostaga wydana do pDaleartok ow op, a Tadkztiuearl miyk up r20Q lelk tr . MPZP dI a
ile zostanie przyjnty i stanie sifn obowi Nzuj Ncym M|
handlowd s gugowej, kt -rN Grupa bndmwiUd i wd gpad yo trvearl 2 yziacnh a j
zakgadanej przez Gruphi koncepcji oraz moggdoby znaczNc

Capital PaikA 25



cznansSi 11. Czynnil

Ponadto organizacje spogeczne | organizacje zaj muj N
grani z Ncych oraz okoliczni mi eszkaCEcy mo g N podej mowall
wymaganych pozwole®& zg-d lub decyzji

Dodat kowo moUliwe jest, Ue Grupa bndzie dNUyga do =z
eektywny spos-b, jednakUe wprowadzenie takich zmian m
wymaganych pozwol e@ i decyziji. JeUOel i Grupie nie uda
albo w ogjkp, prepkbkrawjaostanie op-Fniona | ub zaniec
dziagalnoSi, sytuacjn finansowN i wyniki dziagalnoSc
i nwestor-w zobowi Nza® z tytudu Obligacj.i

1.7 Dzidlsal no8L Grupy wuzaleilniona | est
zarzndzani,a coraj retwk inezmn e wWzesu z
p ust o sniekonzystmychwarunk wz awi er anych uum- w
naj emc:- w

JednN z istotnych czinSci edzmaghHt khkiodmj Gouplhejmsjieakary
4

pustostan-w, warunkami zawieranych um-w najmu, a tak
Wspomni ane dziagania majN szczeg-| ne mya Swpyetakichjakw st o
Eurocentrum Al fa. Qpdotno®igr &nupye @ op rraevdnuykechj i pust
uzaleUniona jest od czynnik-w rynkowych. Ni ekt -re z
konsumen - w, inflacja oraz stopy procentowe, znajduj N si
gospodarczegpzo wodu konkur encj i pomi ndzy i n wezskordrakwanychi dewe
naj emro avy sik al mowdrcuhp.a Jneilke |l biidzie zdolna do stworzer
ni eruchomoSci dzinki na przykgad poprawie us@ug dl a 1
przedstawicislipr z}e da &dukcj a ws p - -ufpc zyemreighoa j ppucyg teo sctzaym-swe ul mo g N
Wsp-dgczynni k pustostan-w nowoczesnej powi erzchni biu
2013 r. do 13,4% na koniec czer wca 2ydhd4ooddaniawa2012nc z Nc vy
orazwlatach2029 16 wskazuje na moUliwy dalszy wzrost wsp-gc
ze sprzedalUy uzyskuje z 42gm@nwul bpujowegw 2654 50. w. 2
JeUel i w sspt - ogsct zaynn-nwi kb fipduz i e wy s oKki i utrzyma sifi przez
stawek czynszu pgaconego przez najemc-w i Zznacznie ut

Powi erzchnia niewynagdgtlanyowokas 2zt rw wap @Ja omzjrmoysah Gr
pokrycia koszt -w generowanych przez puste nieruchomo

koszt-w operacyjnych mogN miel iistamisvowNinkeig ad zyinvendya |wipodS
atym samym na zdol noSi Emitenta do wypegnienia na rze
18 Koszty wutrzymania nieruchomoSci m
ograniczeniu | ub br aku ploatécljnyckho S c i

| ub obcindania najemc-w takimi kos
cznSi um-w najmu Grupy nie przewiduje przenoszeni a
eksploatacyjnych zwiNzanych z niprawhemopfBodamek odkini
opgata za uUytkowanie wieczyste) l ub koszty wubezpiec
War unki rynkowe i Wy mo g i w zakresie stawek clzynszow)
koszt-w w cagoSci lub w cziSci na najemc-w. Koszty
czynni k- w, w tym np. ze wzglndu na inflacjn. Wy stinp
maksymalnej gztnej zwydNakon$ch koopgatami eksploatacy]
najemca. W takich przypadkach, w razie wzrostu opgat
koszt-w na najemc- w. Z nmaicezrnuwc hwznrooSscti , k okst z- tr -ywe hu tnri zey nmaon

podniesienie odpowiednich opgat eksplsotayagyijynyecyh wWpahy
na dzisaytad aojSdwyfikd z & m §@nvuRpoyS cia t y m Esmaintyenn tnaa dzod ow ynpoeSyin i €
inwestor-w zobowi Nza® z tytudu Obligacij.
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19 Utrata najemc-w moile wW istotny spo
Grupy

Pozyskanie dobrych najemc- - w,anchortemnajtsz ed !} b n py ojpeagkte mwa B d
dla zapewnienia sukcesu komercyjapgpinwestycji KI uc z o wi najemcy odgrywaj N wa
klient-w oraz nadawaniu budynkowi statusu |l okalizacij.i
w zakresiepoy s ki wani a najemc-w w okresach wzrostu czynsz- - w
konkurowania z innymi obi ektami. Ponadto rozwi Nzani e
negatywnie wpgynNi pmastwzrgaunnek ppbojdeghkku. | Wb przypadk
Zzawart ej umowy naj mu, oggosi upadgoSi |l ub bankructw
wpgatnoSciach czynszu |l ub spadek miyesloknoSklii wilooScchi o ds-kwo
powyUszych zdarze®&® z powodu trudnoSci wW znalezieni
Przykgadowo, w przeszgdoSci Grupa spotkada sinaz sytus:
umowy naj mu, co wpgynngo na wyceni nieruchomoSci i z
realizacjn inwestycji. JeUeli Grupa nie bnrdzie w star
zast Npi inadjcehmcnaomiymimoUe ponosili istotne koszty dodat k
istotny negatywny wpdyw na dziagalnoSi, sytuacj i fin
trudnoSci z pozydkaice mdmodwyxaly wysikecweg-egional nych o
byl szczeg-lnie wraUOliwe na spadek popytu oraz zmiany
JeUeli wzroSnie wsp-gczynnik pustostan-w lubiobni Uon
oczekiwanych st-p zwrotu ze swoich projekt-w | ub w oc¢
co moUe wywrzel istotny negat ywwny kwp gdyzw anjaa | chzoiSacd a | Gr ous
zdol noS8oEwmypegnhaenia na rzecz inwestor-w zobowi Nza@E

110Za zapGath wynagrodzenia naleilinego
odpowi edzi al geoegalpegosvoykonadey ri inwestora, co
moilie powodowal kierowanie pmizelz p
bezpoSrednio przeciwko Emitentowi

Aktualnie obowi Nzuj Nce przepisy prawa przyznaj N ochr

za zlecone im roboty budowl ane. Zar -wno gendor alny w
zawieraj Ncy umowihn z generalnym wykonawcN, ponoszN so
budowl ane wykonane przez podwykonawchi. Zgodnie z obo
oroboty budowlane z podwyken&l ( j ak i zawarcia przez podwykonawcn u
jest zgoda inwestor a, kt -rej wyraUenie domni emywa si-t
przez wykonawch umowy =z agzdawykpn8wc N Hokurmernt apcrjoij ede
okreSlonych w umowie |lub projekcie, nie zggosi na f
zgeneralnym wykonawcN za zapgatn wynagrtoakéeaiww mprodwyk
gdy znag istotne postanowienia umowy o roboty budowl

Nie moUna wykluczyl rywywazeinlekooghgtayr ep@lyavcjnea ma
finameyonilkii dzi atgmadamyme iz d@miitangah®| cdokonywani a pgatnoSci
terminowego wykupu, a takUe na wartoSi Obligaciji

1.11Grupa mole nie mi el modl i woSci u k
portfel u pr oj eéstjesauze nazetapid plamowania wi e |

NaDat n P6Gogpakpuo wiazdchnwescjEbracenoumiOffice Conipleaza llRoy al Wi |l an - w
K i

Street Mal |l aVipk@g ¢votsowlrjde¥F,si i do startu bpydowy I
projekt-w zaleUy od

rozpoecakoi®& zenia realizacj.i tych

awszczeg-lnoSci mo Ul i woSci Grupy do uzyskania wszell
zaangaUowgohawykehalwc-w oraz pozyskania odpowiednich
projekt-w w terminie, moUe byl zobowi Nzana do przed
pewnoSci, Ue banki zwpeWNiapNte rgkdeéd.finansowanie w
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Fakt, Ue Grupa nie zakoEzygaby realizacj.i tych proj
negatywny wpgdgyw na | ej dzi ag &@tupyo Sl ,t ysny tsuaantyjmi dabai nzadnos| on
wypegdnienia na rzecz inwestor-w zobowi Nza® z tytugu C

1.12Gr upa mo 0 e ponosi L wyilsze koszty

wreali zacj.i swoi ch projekt - w, ] el
wykonawc:-w budowy na warunkach uz
wog- | e, l ub j etel i zatrudni eni p
zrealizujn budowy projekt-w Grupy
wterminie |l ub w ramach budietu

swoich projekt-w geonge&tnymzaykd

Grupa zIleca budowhn
do zatrudnienia generalnych wykonawc

zdol noSci Grupy

jakoSci i bezpieczeEtwa, na komercyjnie uzasadni on
zatwierdzonegodoll e t u . |l stnieje wiele czynni k- w, z powodu Kkt -
wykonawc-w na komercyjnie uzasadnionych warunkach I
wykwalifikowanych generalwyaoUey kidmawan-iw il upodiwy leonoe
komercyjnie akceptowalnych warunkach w ramach okreSl o
Br ak mo Ul i woSci zatrudnienia generalnych wykonawc: - w
wzrostem koyszbr ak m®@adkiowo Eci zatrudnienia generalnyc
realizacij.i projekt-w lub ich zaniechanie. Dodat kowo
op-Ffnieniami w realizacji proj dotniwclzmibpSwiNogtae¢mukins =z
wykonawcy. Przykgadowo, w zwi Nzku z oggoszeniem wupa
Rubi nowy Dom w Bydgoszczy (ul. Krasi Es kwipag dydRnr) zpnrus v a
do zatrudnienia nowego generalnego wykonawcy, co sku
ni edotrzymania przez generalnych wykonawc-w przyjnatyc
wternmi e | ub w ramach uzgodnionego budUetu mogN wzrosn
wjego realizacji, a takUe pojawil sifi roszczenia wobe
wizerunek GrupyaillymaliloiGeRaSniychpmprojekt- -w. JeUeli Gru
wy konawc ami l ub podwykonawc ami zapewni aj Ncy mi odpow
komercyjnych lub wykonaj N omy mpegatiywny kwedywahkaSpej
finansowN i Guwpyi RQiupa i sgat haPaisin juU w przeszgdoSci
prowadzonych przez generalnych wykonawc:-w spowodowadgy
Uzal eUnienie Grupy od generalnych wykonawc-w i podwy
zni skN jakoSci N lub brakiem etyki pracy takich wyk
konstrukcyjnymi oawmz- wyipgpodwgaBoaNc wykosrupa moUe
koniecznoSi zaangaUowania wykonawc-w do naprawy wad!|
poniosgy straty w zwi Nzku z wadlliwwveSiprzeeroakide osy mi
zostanN pokryte z wubezpieczenia Grupy, przez wykonaw
jakoSi pracy generalnych wykonawc-w |l ub podw§ikonawc-
sytuacjn finans6Guwdy ia wwm ksiamdm angpalzndooScnioSI Emitent a

zobowi Nza® z tytugu Obligacj.i

1.13Czynni ki, nad Kkt - rymi Grupa ma ogr
kontrol i, mo g n Sreowaldowalzaospk & ohz i
projekt- -w Grupy
Realizacja projekt-w moUe zostal op-Fniona |lub utrudr
nie ma Uadne|j kontroli al bo jej kontrola w stosunku d
1 wzrost kosztw mat er i ag - w, koszt-w zatrudnienia |lub pozo
projektu bnAndzie nieopgacal ne,
T sidgy natury, takie jak zge warunki at mosferyczne
realizacjn projekt . w,
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T wpadki przemysgowe, pogorszenie warunk-w ziemnyc
odpowi edzial noSl z tytugu przepis-w ochrony Srod
zwi Nzanych z zani ec zy beplagrzanymi lemiewybBuehdmi,, znal ezi skam

9 akty terroru lub zamieszki krajowe,

9 zmi any obowi Nzuj Ncych przepis-w prawa, regul amin-
Grupi etapu planowania | ub budowdo datol cevkytcuh  ksdksuz tl
powoduj Nce op-Fnienia w realizacj.i projektu, Il ub

T bgndne metody realizacji budowy | ub wadli we mater

Niezdol noSi do zako@®zenia projektu budowlanego w ter
albo innych przyczyn moUe wpgynNi na wzrost koszt - -w I
co moUe mieli istotny negatywinwy npkdiy wd zniaa gdad inaodSacli n oGriu, |
zdol noSi wgmegeneaidaona rzecz inwestor-w zobowi NzaE z

1.14Gr up a podl ega og:-lnym rodzajom r

projekt-w dewel oper skich

Realizacjd7z75pr oj ekt -w Grupy nie zymtafapijesntceeadgchepap Kn
przychod: w. Powodzenie realizacji tych projekt- -w st
realizacja obejmuje wiele, wW znacznym stopniu zmienn
Opr-cz wspamniwamyelykaoaa dziagalnoSi Grupy mogN wpgyv

f dodat kowe koszty budowy zwi Nzane z projektem dewe
zgeneralnym wykonawcN,

1 zmiana istniej Ncyrceht apcrjze piusb- V\zaasltboosomcamllant(eprrpzykga
podatku od towar - -w i usgug, kt-ry wpgynNg na popy

f dziagania podej mowane przez organy administraciji
zmianami planach zagospodarowania przestrzennego i wymogach architektonicznych oraz nieprzewidzian

okolicznoSci skutkuj Nce ustanowieniem wymog-w za
wartoSi hi storycznN i st an o kit NGeupyc problethz tene dozyézye t w o
wszczeg-lnoSci projektu Art Norblin),

T ewentual ne wady | ub ograniczenia tytugu prawnego
ograniczenia | ub warunki zwi Nz anke pzo sd eacdyaznjyacnhi par dzm
(przykgadowo, kwestia ta wystNpiga w przypadku pr

T ewentualnoSi, Ue Grupa nie biAdzie zdolna do pozys
poszczeg-lnych pr oijzeakctj-iw wiuebl uw pkroonteekktS cw € erdenaolc z e S

1T potencjalne zobowi Nzani a dotyczNce nabytych gr u
ni er uc hsotnoosSwcrik u wdo kt -rych Grupa moUe posiadal r os

nie powi agal ei ch

zobowi Nzania do zabudowy przylegaj Ncych nieruchom
zobowi Nzania dotyczNce konserwacji i ochrony Srod
zobowi Nzania spogdeczne.

E ]

Wspomniane czynniki, vagNtcoznrtlra)IZJJezywnmnlealeeIkktm rse¢ o@m
kontroli, mo g N 2W|nkszyl zobowi Nzania albo stworzyl
zkt -rejkol wiek z powyUszych przktmymw mnicemd Gli iewd ulbfi dwz
spowodowal wzrost koszt-w |lub op-Fnienie realizacji a
wpgyw na dziagaliwmp®iki sygziuagalind$ mianGrowipy ,d ca wyypre §snainey
rzecz inwestor-w zobowi Nza® z tytugu Obligacj.i

1.15Bez koniecznej infrastruktury | ok:
projekt-w Grupy moile zostal op-¢tn
moilie nie uzyskal peGneroogceckekpwajpne

Projekty Grupy mogN byi realizowane wygNcznie wtedy.
odpowi edni N, wymaganN z mocy prawa, infrastrukturnn te
do meay -owwkrceSl one procedury ochrony przeci wpoUarowej
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dziagka nie zapewnia wymaganej infrastruktury, to po
wmomencie, gdy zostanie onamapewn a. Mo Ul i we jest takUe, Ue odpowi ed:
Grupn do stworzenia takiej infrastruktury wW ramach p
budowl anych. Or gany p ydahie decyzii administrgcinych ak iiyleudowania infeaStmkituty ~— w
technicznej, kt-ra nie |est integralnie zwiNzana z

Wr ozw:- j mi ej ski ej |l ub gminnej i Rhef zr yadset nr cuj ket uI?eygacPormzayk@
wWpi er wszej kol ejnoSci uzyskal pozwol enia na budown |

odpowi ednie pozwolenia budowlane bezpoSrednio zwi Nzan

Opr-cz koni ewmadmoSvdiedmo €jjadarfiramastruktury w trakcie pr
Grupy po ich ukoGzeniu zaleUy od dosthnpnoSci oraz |j
nakgady na budowi i Wwonserewacjtiel ierkformast rkaalctya my cmedi -
ponoszone, co skutkuje ich brakiem, przestarzagy mi

prawi dgowego funkcjonowania istniemdNOej byihf dakomakt e
moderni zacj i l ub wymiany. W zwi Nzku ze wspomnianym v
Zpr zer wami w dostawach energi.i el ektrycznej i i nnych
waUne jest zapewnienie gatwego i szybkiego dostipu do
Il stniejNca siel drogowa w miastach, w kt-rych zlokal.i
w ni ekrtz-yrpyacdhk agh rozpoczncia i zakoE&zenia nowych pr
gospodarcze spowodowago op-¥*fnienia w rozbudowi e ju
rozpocznincia nowycyth.projekt -w infrastrukturaln

el i niezbindna infrastruktura dostnpna w projektact
h projekt-w, Grupa moUe nie miei moUliwoSci wykor
ynNit onSd wa zbywal noSi projekt-w Grupy. Nie moUna =z
- g ni ch al bo infrastruktury Zintegrowanej z t aki
pszeni a wys twesrpcaz K& i dho dZ ap euvkhbi@EcmaaUynah wyko juelkty{w. i O
oMy w el istotny negatywny impydnyivkin ad zd zaigaad anlorSacS 1 ,Gr suy
ol

D X QO C

no Si Emitenta do wypdéEmzi e¢ryitaagma Obtegacimnwestor - w

N3IEeszsT¢w
o_o—o-c~<cn

1.16 Powi erzchnia obiekt-w Grupy po zal
od powierzchni planowane]

Ostateczna powi erzchnia obiekt-w w budowi e i pl ano
parkingowych, mogmNzahrlinipl sriagiwaondejponva et apie projekt
komercyjnej, tj . w szczeg-lnoSci dostosowania do 2z mi
przeznaczenia cagoSci | ubnaczmdwiie rpzocwhineiraz crmmlle dcloazaalit
wwyni ku zmian w projektach architektonicznych i w mia

obowi Nzuj Ncych norm dotyczNcych mewopomobgi owypomi aPr wm
wprzypadku projektu Sobieskiego 104 w Warszawie ostat
na koniecznoSi zmi any przeznaczenia cznSci plawi®E&r zch
wentylacyjnych.

Przykgadowo w przypadku projektu Eurocentrum Al fa zmi
TEGoVA spowodowadga zwinkszenie powierzchni przeznacz
nowNodMetdotyczy powierzchni zwalnianych ©przez najem
powi erzchnia obiekt-w z portfela Grupy bndNcych obec
biidzie mniejsza od kolwiiermebei wpWmneiwanejotrmy megaty
finansowN i wyniki dziagalnoSci Grupy, a tym samym n:
z tytugu Obligacji

117Ter mi nowa sprzedaild niefdimclhomo §ceist

wielu czynni k- w, na kt-re Grupa ni
W pewnych okolicznoSciach szybka sprzedalU jednego |
Przykgadowo Grupa moUe zdecydowaleswar makispryridawe ws |
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lub jeUeli [zodmoizaunteresswgmakiy:cmemjokreSIonej ni eruchomoSc
warunkach. Podmi oty inwestujNce w nieruchomoBai, gen
relatywnie dgugi proces sprzedaUy nieruchomoSci . Ni er
zapewniaj Ncym finansowanie zewnftrzne (kredyt bankow
zbywal noSi mpdgr zezy skamiimczngody kredytodawcy. Kil ka
wsp-gwgasnoSci w ramach wsp-lnych przedsifdwzifl Z 0
umownym ograniczeniom zbywal cta®eij, stpakiemdajUyk ap bawavy mi
zgody na takN sprzedald0. Ograniczenia te mogN negat

igenerowania Srodk-w pieninUnych w miarn zabhbtwzebowa
korzystnych cenach oraz do zr - -Unicowania swojego pot

mogNce miel wpgyw na wartoSi nieruchomoSci. JeUel.i
wodpowiednimicezazsdoegalmozﬂagaperwnil przepgyw-w pieninaUny
dziaQaInoSci, nie dokonal i nwestyciji W nowe projekt)
zredukowal wpgywu n|ekongdybs»ttankylceh|pmawsrmtm1aldgeywm|ge)lsposlaot:z)
wpgyw na dziagaliwprsil ki sq'ztluaag:alnnd$mlan@r0wvmy, a tym samy
rzecz inwestor-w zobowi Nza® z tytugu Obligacj.i
1.18Gr upa mo 0 e by L Z mu skzoosnzat - o z wiomnz
zmoderni zacjn [ remont ami ni er uch,
poziom zakGadany przez Gruph
Popyt na wynajmowane nieruchomoSci zaleUy takUe od wa
atrakcyj naahty agenraqrecm/v:agNalokreSIone przychody w odl egg
danej nieruchomoSci powinny byl utrzymywane przez Gr
najemc-w Oraz wymogom prawnym i regul acyj nym.
Utrzymwani e warunk- - w i stanu technicznego Wynajmowanej |
sobN znaczne koszty, kt -re zwykl e ObCINUajN wynaj mu

konieczne bygo poad-evwiiemwees tdyayajt rkyoomy czhwinMzZkanych z mod
poprzez wprowadzenie dF¥fwinkowego systemu osSstrzegawc z:¢

koszt - - w napraw i modernizacjichambﬁlaembebbj/stwtBycze
dziagal noSI| , iwyyntiuka c jdiz i fai gnaal nnsooSwcN Grupy, a tym samym
i nwews tzoorbrowi Nza® z tytugu Obligacij.

1.19Grupa molie zost al pozwaondiegazryzy_kuytuGL
zwi hzanemu z negatywnym rozgGosem,
na | e] pozycjn konkurencyjnn

Budowa, wynajem i sprzedaU nieruchomoSci wi NON sin z
ztytugu wadl inwaepjr avedaywy, | mbac nnych oraz zwi Nzanym z
zapewni I, UOe takie roszczenia nie zostanN wniesione f
nie bAdN konieczne. Ponpardzteoc i wskzoe |Ckriuep ireo s zac zteanki Che wznwi i eN
dotyczNcy jakoSci obiekt-w |lub projekt-w Grupy, bez
dochodzone, takUe mogN miel i stothiyeknte-gwatiywmiyo jwekty ww
klient . - w, najemc-w | ub inwestor - - w. Powy Uej Wy mi eni one
rynek, wynajmu i sprzedaUy obiekt - w i projwewikdyw mpa ze:
dziagalnoSi, sytuacjf finansowN i wyniki dziagalnoSc
inwestor-w zobowi Nza® z tytudu Obligacij.i

1.20Na skut ek zbyci a i nwestycj.l w st

zobowinzanigrzewd @a@Z@dne ze s

eUeli Grupa dokona sprzedaUy swoich projekt-w, moUe
obowi Nz a G, a takUe zapgaty odszkodowa® w zakresie,
ieprawibgpwdeli Grupa nie spegni takich oSwiadczeG,

awi eranych umowach sprzedaUy projekt -w Grupa udziela
obowi Nzani a do zakpgastiye ,odws jkakdowa@kw e oSwi adczeni a
amym Grupa moUe stal sifi stronN spor-w |lub postfApo\

W NN SN G
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zobowi Nza® i moUe byl zobowi-Mzanmaedd chok cmamoa gmbat mwo
na dziagalnoSIi, sytuacjn finansowN i wyniki dziagal nc
i nwestor-w zobowi Nza® z tytudu Obligacj.i

l21ZGamanie zabezpieczete snpsieem wiiekf
spos-b wpGynnlL na dziaGalnoS8SL Grup

Grupa gromadzi dane dotyczNce aktyw-w, dane finansowe
Mi mo wdraUania system-w zabezpieckerEystwykaomy wanGru [Ki
podatny na fizyczne i el ektroniczne wtargninci a, wi r
zgromadzonych informacji przez niepowodane ogdiNby tr z.
wpgywal na zdolnoSi Grupy do realizacji procedur, za
koniecznoSi poniesienia isto.tnBaradktos zrni-av mae chawradogic
systemy informatg ne Gr upy, kt -re zostanN wprowadzaeine bmaNpozi

wystarpzache do zaspokojeniaWs;zcytsrtzkéte,wpﬁislamjerwyc&ejz
wy wr z el negatywny wpfjiymwa nnsao wilz ii isa G@adoyrem Kydm, ssayntyuna cnjail z d o
Emitenta do wypednienia na rzecz inwestor-w zobowi Nza

1.22Grupa moide podlegal okreSlonym re

Srodowiska | ub ponosi L koszty dost
Przepisy prawa ochrony Srodowiska w Polsce nakgadaj
zanieczyszczonych substancj ami niebezpiecznymi l ub

t
zobowi Nzania bevdaBzglchieu manep, dezxwgki wiedziad o ob
albo czy jest odpowiedzialny za dokonanie zanieczys:
obecnie jest wdgaScicielemu]jabswaj &tprygpbkGyupRropledga

Wilan-w Grupa |jest zmuszona do wykorzystania okreSI
zmini mali zowal negatywny wpgyw r obskimwWieadowiel anych na p
W takich okolicznoSciach odpowiedzialnoSi wgaSciciel:
akoszty ewentualnego dochodzeni a, usunincia | ub rekul
l ub w jakimkol wiek obiekcie Grupy albo odpowiedzial nc
negatywnie wpgynNi na moUliwoSci Grupy w zakresie sp
przy wykorzystanmki ch ni eruchomoSci jako zabezpieczenia, co
Zi nwestycji. Ponadto obecnoSi ni ebezpiecznych | ub t ol
ograniczyl zabudown | udi ,pruppduwajwNc tmekd atjy wniieer urcs o pa
moUna by wuzyskal z danego obiektu.

Ponadto Grupa moUe zostal zaangaUowana w spory i pos
Srodowi ska. NegatywnyywhWnisbhbojrakwi ¢gbkolbwizekefE mowWg Usvy v
na dziagal noSI Grupy. JeUel i odpowi edni e organy wgad

prawa dotyczNcych ochrony Sr odomywienduainnydBkan.pa moUe by i

Wej Scie w Uycie bardziej restrykcyjnych przepis-w z

wykonawczych w Polsce moUe skutkowal znaczNcymi kosz
Grupy ub przez ni N eksploatowane (albo obiekty, kt-re b
mogN stal sin przedmiotem nadzoru i kontroli bardziej
tych prawymoUe spmzyo powstania znaczNcych koszt-w w
rekul tywacj.i szkodliwych substancji, a obecnoSi tyct
moUl i woSci do sprzedaUyoboteike ktw- W alkwb pwylami ydtuanzabe.
negatywny wpgyw na dimwiyangd &lin od&ii,a gsay tnwaSacji i Gfriurpayn s oaw Nt y n
wypegnienia na rzecz inwestor-w zobowi Nza® z tytugdu C
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1.23 Grupa jestsr onn spor -w prawnych zwi hAzan

gospodarczn, kt - re na Datnh Prospesk
sytuacj i Emi tent a, ale w przyszGo:
spor-w prawnych, kt-rychn@midé¢znani ad
i stotny wpGyw na sytuacjn finansow
Dziagal noSi Grupy zwi Nzana j’e~s,t z zakupem,’wynajme’m,
um-w O wsp-gpracy, kt -re wi NUNycch norzazp eiwmmy clhi C;desNtrjn

wr amach zwykNjae jDadtzri apjrad snpoeSkctiu Emi t ent nie jest stronN
13.6 CznSci 111 Prospektu).

GNczna wartoSépspli - @r upy kKs p iyemdBbuepeyodofpzivang)n na HMEt i
Prospektu wyn@sl8 kapi tadg-w wgasnyS8ligrudbimROtildery h a9820 8 § - tSposyna z gzi e
prawne, kt-re indywiduajlendneaks N\wzwpzgaadizngeSoeiage $po60ame

podobnych stanach faktycznych, W wyniku czego gNczne
Ni eruchomoSci Grupy mogN byl przedmiotem r @enmapnaze  or a
pl acach budowy, takich jak wypadki, urazy | ub zgony
os-b odwiedzaj Ncych place budowy. Inne spory, w jakie
Zzposzczeige $ nl anEc anmi , dotyczNce wymiany |l ub konserwac]
Zznaj mem oraz rozliczaniem opgat za media. Ze wzglndu
faktyczne mogN siagjpoww pzylypaWkualkidgj wsypt wsunku do
niekorzystne orzeczenie, §Ncznegatywsyipkitw trmki dhi ofalercas
finansowN i Gupyai kiy mdsiaay alt a3 aid a@lon w§ip egmii eni a na rze
z tytugonawel igaWe¢ii kaUde z takich orzecze® indywi dua

124Posi adana przez Gruphn ochrona ub
wystarczaj nca demiamwzdvsagkimi szkadamitup i e c
strat a mi j aki e mo g n zost al poni esi
zprowadzonn dziaGalno8§cin gmgpmodar
kapitaGu zainwestowanego w dany pl
zt ego projektwi,nzant akmiieGrappo do n
poni esionych w wyni ku zdar ze ce, k t

Posi adane przez Gruph polisy ubezpieczeniowe mogN nie
ponieSi w prowadzeni miswbjep dpopdagpbnadeizpi eczeni a n
komercyjnie warunkach | ub w og-le. W zwi Nzku z powyU
byl wystarczaj Nca, aby w pegknui zz rjeekjo nnpi eenrsuocwhaol mos& criaat nyi
rodzaj-w ryzyka og-lnie zwiNzanych z katastrofami, t e
uzyskanie ochrony ubezpieczeni owej onantnfiteczyinikij takia jalke mo Ul i
inflacja, zmiany w kodeksach i rozporzNdzeniach dot
Srodowi ska, takUe mogN spowodowal, Oe wpgywy z ubezryg
nierub o mo Sc i w przypadku ich uszkodzenia | ub zniszczeni
aktywach lub dziagalndsSzkqwada rkita r(ew WodigyonSdkie |puwby yvid adzze
moUe ni e posciegdaolc hwyosntya rperzzagjdN ws z el ki mi stratami, | ak

wyst Npienia straty nieobjfitej ochronN ubezpieczeni owN
kapitag zainwest owhmny pw zdeodtinkinoitfietny tpyrcohj eskttr,atbida t ak U
projektu. Grupa moUe takUe byl zobowi Nzana do napr a\
ubezpieczeniu. Ponadto Grupa moleu gtua k Caek i pagrmkil iwi &l ;

zobowi Nza® finansowych zwi Nzanych z uszkodzonN nieru
istotne straty przewyUszajNce |imity oehpioeqyz eunbieozwpN e
straty przewyUszaj Nce wartoSi ochrony wubezpieczeniow
finaimsyonwN i dziagal noSci Grupy, a tym samym na zdolno
ztytgu Obl i gacji.
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1.25Gr upa mo U e ni e by L w stani e z a
Y

wykwalifi kowanych racowni k- w i I n
W zwi Nzku =z realizacjN swoich projekt-w Grupa pol egze
k1 uczowy ckha derzyg omakrazchhd z aj Nc e j i menedUerach poszczeg- |
ksingowych i innych specjalistach z zakresu finans- - w
projekt -w Grupy dadbkgwiwizke-swm Nj, e ja ktiaekrUoewnziacktrweas w wy ni k
Grupy, co spowoduje koniecznoSi pozyskania przez Gru
Grupa nie zdoga pozyskal niezbmagatcyhwnpireacwmdy kNiw, ndr
prawi dgowego zarzNdzania realizacj N projekt-w | ub zml
wykwalifikowanych specjalist-w | ub takiysz paSciowna lke
jej zdolnoSci do zatrudnienia personelu wyUszego sz
wzakresie identyfikacji, nabywani a, finansowani a, bud
org nieruchomoSci ami i nwestycyjnymi. JeUel i Grupa ni e

Wy wr z e hegatysmwptjiyyw na dzi agalimp®i ki sgziuagalind SmianGowmy ,
Emi tent a da rwyepcezy niirewmdsat onr - w zobowi Nza® z tytugu Obl i

1.26Grupa ponosi zy Z yakd uwy reiak a jzraacg i n
wr amac h wsp-lnych projekt-w oraz
Z 0osobami trzecimi

projekt-w Grupy -t@glkihz pwareysh Ajwes il wzr amabl mivs
i Ncymi te stosunki Grupa sprawuje kontroln nad
re decyzje dotyczNce tych aprws zeykstt-kni crmo gpNa rw ynnea
inwzincia Grupy. MoUIl i we jest powstanie spor-w
e oznaczal, Ue Grupa nie bfidzie mogéa zarzNdzal
Szczeg- | e r

n e ryzyka wynikajNce z opisanych po\
projekt-w b \

odzaj
dNcych wygNcznN wgasnoSci N Grupy, to w sz

¢

T fakt, UOe partnerzy Grupy we wspnillbycéal @er@edpy Awwi
wzakresie wjgaSciwych termin-w i wyceny jakiejkol wi

1T fakt, UOe partnerzy Grupy we wsp-lnych przedsi iwzi
| ubarJiNadmi , politykN |lub celami Grupy albo mogN poc

T fakt, UOe partnerzy Grupy we wsp-lnych przedsi Awzi
ni ewypgdgacalni, oraz

1 fakt, Ue Grupa mo Gapewrienid dodatkdwegw ifilhmsawamiaa lub dzabezpieczenia
spowodowanych brakiem finansowania | ub wymaganegoca
partner-w we wsp-lnym przedsinwzi Aci u.

Nawet jeUeli Grupa pospadst adawvagdedyikjseoSdoowygzNane el
l ub zawarcia umowy najmu | ub umowy 2z wykonawcN, a t
zatwierdzenia przez partnera wsp- | nagaow npcypaatmieniavz i i c |
zpartner ami we wsp-lnych przedsifwzifAciach w sprawact
mogN nastNpil op:-Ffnienia w realizacji projektdow Grup
uko®Eczenia | ej projekt-w zgodnie z planem moUe zost a
koszt - w, co wywargoby istotny negatywny wpgyw na dzi
samym na 2aoland®i wEgmieni enia na rzecz inwestor-w zoboc

1.27War t oSci podane w skonsolidowany
finansowej oraz sprawozdan z caGkowityanogdoch
podl egal I stotnym wahani om ws Kk
nieruchom S c i Il nwestycyjnych oraz preze
Nieruchome®eir ugMNepgy doch-d oraz obiekty w budowie sN j

dokonywane|j zgodnie z zasadami r aalyuwmn k ovw dVScRi .4 OT yAnN i sear |
Il nwestycyjneo, przyjAatym przez UE, wszel ki wzr ost I u
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strata z aktualizacji wyceny w skonsolidowanym sprawozzlanc a § k o wi tzg akites, W o ¢ hsptahi pay j Ger u p
aktualiacj a. W wyni kmofewpOsiadal GeupazNpeszyskig-ingthaol
w zal eUnoSci od zmian wartoSci godziwej jej nieruchon
czy nie ®t anN sPrzekgaeowo w 2013 r. Grupa odnotowaga

i nwestycyjnych, podczas gdyStwa2@Ql2av mokpori0d2g avyant kat
godzi wej ni eruchom®eScsipavw k@r Kkpire uw\ErJiRK éPjLNNc eojr az poni es
nieruchomoSci

JeUeli warunki rynkowe i ceny por-wnywalnych nierucho
z aktualizacji wyceGupymbgtNniwgjsNdypydh niakrlec hw mprSzyszgo
obni Uenia wartoSci godziwej nieruchomoSci Grupy, w d
wpgyw na dziagalnoSi, wynidymsamramagaoha8S8i Emsyenmaaj dc
rzecz wnawelsdwirNza® z tytugu Obligacji

Dodat kowo w zwi Nzku z kontynuacj N procesu zmiany stru
z siedzibN w HolandijiNcdNz inaag ad enlolS cp dz yi snkweersitey ciy i wls tnoar

wniesienie aportem udziag-w w wybranych sp-gkach =zal
kol ejnoSci w 2013 roku CP Retaiw BnWespygzyshggh FhEA
kroku Grupa planuje wniesienie wudziag-w w kol ejnych
zal eUOnych w postaci dywi dendy bNd¥ pr zyc hugpddatkieme spr z
dochodowym przy spedgnieniu warunk-w okreSlonych w pi
opodat kowani a. W zwi Nzku z tym Grupa nie rozpoznaje
r-UOnic pomNAi#&sy iwawNo&c podat kowN nieruchomoSci, w pr
poprzez sprzedaU udziag-w sp-gek posiadaj Ncych nieruc
pozycij.i opi er a si i omway cbpioriamc hd oBowi eadlac-zve npodatike nes o
bezpoSrednich doSwiadczeniach Grupy zwi Nzanych =ze sg
udziag-w w poszczeg-lnych sp-Jgkach mpogfiiakai Nowydchwe gt
wyemitowanych przez FI ZAN. Grupa zamierza zawrzel tr
wgaScicielami nieruchomoSci inwestycyjnych. Grupa mo
tyw transakcji i na kaUdy dzie@® bilansowy ocenia zasa
jednak w cagoSci wykluczyl ryzyka, Ue w przyszgoSci
iw- wczas sprzedadadzine epaodhegqa$ai opodat kowaniu. Gdyby w
nast Npi ga zmiana strategi. biznesowej, ob5a&LT yagohbyg,to
co z kolei wpdgynngobgtha Gbuopwreznei®ndidene Eo80t ak KNt gawmN k

1.28Grupa ponosi ryzyko zwinzane z wah
Sprawozdania finansowe Zrecyyowpoaz MNdzanase oSN Wwogtotwc
robocizny il awpkaeSddng@&@hdgener al nyc h. Natpnkasnaomita: w , p o
wi inkszoSl przychod-w Grupy, szczeg-lnie przychod-w z

S p - z§Gkupy, celem zabezpieczenia ryzyka waIquyveugmr(étmy. hedglpg by zmniejszyl wpgy w

wal ut oraz niestabil nosSl zwrot-w z inwestycji, mo g N
i nnymi transakciji na instrumentach pochodnywiherapozys
umowy wy k onawc ami okreSlajNce wynagrodzenie wyraUone w
hedgingowe bfAadN w pegni skuteczne | ub korzystne. W z\v
W przyszgoshcomoblei @ynla dochody Grupy w zgotych oraz
sytuacjn finansowN |lub wyniki dziagal noSci Grupy. Pr
nieruchomoSci i nwe s tsyzceynji my cwa rwyonSicki a jgNocd\z i zwee j z mni ieerju c h o
kursu EUR/PLN oraz poniesionych nakgad-w inwestycyjr
zgotego wobec euro, bi or Nc pod cuiwakgoimefrackytj,n ylteh pugre twn on
wyraUone jako r-wnowartoSi w zgotych kwoty wyraUone
handl owych, mogN miel trudnoSci zZ wypegnieniem swoi C
pon ewaU co do zasady osi Ngaj N oni przychody w zgotych
stosunku do euro moUe miel istotnywynneigkait ydwniya gwap gnyows cni
samym na 2doland®i wEgmietyni enia na rzecz inwestor-w zoboc
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1.29Grupa ponosi ryzyko zwinzane z wah
Grupa posiada |lub zamierza zaci NgnNi okreSlone zadgu
oprocentowai e wedgug zmiennych st-p procentowych. Stopy p
czynni k- w, wgNcznie z rzNdowN politykN monetarnN or
ipolitycznymi, a takUe oi NnyGmiupyzy Zmii kaannyi sptozpa pkoorc en
finansowani a Grupy z tytudgu i stniejNcych kredyt - w,
zabezpieczenia ryzyka st-p procentowycbdepprpezy hadk
indywidualnie, z wygNczeniem przypadk-w, w kt-rych za
kredytodawc: - w. Dotychczas wykorzystywane przez Gruphn

procentowc h obej mowagy <diwatpyanssapy) epriox@untoagjna stopn pr

Zmi any st-p procentowych mogN’ mi el i stiwyniykinedait gdvaly
Grupy, a tym samym na adokroB3|l i Emesentawdootvpwe§inh&Enti

1.30Wy krycie oszustwa przez Grupn | ub
ni eprawi dGowemu dzi aGaniu jej prac

ni emodl i we

Wy krycie i zapobi eUeni,e uo sdzzui satgwaun i luu bp riarcroevmu kn iwe prNadvFi
wi mi eniu Grupy moUe byl trudne, a takUe moUe spowodo
organy administracij.i publicznejcowmi ciyst®rtunpye io bans ddyyg o
w i mieniu Grupy mogN popegni al bgnhndy, w wyniku Kkt -ryc
podej mowane czynnoSci przez organy r egulaadagwnrye .wpWsmwon
dziagal noSi , iwyyntiuka c jdiz ifaignaa nnsooScN Grupy, a tym samym r
inwestor-w zobowi Nza® z tytugdu Obligacij.i

1.31Grupa zostanie naratona na 1 stotne

orazwymg-w wynikajncych z |ej um- w
aograniczenia naGoilone przez te um
Grupi e sprzedal | ej projekt - - w

W celu zabezpieczenia swoich kredyt -w propazgbs8ciNUyha
hi potekN albo ustanawial zastawy na udziagach w swoic
ni eust anawi anegaive pledget amwo wa qt @ wumowy kredytowe @Grupy za
rozporzNdzania niekt - rymi zZ jej kl uczowych aktyw- w. (
z tytugu kredyt-w Grupy lub naruszyl zobowi Nzania za
Grupa moUe wnaremszayliz zmpwodu okolicznoSci, bridNcych

obej mowal wymogi do spegdnienia okreSlonych wska¥Fni k-
kredytu. Naruszenie t akiitckiowadb aviirMz aNE opbrcz eNZJ oG@rywhit hm
zobowi Nza® pgJatniczych za natychmiast wymagalne, uzn
wykonanie postanowi e @ ocrossaefa)ltazfekiematieh bpyolwi Matayno/terhi a(sat n
kredyt-w albo utrudnienie |lub uniemoUliwienie zaci Ngi
byl takUe zmuszona, w dguUszym horyzoncie czcisowym,

zobowi Nza® kredytowych, a uUkoE&zenie projekt- - w, kt-r
ograniczone. Co winhcej, Grupa moUe utracil ni ekt - -re

zni eruchomoScitémdNabehpipecereami @ kredytpewn@chpyy.r oPreK)
Grupy w,prw ezswzi JNoz&keui z wypowi edzeniem um-w najmu przez

1swapy stopy procentdwejo nt r akt wymi any pgdatnoSci odsetkowych jest umowN pomit
wzajemnie w okreSlonymbwonego imamihnagaskomtdsaktu, omlal i czane wedgug

2t ransakcje typuicppj aanateopdpprpceaéowdwN CAP pozwala ograniczyl
(np. bank) gwayarctyujre UnUenzwyndiikan&lcN ze wzrostu rynkowych st -p |
CAP (np. kredytobiorca) zabezpiecza sin w ten spos-zZystaparzzed wzr o
ewentualnegspadku ich poziomu.
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przez nieruchomoSci, kt -re WwdAiye |Ipornzyecdhmi roa eme alaibza @ji e
Grupa byga zmuszona do przedpgacenia tych kredyt .  w. }
wpgyw na dziagalimpi ki syziuagalind$ ania rEGm wpeyn,t aa dtoy nw yspaendyl
rzecz inwestor-w zobowi Nza® z tytugu Obligacj.i

Ponadto koszty finansowe Grupy mogN systematycznie p
uwzgl fndnieniem aktualizacj i rozamjaoyejakp przychedyymjnru obmtioS c i i n
powinkszone o zysk ze zbycia inwestycji i pomni ej szo
negatywny wpgyw na bieUNcN pgynnoSi Grapit &ju rab rmotla
co moUe z kol ei mi el istotny negatywny wpdgyw na dzi a¢
na zdolnoSi Emitenta do wypegnienia na rzecz inwestor

2 CZYNNI KI RYANE DAOZENIB@RUPY

21 Wyni ki finansowe Grupy w dulym
uwarunkowacoc gospodarczych, takich
czynszu

Wyni ki dziagalnoSci Grupy w duUym stopniu czyaskue UN od
wPol sce. Ni e ma gwarancj i, Ue ceny nieruchomoSci i st
sprzedaUy | ub wynajhncia swoich obiekt-w po cenach za
polityczne v zakresie ochrony Srodowi ska w Polsce mogN mi
zagraniczny |l ub gospodarkn w og-1I e, a tym samym mog
Dodat kowo, jeUeli namwcuswohe zaomsdatny ec zydrd nw Sliumazeol
nabywania nieruchomoSci, dmo @ dgsay touoaseyjwr zfeil n snresgeavt N win yw ywrp

a tym samym na zdolnoSi EmitenNaadfozwypegdgidue®bhigacy z

22 Zmi any w przepisach prawnych moghn

DziagalnoSi Grupy podlega r-Unym regulacjom w Polsce
prawa ochrony Srodowi sokgar,anprczempi sy spoawbupkacyy otr an
ini eruchomoSci Grupy nie bAndN spegniagy tych wymog- - w,
zapgaty ustawowego odszkodowani a.

Ponadto jeUeli opmpihatay wi ecytysdegpr awatabdWt pbowwyUszone,
mogga przenieSi takie koszty na najemc-w W postaci

spowodowal spadek konkurencyjmio&rcucheamae$§cinaner,uckto-nroes ¢
dziagkach brfndNcych przedmiotem uUytkowania wieczysteg
Przyjincie nowych albo nowelizacje juU istniejNcych |
znaczNcych, nieprzewawizalbngghawiydaehki & wWubouasystaniu

istotny negatywny wpdgywyi kdizidzjiad naolSrio Scsiy t Grrawcg yi, fa nta
do wypegnienia na rzecz jinwestor-w zobowi Nza® z tytug

23 Zmi any przepis-w prawa podatkowego
zmi any i ndywi dual nych i nterpretac
otrzymanych przez sp- Gki z Grupy r
na dziaGalnoS8L, pr ziyncahnosdoywn wGrnui pkyi

Przepisy prawa podatkowego sN skomplikowane i nNi ej as
zwprowadzeniem nowych regulaciji sp-gki z Grupy bndN
powstaniyamh zhasztNcw wymuszonych okolicznoSciami zwi Nz

Stosowaniu przepis-w prawa podatkowego cznsto towar z
dopiero przez sNdy a@dcmizmiittwa ey jsnNed,- wp razdymi mz ysmhracypjny
spotyka sifi istotne rozbieUnoSci. Sp-gka nie moUe z
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ni ekorzystnej dl a sp-gek z Gruphy,priznetzersppr-eftkaic jzi Grruzpeys
wykluczyl ryzyka, Ue poszczeg-lne interpretacje poda
zakwestionowane.

Z uwagi na powyUsze nie moUna wy kIl avrezyltacie gakwestionovjaaid ny c h
przez organy podat kowe prawi dgowoSci rozlicze® poda
nieprzedawnionych zobowi Nza® podatkowych oraz okreSle
transgraniczny charakter, na dziagalnoSi Grupy maj N
przez RzeczpospolitN PolskN z innym pa@Gstwami. Odmie
dokonywanaprzezorganytpdidawe, jak r-wnieU zmiany tychUe um- w, m
dZ|agaInoSI,|wsyynt|Lka|CJchz|fa|gnaa|nnsooSN:N Grupy, a tym samym
i nwestor-w zobowi Nza® z tytudu Obligacji.

2.4 Podmiotyz G upy zawierajn transakcje z
stosujnc ceny transferowe, ] ednak
organ-w podat kowych i organ-w kont
mo U e p r o wakdestionowanig@mzez te organp r zyj nt ych
transakach met odol ogii okreSlenia war

W toku prowadzonej dziagalnoSci podmi oty z Grupy zawi
powi Nzany mi w rozumieniu Ustawy o Podat Roghoddwymlod d o wy m
Os:-b Fizycznych. W trakcie zawierania i wykonywani a
szczeg:-lnej uwagi w celu zapewnienia zgodnoSci i ch w
oprzestrzegai € wszel kich wymog-w dokumentacyjnych odnoszNc:
specyfi kn transakcij.i mi ndzy podmi ot ami powi Nzanymi, :
badania stosowamydh weendeamttydk@acfiudmansakcji por - wn
zGrupy mogN byl przedmiotem kontroli i innych czynnoS
kontroli skar bowej w powg\lusmlym akyeBigch cw plralysazled
warunk-w rynkowych moUe miel istotniywynkdghatyGupyo Hpigy w
atym samym na zdolnoSi Emitenta gou@uyp®bhigacaina rze:

25 Ni ezgodne z prawem, wybi-rcze |l ub

publicznej mognhn wpGynnlL na zdol no

kontrakt - -w i pozwol e ce, kt-re sn wy
swoje projekty

Organy administracjilpibbc z n e j w Polsce majN znaczny zakres uznani

kontroli innych organ- w, wymogom do wysguchania strol
Oganad mi ni stracji p usbwoi jcez nperj a wioo gdNo wpykdbenjymvaani a decy z |
albo niezgodny z prawem oraz pod wpgywem okolicznoSci
decyzje administracyjne, ydyjhychr(etynzagmarsczedia skali projeltw). Wspoinraanay p
uznani owoSi moUe miel i stotny neg@gwayryiwkniy dvzpiga/gvalnnao Stz i
samym na zdolnoSi Emitenta do wyplgagini enia na rzecz in
26 Posi adany przez Grupn tytuG prawn’
iproj ekt - w dewel oper ski ch mo U e by

kwestionowany, a odpowi edni e pozw
znaruszeniem obowihzujncych przepi ¢

GrupamimeiDetrudnoSci, aby bezsprzecznie ustalil, Ue t
sp-zZcapy, a w niekt-rych przypadkach ustalenie takie
kwestie zwi NSanamz wi eopusbemsN z@oUone, cznsto wieloz
w odpowiednich rejestrach mogN nie byl wiarygodne. Zg
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ciami mogN -lWynlychkweotwioan awwainew zo pwairecliuu 0 v
ci w przypadkach, gdy sprzedaj Ncy | ub pr ze
ci N, naruszone zost agnyy cvy nporgzie zd odtryucgzNN cset ruoz

niesienie tytugu nie zostago wpisane do u

ieruchomoSci zostag zarejeswybOwapm, nime Ueo ¢t
zapewni l, e Grupa zachowa przysguguj Ncy | ej tytug w
istnieje Ol'i woSi, Ue zezwolenia, autoryzacje, decyz
zosh § y spegnlone z naruszeniem obowi Nzuj Ncych przepis:
pgatnoSci). Kwestie takie mogN podlegal p:-Tniejszeml
zgodnoSci z pr ocie dourraazmia upkrcyjweamiy zzawci yN znaynny mi z pozyskani
Moni torowani e, ocena |lub weryfikacja tych obaw moUe
decyzja o zmianie decyzji o warunkach zabudowy alb® podop mo g i zostanN zakwestiono
wpgynNi na dziagalnoSi, sytuacjn finansowN i wyniki d
rzecz inwestor-w zobowi Nza® z tytugu bligacji

ni eruchomo
szczeg:-lno
ni eruchomo
jeUeli prz
prawny do

o A%

n
0O

27 Pol ski systemjesitngoiwpeecry s gzgshy i
mole potencjalnie op-tnial procesy

System ksi Ng wieczystych w Polsce jest nadal ni eprze
nabywania nieruchoma$eini @ar wrted wy adtz i iageko ave d lerdyn Ns o r a z
wi eczystych, CoO stanowi wym-g dla rozpoczicia reali z
projektu Eurocentrum Alfa mpazgrapieeoyeanadmizaiss tbrualgyynjerke
wsystemie ksiNg wieczystych. Wspomniana nieefektywnof¢
f i naimsyonw N i dziagal noSci Grupy, a t yanc zs aimywe sntao rz-dwo | znool

zt ytugu Obligacji

28 Ni eruchomoSci Grupy mo g n byL
reprywatyzacyjnych
Po wejSciu w Uycie przepis-w o nacjonalizacij.i w Po
iprzedsi nbiorcshwprzpneta$kaphbzpfEsy wa. W wielu przypadk
obowi Nzuj Ncych przepis-w prawa. Po przejSciu przez F
wgaScicieli nieruchomoScistataoni acb odszysbhaniwe pnawnyc
utraconych po wojnie | ub uzyskanie odszkodowani a. Pr
reprywatyzacyjnych w Pol sce. P o mi moprotedury meprewatyracying.al o n o
Zgodnie z aktualnie obowi Nzuj Ncymi przepisami byli w§g
do organ-w publicznych o uchylenie decyzji ma%aii.ni st i
WprzeszgoSci Grupa miaga do czynienia z rPoas§zacczoewnai a mi
Obecnie nie toczN sin Uadne postfipowania o stwierdze
publiczne stosunkud o ni eruchomoSci baidNcych wgasnoSci N Grupy

reprywatyzacyjne n’ie zostAanN WniesioneAp,rzeciwko Grup
sytuacj niwgnnaansadwN atyarh nodmymGmapydolano S| Emi tenta do
zobowi Nza® z tytudu Obligacij.i

29 Sp- Gka jest i bndzie kontrolowana

Patron Capital L.P. 11 i Patron C&pirtalrst. PAFUhHuUS v
wsp-gkontroluj N, z8&8. pofrkedn7i2ct3we¥n O zHceljdilnigeszby ggos
Ponadto Statut przyznaje niekt-rym akcjonarczégjumszom upr
Dat i Prjoesdpyerkiteu dw-ch z szeSciu czgonk-w Rady Nadzorc

Wz wi Ng&wy @szym Fundusze Patron bAadN migaogsyo wiaonllai wnoaS | Waz
Zgromadzeniu, aw szezegn o Sci gJjosowani a d tyczNcego podwyUszeni a
Statut u, wyboru czgdonk-w ZarzNdu oraz Rady Nadzorcze
nabycia |l ub zbycia aktyw: w.
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3 RRrzZYKA ZWwWI NERNE EUGRLIGEZN N

3.1 Ryzyko nieprzydzielenia Obligaciji
Inwestor gamsler@mlpiNgycje danej Serii j est zobowi Nz a
wProspekcie pr awy pl § ®medpsanfprmularzapiswo r a zi lo p\§ & ¢ wterkiaigapisnaObligacje
danej Seyink woci e wiho&ayhNuoejiezby ObligachkhoidsaolmjwiNt Woh pz apic
bndzie |iczba Obligacj i, zdao ckhto-waen i zo swwa § aw pddstksokn aw as t pa
donigprzydzielenia Inwestorowi Obligaciji danej Serii.
Dodatkowo, zapisy na Obligicjej Seino g N podl egal redukcij i, w prbdypadkac
CznSci I V Pr os p @&lkpizyadku inadsulnskripgjetorowizgsiagiek mzydzidglobla mniejsza liczba
Obligacji ni U bn dikcostaneprzydziloria ani jedna ObbaagiSesiu | u b

Zapisy zgoUone pod warunkiem lub z zastrzeUeniem tern

3.2 Ryzyko istonych bGnd-w | ub niedokGadno
wystnpieni a znaczncych czynni k- w,

Obligaciji
W sytuacij.i 0 kt-rej mowa w art. 51la Ustawy o Ofercie,
jest popdasyndo publicznej wiadomoécj po rozpoczAciu s
udostnApnieniem aneksu, moUe uchyUcihiyl ®infi eod i $ik wtdk -svk uf

zapisu nastinpujae pprSmeed aerFuiltenewe ha 2amym w treSci anek
jednak ni & KKm-it szoywm,czryich odWzwii Mz kud os t pippwmy @4 yam aBraikts

pr zy Odigaghigue wczeSniej niudhyloenipagyywi® przeni nunwWestor a
zapisu.
Z uwagi na powyUsze Emitent moUe byl zmuszony do zmi
terminu przydziagu Obligacjiskgtookaowal zprazés urbilfac iUsrm aw
Emisji.

33 Ryzyko zwihzane d™dangjpeiat ami na ODblI i

W przypadku, gdy emisja Obldmcgj Sermi e doj dzi e do skut ku, l ub Obl i gac
Il nwestor owi | ubw znonsiteajns\z egr zlyidczzibeileo nei U wskazana w fc
I nwestor-w zostanN zwr-cone na r achumwkerminie doeldied One ws |
Oadnych odsetek |l ub odszkodowaE

Ponadt o zwr apcraa wsai iz uGnbal gifig, a c{ ei zgodnie z art. 5a wust.
Obligacji w Ewidencji. W zwiNzku z powyUszym naleUne
wygNczeni emktrego phdmipal)d.z yZaai ©ml wgacje a Dniem Emisji
O przesunifnciu Dnia Emisji) Inwestorom nie bndN przys

34 Ryzyko zwihzane z niewailinoScin zap

Wszel ki e konsekwe nncijeewdvaySrcii kweejgd wypegni enia formularz
pomijaj Ncy jaki kol wiek z wymaganych el ement-w moUe 2z«
daneminwestorowl a d @bkgpcji.
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4 RYZYKA WYNE KA J RRZUSPAWS MWFERCIE ORABSTAWY
O OBROCIE

4.1 W wypadku stwierdzenia naruszenia lub zaistnienia podejrzenia
naruszenia przepis-w prawa w odni e

Il nnymi , zakazal przeprowadzenia Of
Na podstawig r t . 16 Ustawy o Ofercie, w przypadku naruszen
prawa w zwiNzku z ofertN publicznN, subskrypcj N Ilub
Rzeczypospolitej Polskiej przez eméferziedl j Ncego | ub inne podmioty wuczestni
sprzedapy W i mieni sprzedijlt ema Al dboeniza samint emtea ol powdej r :
nast Npil, KNF moUe:
(i) nakazal wsfrezymapiudliczpe¢gzisiudbsa&rypcj.i l ub spr ze
dguUszy ni U 10 dni roboczych, 1lub
(ii) zakazal rozpoczncia oferty publicz-nepzypaduubskr y,
zastosowania samkgj o kt -rych mowa powyUej, po rozpodshdiu Of

zryzykiem czasowegoa b | ok owani a mo U3 ri ambrg anidyy pdeomwaonpiaaceni a
Obligacjdub

(iij)opubl i Kkosmemitetalumsprzed j Nc e g o, informacjn o zmiieNzdgad nzy no fze
publicznN, subskrypcjN |Ilub sprzedaON.

KNF moUe zastosowal Srodki, o kt-rych mowa w punkta
publicznej, sulssly p ¢ j i lub sprzedaUy.

W przypadku naruszenia (lub wuzasadnionego podejrzeni
subskrypcj N lub sprzedaUN, dokonywanymi na podstawie

 oraz (ii) powyUej, KNF moUe @0a0jooo0Uyzig.na emitenta ka

Zwr aca si i uwangkdzustizythaai@fertp r vz kopsekddmmjasowgo zablokowamimo Ul i wo Sc i
dysponowani@ r andilkp § avdtoyntyu §y e m dsp JaaQbkgaclea wesatpor om ni e bnAdN pr z
odsetki ani odszkodowaniet yt ugu wpgaconych Srodk- - w

4.2 Podstawy i konsekwenajgnanaOf er t y m. i n. za nar
Znhaczny interesy | nwestor - w

Na podstawie art. 18zalsttoaswywad Gfrordkii e, wstkwyz Game Upaokwydd
przypadku, gdy:
(i) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaU papi
dopuszczenie lub wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanymewNcy spos-b naruszagyby
(ii) istniejN przesganki, kt-re w Swietle przepis-w p
(iii) dziagalnoSi emitenta byga | ub joestarpmurszvead zo meo Uz
istotny wpgyw na ocenfi papier-w wartoSciowych emiten
bytu prawnego |l ub upadgoSci emitenta, lub

(M status prawny papier-w wartioSwi Swiyehl ¢ esychmi pzgep:
uznania tych papier-w wartoSciowych za nieistniejNce

Sp-gka nie moUe przewidziel, czy wyst NpirNycw KrNFy snzojl
zakazal |l ub. wstrzymal Of ertn
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43 Ryzyko zwinzane z niewykonywaniem
obowi nzk-w wynikajncych z Ust awy
o Prospekcie

Na podstawie art. 96 Liststawy o Ofercveprzypadkgdy Emitemti e wy konuj e al bo wykonuje
wyni kaj Nce z Ustawy o Of ekNEmeleinobg®dypopzNdz @lindl doP
10000 0 Oubw g pr zypadkach ok rUstwyo Ofgroea e Bgiieni $ @ n N5@B Wl s ok

000 z§

44 Ryzyko naruszenia przepis-w prawa
promocyjnej
Ustawa o Ofercie Publicznej zawiera takUe postanowier

zwi Nzku zdpéereNakPjbwaromocyjnej nie moUe rozpoczNI
zatwierdzenia prospektu zgodnie z art. 27 Ustawy o Ofercie Publicznej.

JeUeli KNF stwierdzi naruszenie obowieNia akejivpromogyinejk aj Nc
moUe ona:

0] nakazai'wstrzymanie rozpoczihcia akcji promocyj nej
dziesinl dni roboczych, w celu usunincia wskazany
(ii) zakazal prowadyjemeéja, awcpizcpeg@monoSci w przypadku
wskazanych przez KNF nieprawidgowoSci w terminie

reklamowych narusza przepisy prawa, lub

(iii) opubli kowal, n aa ckj ois zot neimel ztgeondtnay,m izn fprraowem pr owadz
naruszenia prawa.

Dodat kowo, jeUel i KNF stwierdzi naruszenie obowiNzk-~

promocyjnej KNF moUe ndgowWys$ @eadDeimigt ent a karn pieninl

W przypadku niestosowania sin przez emitenta do Srod
nagoUyl na emitent aOOROaOron zpgi.eni "UnN do wysokoSci 5
W przypadku raUNcegocnaruKNEnmaUpoWakJSJeyola@@D(wghl arn
zg nanpm:sz@lmrfnk@ zaerdu) dziagaj NcN w imieniu |lub na z
of ertN publicznN lub akcjN promocyjnN.
5 RrzYKA ZWI NZ ANEM OBLIGACIBMRI W  ALTERNATY®VN
SYSTEMIE OBRO@WTALYST
5.1 Ryzyko odmowy rejestracji obligacji w KDPW lub niewprowadzenia
Obligacji do obrotu walternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez GRW BondSpadt u b o0 @tedoprocesm i
Intencj Nt Emiapewmi ¢ eise Obligatariuszom moUliwoSci wt-
dziagania maj Nce naAB@|l u wprowadzenie Obligacji do
Emi tent zamierza ubiegal sin o wprowadzenie-wWbligac
finansowych do ASO jest ich rejestracja w KDPW. Emi t e
do KDPW z wnioskiem o rejestracjn Obligacji. KDPW mc
Emitent mmigg hbhdzigel sii o wprowadzenie Obligacij:i do
moUl i woSci zbycinaWyipl.i gacji w okresie do D
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Zgodni e z A5 u erganizoaneBepyzezl GBRIN puginujed $ @ w admidwie wprowadaeto
obrotu w alternatywnym systemie instrumemt@,wUfkinansow

()nie zostagy spegnione warunki wprowadzenia okreSlone

(lwprowadzenie danych inszagumaelbadwbyf i meansioavy z e Esdtow uo bor
uczestnprkzyw czym dokonuj Nc oceny wniosku w tym zakre:
objAtych wnioskiem, bierze pod uwagfi w szczeg-I|lnoSci

a) rozproszeninsowychromemt ywh fwmaoski em z punkt
instrumentami na ASO,

b) warunki oraz spos-b przeprowadzenia oferty ins
c) prowadzonN przez emitentazdgtiidfalkno®im Fradepge i
lub

(i i i) dokument informacyjny w spos-b i stotny odbieg

Regulaminu ASO, lub

(iv) zgoUony wniosek bNdF¥ zagNczone idof oi mgoj &, ka$weind

dokumenty w spos-b istotny odbiegajN od wymog-w okre:
jego autoryzowanemu doradcy za poSredni ct wmihtegb aksu |
pd mi ot u, l ub nie zostadgy uzupedgnione w terminie okre

a

r
moUe byl kr-tszy ni0O 10 dni roboczych od dnia przek
doradcy

Zgodnie. z2 AReqgwsltami nu ASO organizowanego przez Bond
wprowadzenia do obrotu instrument-w ddguUnych objiAtyc
okreSl one w Regu legoprienBorg®tAuBND r corwgpadrziezndavea ni nstrument - w d
bezpiecze@®stwu obr ot uOH luibg a tnatreiruesszoew i p oj wepgnor iyupchzieksaty rpiokd-j v
przez GP\Mb BondSpatc hwa gy o odmowi e wpsp awadde Oibd i @lalcij g a joi sda
moUe byl utrudniona |lub wricz niemoUl i wa.

5.2 Ryzyko wstrzymania wprowadzenia Obligacji do obrotu oraz wstrzymania

rozpoczncia obrotu Obligacjami w a
Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy @@bi e, w przypadku gdy wymaga tego bezp
obrotu lub jest zagroUony interes inwestor - -w, GPW, n e

do obrotu w tym alternatywnym systemie obrotu lulp vestrzynmiz poczifnci e obrotu wskazany
na okres nie dguUszy ni U 10 dni

53 Ryzyko zwinzane z zawieszeniem obr
Zgodnie z art. 78 wust. 3 Ustawy o Obroci e, n\wwarpyrzypadk

w okolicznoSciach wskazujNcych na moUliwoSi zagroUeni
bezpieczggfstwa obrotu d'okonywanego,w alternatywnym s
iBondSpoth a U NKdNeFn,i ema obowi Nzek zawiesi/l obr -t ty mi i nst
mi esi Nc.

N a podstawieASlDorganjzovFamg)nzdz&PW'GIHWnoNUe zawi esi | firalbsowyrhi i nstr

emitentaa okrea i e d gtuddmz g shizyastrzeUeniem wyj Ntk-w przewidz
(i) nawniosek emitenta,
(ii) je8magaznagoUbdelzph eicrzteddsd svoj @po odwzestni k- w

Zgodnie 7 1 1 2 RegulaminASOorganizowanegorzezGPWor az z g o dm.iZEEeguiaminMSOLAS
organizowanego przez BondSpipiowiednio GPW lub Bond8pot,pr zypadkach okreSlonych
zawiesza obr -t instrumentami finansowymi na okres nie
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Zgodnie z A13 wust. 1 Rezg uB amd Sipo tA'S OB oonrdgSapnoi tz ovaalhee g © a W
dguUnymi na okres nie dguUszy ni U 3 miesiNce, z zast:H
przez BondSpot:

(iyna wniosek emitenta,

(i) eUOel i wzna, dJei wyemapmiae ot zeceg@s tiwad ewcezestni k-w obrotu. o
Zgodnie z A13 wust. 3 Regulaminu ASO organionwanego~p
uni emoUl i wiajNcej korzystanie z urzNdze@dn dSpatk -mo Jdee
zawi esi | obr -t wszyst ki mi i nstrument ami dguUny mi

Zgodnie A 75 ZwmgtN.c z4 i ka Nr 2rgadizowaReg@przezaG®a s a A Oobr ot u i ns
finansowymiavl t er nat y wny mGPWyawieseamb re - to bd @ nyi mi, 0 roabzl i qkarcg &l a dal
post np eeypadku aiepreekazania przez emitenta lub podmiot przez niego wskazany tabel odsetkowych zgodni
tymRegulaminem ASO.

ni liczyl sifsaz ysyakkijemuj Beejw ¢

Obligatariusze ow
n ni emoUl i wa.

p i n
utrudniona | ub wrncz

5.4 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w ASO

Zgodnie z art. 78 wust. 4 Ustawy o Obroci e, W przypa
wspos-b istotrkyepmawaddgawearnhu effmmt ywnego systemu obr ot
walternatywnym systemie obrotu, lubupswadr us zeni e i nt e iBosdSpenh a nUvedsa mire wk N FG,I
obowwMkékczyl te i nstwalkenaywiyy systémieabrauo we z obrotu

Na podstRagelanenaS®orn@ani zowanego przez GPWSQoganizowanego dni e

przez BondSpotipowiednio GPW lub Bond®motJe wy k|l uczyl instrumenty finanso
() na wniosek emitenta,ast r zeUeni em moUl i woSci wuzaleUnienia decy
dodat kowych warunk - w,

(i) eUOeli wzna, Ue wymaga tego interes i bezpiecze@Est wc
(iii) wskutek oggoszeni a adpeand gao criz ezmistNedn twen i aolsbkau vo por

braku Srodk-w w majNtku emitenta na zaspokojenie kosz
(iv) wskutek otwarcia likwidacji emitenta lub

(v) wskutek podjhcia decyzji 0 pafbBciami wremktsentad c i
wykluczenie instrument-w finansowych z obrotu moUe n
podziagu (wydzielenia) albo z dniem przeksztagceni a.

Ponadt®rganizat#xSO(obligatoryjnievykluczanstrumenty finansowe:

(i) w przypadkach okreSlonych przepi sami prawa,

(ii) jeUOeli zbywalnoSi tych instrument-w staga sin og
(iii) w przypadku zniesienia dematerializacji tych in
(iv) po upgywie 6 miasisidy podtdnowi aiprawomogiiosz eni
I

i
i kwidacjn jego maj Ntku, l ub postanowienia o oddal en
Srodk-w w maj Ntku emitenta na zaspokojenie koszt-w po

Przed pgdiici em decyzj i o wykluczeniu iAsGmiorJemeznatw-ive sfi il n aorbsr
i nstrument ami finansowymi. Dodat kowo, zgodnie z post e
przez GPW oraz 23gp#¢nie 33 MReg0l dmiurst . ASO organi zowane
wykonuje nagoUonej na niego kary | ub pomi mo | ej nago
walternatywnym systemie obr wykonrnuwjbe ndbkkeow Wkdkrn ujekrlewSd
powoganych Regulamin-w, lub teU nie wykonuje obowi Nz
ASO organi zowanego przez GPW oraz na podst a9pte A 20
OrganizatoASOmo Ue wy kl uczyl i nstrument yObfliimaanacweal s Emi tpomwt a
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zr y z y k w progpadkil wykluczenia Obligaciji z obrotusspAS@,e d a U Obl i gacj i po satysf
utrudniona lubfive z ni emo Ul i wa.

55 Ryzyko wahaoe kursu oraz modl i woS§ |

Obl i gacji na rynku wt . -rnym

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO, Wi
systemie obrotp@ylwemt a@tl mjcé i sippdmddg W popyt u, kt -ra e
przewidywalnych reakciji i nwestor - w. W danejSgnpaagik ub yzin a c :
naraUeni na ryzyko ni &nt ealoit oovwaan iaa Odd p Iga riah dgeaynneoggoN  zzy
emisyjnej. ZmiennoSi kursu rynkowego Obligacji moUe w
rozmiar u i pgynnoSci rynku obli gatpwychybuoacejizmnhnan
makroekonomicznych i politycznych Dodat kowo, i stnie
wrticz uniemoUliwil sprzeda0 ObIEmatgntpmwwmduuepzengnmaa
Dniu Emisj.i obr -t Obligacj ami osi Ngni e zadowaIaJNcy o]
sprzedaU Obligaciji po satysfakcjonuj Ncej cenie moUe b

6 RYZYKA WYNI KHARAKTEHRP ZP ICERDW WA RA ORBAZI OWY
RODZAJU OBLIGACJI

6.1 Ryzyko kredytowe

Obligacja |jest i nstrumentem finansowym, kt-ry umoUl i
ryzyka.

Ryzyko kredytowe jest z wi Nz a nkeedytowego ratartowei myrykonmiedotPzyndrsat a w o
warunk-w emisji. Wynika ono z moUliwoSci niewypegnie
odsetek w terminie i/lub wartoSci nozemsmdeaeni W jtedymi
niedotrzymania warunk:- - w. MoUl i we jest zaistnienie S
wyni kaj Nce z omddgaograxczdani aw swyinijkeugonpsytuacij i fta nansowi

woprocentowaniu obligacji jest zbyt niska, co powoduje spadek ich ceny rynkowej.

6.2 Ryzyko stopy procentowe]

Ryzyko stopy procentowej pol ega na tym, i 0 istnieje
wterminie do wykupu (YTiét to maturity).

W przypadku obligacji o] Zmi ennym oprocentowani u ryz
ozmi ennym oprocentowani ang. Warsava DierbanknOfferad 3Rate \b d WwB @R c i(e d |
wysokoSi oprocentowania kredyt-w na polskim rynku mi
procent owych, w efekcie inwestor oteszymwestygdgeéet kiJerd
Dzie® Emi sji nie sN moUliwe do przeW|dzen|oan|gabj|ezwngn
(struktury przepgyw-w pieninUn ch). I ch WysokoSI u :
Reerencyjnej. Jej ewentualny spadek w przyszgdoSci wp g

wObligacje dla Inwestora.

Wyr-0Unia sin dwa podstawowe el ementy ryzyka stopy pro

T ryzykocenywy st ipuje w syadaovaefgt, dewckdujrejsiobl hgaspr zed
wy kupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji
przez inwestor-w stopy dochodu;

I ryzykoreinwestyayy ni ka z faktu,d oUes tnoipey niao cpheowdruo Scoi jcaok i e j
reinwestowania pgatnoSci odset kowych z Obligacji
konieczne jest reinwestowanie odset enkN zs toobplfi gzawcrjoit
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6.3 Ryzykovc z e § n iwgyjksuzpeug dOb Il i gacj i na @dndan

Na zasadach opisanych w Podstawowych Warunkach Emisji Emitent jest wprazveidByn doygkiips @béigaaji

danej Serii. W zwiNzku z poewyiUs zyak j sdanegoe okrzeskw isH
zgody I nwestora. Tym samym I nwestor na etapie skgada
Obligacje generowal bnAndN przepgywy ,picemyi nbdndez ire wknry- tbsh

64 Ryzyko braku spGaty zobowinzao z t

Emitent nie moUe wykluczyl wystNpienia w przyszgoSci
wypgacil odsetek od Obl itgpawajnie. wwWolbbel ci gfaack teu ,n i &e s3Nr oodbk]
Gwar ancyj nym, ani innym systemem gwarantowania depo.
cagkowitej lub cziSciowej utraty zainwestowanych Srod

65 Ryzy ko zwi nzbenpeczenia Obligadjii e m

Obligacjmies N obl i gacj ami zabezpieczonymi wW rozumieniu Us
zabezpiecze® Obligaciji W przyszgoSci . W szczeg-1l noSc
swoi ch aktyw-w na rzecz wuprawnionych z Obligacji W C ¢
wyodrfinbnienia Srodk-w pieninUnych z przeznaczeniem na
W zwi Nzku z tym nabywca Obl i gacnjiieupaewiurdioevranmiae iSw$ wida
przez Emitenta dochodzenie ewentualnych roszcze& od
ttwspos-b przewidziany w przepisach Kodeksu Cywilnego
Istnieje ryzyko Oe w sytuacij.i trvyagej utraty przez Emitenta |
okazal si i niewystarczaj Nce do zaspokojenia roszczeCE

66 Ryzyko podat kowe zwinzane z obrote

Polski system podatkow j ego i nterpretacje i stanowi ska organ-w
podat kowego ulegajN czfistym zmi anom. Dl at ego t e0, p O !
gg-wnie w odniesieniunkgastyaweél pepdyniNdwyah.zwwomlie zt o
kapitagu.

Ponadto Emitent ani OferujNcy nie skgadaj N Uadnych o
byi zwipNaameSai ami l ub ot r zy myamyehn Dbdigacjand rlub dakimkelwiek i n a n s
Swiadczeniem Emitent a. Co wifhcej, jakiekol wiek przeds
nie bygy uzgadniane ani weryfi kowane prSzxdz zQ@f g rawkji Neckeo
informacje zawarte w Prospekcie w odniesieniu do kw
Swiadczeniami wypgacany mi przez Emitenta
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C Z i BdDOKUMENREJESTRACYJINY

1 OsoOBY ODPOWIEDZIAZMENFORMACJIE ZAMAE®NE WPROSPEKCIE

1.1 Emitent

1.1.1linformacje o Emitencie

Firma: CapitalPakp - §ka Akcyjna
Adres siedziby: ul.Marynarska 112-674Warszawa
Telefon: +48 22318 88 88
Fax: +48 2318 88 89
Adres email: biuro@capitalpark.pl
Strona www: http://www.capitakoal
1.1.20so0by fizyczne dziaGajnce w imieniu Emi
Osoby dziagajNce w imieniu Emitenta:

Mi chag KoSl-acz CzgaZmek Nd u

Marcin Juszczyk - Czdonek Zar zNdu

1.1.30Swi adczeni e os- b odpowi ed z iPdpekgiec h z a

dzi aGajhAcychmtaw i mi eniu Emite
Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje Renspakoie
DziagajNc w imieniu Emitenta oSwiadczamy, Ue zgodnie
zapewni | taki s t Rrospekcis INf wqairzrdave g ,e rzzaewtae It ree wi zgodne ze
wProspekciei € pomi ni Aito niczego, co moggoby wpgywal na j eg
Mi chaG Kos§l acz Marcin Juszczyk
Czga&mek Ndu Czga@mek Ndu
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1.20f eruj Acy

120 nf ormacje o Oferujncym

Firma: NobleSecutii es Sp-gka Akcyjna
Adres siedziby: ul.Przyokopowa ,3B-208Warszawa
Telefon: + 4822244 13 03
Fax: +48 12 411 17 66
Adres enail: biuro@noblesecurities.pl
Strona www: www.noblesecurities.pl
1.220soby fizyczne dziaGajnce w imieniu Ofe

Wimiei u Of eableSjeNcuerga iNs dziagaj N nastinpuj Nce osoby fizy
Dominik Ucieklak Wi ceprezes Zar zNdu
Norber-t WKeoepo@gzes Zar zNdu

12308 wi adczeni e os- b odpowi ed z iP@dpekgiec h z a
dziaGajncych w imieniu Oferujncego

OkrupdNzgstanp arzzukia své i ippuuj nN@Rtgspaktu

w rozdzial€zynniki Ryzyka:
T 1.%15,1.7,1.9,1.11,1.13-1.251.251.31 2.1 36.

w rozdzialBokument Rejestracyjny:

1 1.2,2,3,52,6,819,113.5, 13.16, 17.

w rozdaleDokument Ofertowy:

1 1,311,3.2,4.1,48,449 4.124.1357.

DziagajNc w imieniu OferujNcego oSwiadczamy, Ue zgodr
by zapewnil taki stam®ospekimfoamagrzNdwanite kkwt czyiSktijaes
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym or a
Dominik Ucieklak Norbert KozioG
I Wi ceprezes Zar Wiceprezes zaN d u
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1.3 Doradca Prawny

1.3.1Informacje o Doradcy Prawnym

Firma: FORYSTEK & PARTNERd@W¥okaci i Radcowie Prawni
Adres siedziby: ul. GrzegbB2e&Kkak2ww, 31
Telefon: +48 12 62 80 400

Fax +48 12 62 80 499

Adres anail: kancelaria@forystek.pl

Strona www: www.forystek.pl

1.3.20s0by f i zyczne DdradcyPaanegoce w i mi eni u
W imieniEORYSTEK & PARTNER@Yokaci i Radcowie Preveni aJaj N nastninpuj Nce osoby f
Marek Forystelenior Partner
J- zef -BenioryParther k

1330S wi adczeni e anychbza iofarmagjevizaavdrte iRvospekcie

dzi aGaj nc Parddcy Rrawnego e ni u
FORYSTEK & PARTNER&@Yokaci i Radcowie Prawniz e sawnis p oy § Nd z e npiuun KPtaspektuii puj Ncy
w rozdzial€zynniki Ryzyka:
f 1.6,1.8,1.10,1.12,1.14;122 2.2.9.

w rozdzialeokument Rejestracyjny:
T 1.3,5.1,7,12,13.61415.
w rozdzial®okument Ofertowy:

1 3.1.2,424.64.10,4.14.134.14.

Dzi ag§aj WORYSBTEK & PARMNER@Yokaci i Radcowie Prawinin i e j s z yym zgjoBie imaadsczzNa m
najlepszN wiedzN inpo$8ygi do bkpstar mprmacie ralvatéwitSe@jospekina r a
za sporzNdzeni e I|FORYSTEK & PARENERAWakacioi Radeoviz Prawne N pr awd z i w

rzetelnezgocthe ze stanem faktycznym i Ue nie pominiiAto nicz:e
Marek Forystek J-zef Forystek
Senior Partner Senior Partner
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2 BIEGLI REWIDENCI

2.1 Podmiot uprawniony do badania historycznych informacji finansowych

Badanie skonsolidowvmg o spr awozdania finansowego Grupsy.z&mmi tent a
zsi edzi bN w War szawi6e,5 uWar sQrazwac k ap o6d,mi lodk .wpiB,ang2 na
badania sprawozda@ €2 nkKarnasjoawylt hl, z pir oBviaedzdynd\h pRewi dent -

W imieniu PKF Consplt. Z 0.0. badanie skonsolidowanego Ssprawoz
zgodnie z MSSF przepr owaidBziiejgaj yo rRaarwi mmecthgte zswepli esagEova N OR a
Rewi dent-w na |listin bieggych rewident-w pod numerem e
Badanie skonsolidowanego sprawozdania finapzowego Gr

(obecnie PKF Conspltz 0.9.zsied2d N w Wa r szyckand, lek, 1BE885. War€zawa, podmiot wpisany na
l'istn podmiot-w uprawnionych do badania sprawozda@ fi
pod numerem ewidencyjnym 548.

W imieniu PKF Auslytz o.0. (obeie PKF Consslt. z 0.0.) badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za

2012 rok sporzNdzonego zgodnie 1z iMBSSeFg gpyr zReepwiodweandtz i wpai
KrajowN Radii Bieggdgych Re podcgumerdmewidencginymh i2679.n bi eggdych re

22Zmi any biegGych rewident - - w

W okresie objAatym historycznymi informacjami finansow
opinii o badanych sprawozdaniach finansowych, wydania opinii negatyavnej l@éb wo p i n i i z zastrze
objnAatym historycznymi informacjami finansowymi ni e na

3 WYBRANE INFORMACJEANSOWE

Zaprezentowane poni Uej wybrane skons-2I13iogracwane dastadf)
na podstawie zbadanych przez biegego rewidenta spr a
zgodni e z Mi Adzynar odowy mi Standardami ,SprawozdawgDd

skonsolidowanego smramvd ani a f i nansowego Emitenta za ozkorsetsa g® mi
poddane przegl Ndo wdirazSrr-zder zslizsokeoggoegp spravezdania famansoawego Emitenta
za okres 9 miesincy zako®zony 30.09.2014 r
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Tabela Wybrane dane bilansowe Emitenta za la®2®®, na 30 czerwca 2014orr az na 30 wr zesSni
(wtys.z G)
) 30.09.2014 30.06.2014 31.1208B 31.12012
[w tys. z Gl skonsolidowane skonsolidowane skonsolidowane skonsolideane
niebadane niebadane badane badane
AKTYWA
Aktywa trwaGe 1641 88¢ 1571 65¢ 1351 49¢ 1183171
Ni eruchomoSci inwestycyjne 1586 19: 1516 92¢ 1330 86¢ 1168 74(
Aktywa z tytugu odroczonego 13411 13 769 12 377 9261
Pozostage aktywa finansowe 38969 37576 7 468 98
Pozostage aktywa trwage 3312 3383 787 5072
Aktywa obrotowe 175 38¢ 228 10¢ 287 731 161 62
Zapasy 3171¢ 31856 63 53€ 72 98¢
Pozostage naleUnoSci i pozo 21 495 18 822 146 10¢€ 13522
Nal eUOnoSci handl owe 381 3180 2698 3960
Pozostage aktywa finansowe 5752 5693 5618 5385
$rodki pienifdlUne i ich ekwi 112 611 168 55¢ 69 77¢ 65 767
AKTYWA RAZEM 1817 27: 1799 76( 1639 23t 1344 79¢
PASYWA
KapitaGy wGasne 1055 21¢ 1056 45¢ 1043 10C 739 89
Kapitag zakgadowy 104 74¢ 104 74¢ 74 55¢ 74 55¢
Kapitag zapasowy 858 32( 858 32( 669 80¢ 669 80¢
Pozostage kapitagy rezerwow 14 728 12 994 9526 14 84C
zKaEaF;c:wztz_-ggg rezerwowy z tytugdgu 0 0 217 18¢ 0
R-Unice kursowe z przelicze (2271) 377 (1804) (1851)
Niepodzielony wynik finansowy 454 454 (20533) 94 362
Wynik finansowy bieUNcego o 7 496 8 469 25551 (114895)
t’oﬂtfolz aCGy oraz certyfikaty posi 71742 71008 68 807 2 465
Poldyczki od podmiot-w powinza 0 0 0 86 671
Zobowi Azania dGugoter mi nowe 683 04t 631 70t 534 60¢ 366 03:
Kredyty bankowe i pozostage 538 952 508 26¢ 420 54: 251 587
Zobowi Nzani a z oHigadiugu wye mi 117 561 97 878 98 12€ 96 872
Pozostage zobowi Nzania i re 101323 8 960 3883 6 338
Rezerwy z tytugu odroczoneg 16 398 16 599 12 05€ 11 23€
Zobowi hzania kr-tkotermi nowe 79 0123 111 59¢ 61527 152 801
Kredyty bankowed z ost age zobowi Nzan 38 64& 41770 30 0532 139 83(
Zobowi Nzania z tytudgu wyemi 2222 3899C 3670 4890
Zobowi Nzania handl owe 20372 856 15 562 3716
Pozostage zobowi Nzani a i re 17774 29983 12 241 4 365
PASYWA RAZEM 1817 27: 1799 76( 1639 23t 1344 79¢
t r - $kgneolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za 2013Irok p - garaa z8k ev ayp2Qlary r .
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Tabela. Wybrane dane z rachu20Bil zpy s&r onclzieps2@riaic zEmidt0d
orazz8k war t a G¥k walritda Gyw 20 1s3 rz.G)

01.01 01.01 01.0% 01.0% 01.01 01.01
30.09.201- 30.09.2¢& 30.06.201« 30.06.2013 31.12.2R 31.12.2012

. skonsolidowan skonsolidowan skonsolmvane skonsolidowan skonsolidowan skonsolidowan
[w tys. z G] niebadane niebadane niebadane niebadane badane badane
Przychodywynajmu podstawowego 3578¢ 29434 21672 19 125 38832 41 463
Koszty bezpoSrednio : (10004) (6618) (5804) (5369) (9559) (907)
Zysk operacyjny netto 2578t 22 81€ 15 868 13 756 29 273 32 39C
PrzychodygugtyaugNdza 695 291 459 0 533 0
Zyski i straty ze spr (611) 0 (555) 19 (155) 402
Pozostage przychody : 1702 1157 750 973 1333 1708
Koszty funkcjonowani ¢ (5471) (6790) (3109) (5359) (8542) (8684)
Koszty og-lnego zarzt (8 660 (6 466 (5655) (3858) (4614) (4580)
Koszty remont-w i nafg (525) (873) (71) (604) (1382) (828)
Koszty sprdea Uy 0 0 0 0 (307) 0
Zyski (straty) z aktu (12697 39715 12 849 60112 24 29C (108395)
Zysk (strata) z dzi at 25612 49 852 20536 65 038 40 42¢ (87988)
Przychoadgetek tytugu 3607 1979 2235 1116 1324 3264
Koszty odsetek (11101) (8584) (6467) (8453) (16943) (25696)
Zyski (straty) z wyce (3359) (6909) (1864) (13550) 3273 10 183
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14 75¢ 36 338 14 440 44 152 28 083 (10023%
Podatek dochodowy (2875) 1504 (2674) 3632 (635) (14797)
\l/ng zlag wostracie je dr (1451) (1125) (1006) (1447) - -
Zysk (strata) netto 104323 36 717 10 760 46 337 27 448 (115034)
A g? Lo Kursowe z wyc (331) (145) 2319 801 47 (1851)
Suma dochod-w caGkowi 10 102 36572 13079 47 138 27 495 (116885)

*dane por-wnywal ne onraa zd zniae (8 z3i 0e (& 360t andr sz epSn% 8ak s220t1a3g crone w zwi Nzku z
MSSF 11.
t r - $kgneolidowane sprademie finansowe Emitenta za 20¥3aok | p - Jgarae z8keva2 @ Bgyr 2014 r .

4 CZYNNIKI RYZYKA

Czynni ki ryzyka opisane zostagy w CznSci 1 Prospektu

5 INFORMACJEEMITENCIE

51Hi st ori a | rozw:- j Emi tent a

5.1.1 Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta
Nazwa prawna (statutowa) Emi@agaal Pakp - §ka Akcyj na
Nazwa handlowa EmiteDégital PaikA
PrawnN (statutowN) naz wNluEtmStatueuntramigapstal Page g g ki Aka y § ke

Zgodni e kshiflngt BtRAGUtA2 w obOygwaé ERPt e Capitahfeath@A. w br z mi
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5.1.2 Miejsce rejestracji Emitenta oraz jego numer rejestracyjny

Emitent j ako s m-of6ka §a kwpyjgmedniy 200d.a ni @j st ru prgaRefestunbi or c
SNdowegwadzonego pirlzae zmi SalNd aResjtoonjoeweyz nego War szawy X1 |

Emitent zarejestrowpsy pod numerem KRS 0000373001

513 Data utworzenia Emitenta oraz czas, n a
Emitent z 0 aktera dotarzamymi zNdRaistopad2010r . Rep. A Nr 2163/ 2010,
notariusza Tomasza Wojciechowskiego, Kancelaria Notarialna w Warsga@@jeukdathykowa 60/62, lok. 36.

Emitent zorsdjagstwpli sEmzy¢ dwiegloi ®Re¢ ewtru SNdowego w dni u

Zgodnie z A1 wust. 3 Statutu zosta§g utworzony na czas
514 Siedziba i forma prawna Emitenta, prze
z kt-rymi dzi aGa Emi tumentelefonkjega siedzsby ed zi b
Nazwa (firma): Capital Park Sp-gka Akcy]j
Forma prawna: Sp-gka akcyjna
Przepisy prawa zgodnilUstawa z dnia 15 wrzeSni
oraz inne powszechnawa, obs
Statut
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa
Adres: ul. Marynarska 11;872 Warszawa
Telefon: +48 22 318 88;8818 22 256 58 98
Fax: +48 22 318 88 89
Adres poczty elektronicznej: biuro@capitalpark.pl
Adres strony internetowej: wwwv.capitalpark.pl

515 | stotne zdarzenia wW rozwoju dziaGalnos

Emitent zostag zawi Nzany w |listopadzie 2010 r., a wpi
kiedy to Jan Motz i Jerzy KoWa@hniiszanoWan w PoAI sce przeNdsi Abiorcy, ma j
zawodowe w branUy nieruchomoSci, zagoUyli sp-gkn Capi

W 2005 roku 100% wudziag-w w & CP Bealy @@aski)t ad. "Wvarr.kl . s pz.
Luksembur tksz@iowyrh uddgsvgem jest moizynarodowa grupa funduszy private equity Patron Capital
Partners, i nwestuj Ncych w nieruchomoSci w Europie,
Nasntifep, w maju 2005 roku, podwy Us z ozrkwoty 6800 ,tdlmBjvotzda k § a d o
25672500, 00 z §.

Pi er ws z Ni nzwieasct zyNecj MNa bGyrcuipey oy ®05 roku sp-gki Neptun F
samorerNytuorti al nego, prowadzNcej tradycyjne kina gg- wr
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zakgadaga zdefiniowanie najlepsceceljufsnwkaeijzeni aprpmreddwrc
obi ekt -w hand]l osgkgnioWwych. Zakupur dokeonamm@hmaic hmiwes p - | n e(@ng.joimr zedsi |
venturgz Patron Capital Partners.

W ci Ngu pierwszych dw-ch lat dziagal noSci Grupa konc:¢
a w 2006 roku grupa PaBtenp i t a | Partners wraz z zagoUyci el ami Gr up
nowemu przedsinwzifnciu, kt -rego celem miago byl naby
sin przy gnjasiwngy x hegwlr@dtkcke doeszerzanie portfela inwestycyjnego Grupy. W odniesieniu do
nowych nieruchomoSci Grupa reali zowaigzaa kp@d onbineN ug throan
wymagaj Ncych niewielkiego redoemtwyfilkbwpmnyebuwowgSninaj

W marcu 2007 roku dokonano podgNczenia sp-Jgek Capital
drug e j przez Capital Park sp. z o0.0., jej jedynego wsp
W | atach 2007 i zakbeSsswoGrypadzp @asane mo\yga 0 nabywanie

uwzgl ndni aj Nc miAndzy i nny mi ni eruchomoSci biurowe,

zarzNdzania |lub znaczne|j przebykdrzyswwvameekmzum\deetycyjnpchlayjnc
pol skim rynku nieruchomoSci, w zwi Nzku z jego dynami
zwi Nzku z og-InN poprawN otoczenia i sytuacij i gospoda

Ww.i nwestycje obejmowagy (i) w 2007 roku nabycie bud
inwestycjN obejmujNcN fundamenty oraz cznSciowo wyk

C
b u d o widtysarkpowierzchnig wni e bi ur owyc h, Z czego Fwa mmestyci 2014 r
budynki Beta i Gaokdtd83m?) ;g NcizinejwpdW0 @rzechminabycie y §
jest na etapie prac przygotowawczych);)orazn@byci e dzi agek w Warszawi e, W|
obi ekt ami biurowymi, mi eszkani owy mi i handl owy mi (pro

W Swietle globalnych warunk-w rwynkmpaviytcthe loar arzi eprou cihmt
wczeSnioaj DYOh ,r . Gr upaptkyomaleinz a ®jwia Jaarsda Md znaani a akt yw
proj ekt - w, m. i n. na realizacj.i projektuUypti hu owegwi &a
2011 r., oraz projektu biurowego Eurodebtwrd y n k - w R e&tta ,r eGamma agy oddane do
iDelta (kt-rego budowa zostaga rozpoczihta we wrzeSni

Wi | a(nk-tw rego budowa zostaga rozpocznta w sierpniu 20:
Prospektu Grupa prowadzi trzy bud ®powierzchntnajmue(w ramachiliNg u d
fazy projektu Eurocentum,0j ekt u Roy al Wilan-w oraz projektu handl ¢
do budowy kol ejnych projekt-w, z kt-rych najwinkszy
przyczyni sin do zrmopg.czNcego wzrostu wartoSci G

W ramach przeprowadzenia planowanych zmian w struktur
zostaga sp-gka Capital Park SA (Emitent )z a gborildyNeciae | @ b
Emitent Redlytyy ICIP S. " r.1l. z siedzibN w Luksemburgu i
Wdniu 28 lipca 2011 r. Wal ne Zgromadzenie podjngo wuc
(serii B) pokr yktgea dzaonsit angiye pgioetn-i wik(Nh yomtia zw w o st ac i udzi a:

W 2013 roku Emitent stag sin s @PWaaniarpreeprowiadzenia plgrwszejo t o w e

of erty publicznej i not owani aoakopy Emp'aé'dzaenaiIGlE’WZ‘
2013 r. zostag opublikowany prospekt e mios53ldrakcji Sp - gki
zwykgych serii C zograavubiegarieSicsidopusazzenienvesdysikiel) akafly, KO0y ¢ h  Sp - § k |
obrotu na rynku regulowanym prowadzony@Pzezw tym r - wni eU akecj i serii E, w
prywatnej. Wdnig4 udni a 2013 r. ZarzNd Sp-Jgki dokonagCw drodz
w liczbie 28653 14 szt uk o wartoSci nomi nal nej 1,00 zg§ kaUda
of erty publicznej . \@PWpnoidy Nl ugcrhuwdangina n20 1134 4rl./ 2Dalr3z N s
giegdowegm Rwnkd: - GRW akcj i seri.i A, Prz&rowa@zony z §tukcesena z pr
13 grudnia 2013dre bi u't Sp- gki na GPW jest oznakN zaufania, | a
wpdyningo r-wni pldreatnweiStEkszewi arygandsnoSci samego Emit
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Emi tent oggosi § zako@®zenie subskrypcji raportem bi
przeprowadzonej 209%b4s1k,royOp cZ § . wWW nd rmois @oanladin FI6 uzt cesgtoa §200 1pdo drw
kapitagu zakgadovbb8§4400zEgMi d @& n K44IDTOQz KIwvdmt yd r 04955814 akepi s | | 2

zwykgych na okaziciela serii230520fekojwianywly k 3y colf emn & i
oferowanychafercie prywatnej.

Jeszcze przed debiutemiBkeji t ent a na GPW, Sp-gka w 2012 r. wyemito
wartoSci nomi nal nej 100 ml n z g, z przeznacktenw em n
inwestycyjnyc.pr ocent owani e obligacji z &,6%. Te@dno) wykispti astalonm@a na p
dzie®® 9 |lipca 2015 r. Obligacje te zostagy wprowadzo
2012r.).

Wdnil 3 czerwca 2014 -etnien@mbegpieezonevgbkgaejetiowaBj ao 3 Ncznej war
35mln z9g, kt-re mimo braku zabezpieczenia cieszygy si.
kraj owychns tnywewsdajoanad niy c h. obdigagidekrii i p oBz ySakjageai a a ey Fg |
zrefinansowanie cznSci obligaciji seri.i Aprocemtowlartie: r y ¢ h
obl i ga c jalone naopsziomi§ WIB@Rs65,%.Ob | i gacj e ser i B sN przedmi ot «

sierpnia 2014 r.

W dniu 23 wrzeSnia R6étldi e.niSpzdhkeaz wiyeani d mavaghlal i3gacij e

20 mknzedgtanN w cadaSdi npnzemwmaaczomakgad-w i nwestycy.
Office Complex (budynek Dilta); r e j budowa rozpojcakidgawld ddwewgva sreSqa .u
obligacij.i zostago ustal owdniundhi ptoep add e2 0M BOR. 6 Mb I+i ¢f

wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst.
5.2 Inwestycje

521 Opis gG-wnych inwestycj.i dokonanych
rocznegasprawozdania finansowego

Poni Ue|j przedstawiono nakfalyciiennweset gzyjzmegoSpagdsgr azw
i nwestycyjnych przez Grupn od 1 stycznia 2014 r. do C

Tabel a: Nak Gady inwestycyjne Grupy w okresie od 1 sty

] Warto$L
Nak Gady inwestycyj w3 kwarRGUa.Gwc h
Nabycie inwestycji 33010’
Koszty budowl ane i 191486
Skapitalizowane koszty finansowe 28886
* wartoSi powifkszona o wartoSi inwestycji zadpekpi onych oraz zali c:
tr-dgo: Emi tent
Nabycie inwestycji
Ta cznSi uwzglndnia zar-wno zaliczki wypgacone w cel |
wszel ki mi kosztami transakcij. dotyczmMsyhknd j ius gumgatakna
podatk-w oraz usgug prawnych.

W okresie od dnia 1 stycznia 2014 r. do Daty Prospekt

W dniu 21 lutego 2014 r. sp-gka Asparendmw@East meatac
zlokalizowanN w Ol sztynie przy ul. Pi gsudskiego 1 st
naj mu brutt o2zay §dles z0RbeE jt y3s0.1 znj nett o.
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W dniu 17 kwietnia 2054 sp. gp-o0fka , Appidrmd ol n zed terlen y
zlokalizowanN w Warszawie przy ul. Komi sj i Edukacij.i
usgugowN o gNcznej powi @zachNe¢ 29Omibj cheyrsh r 1yt m ewyt mos z Nc e

W dniu 9 wrzeSnia 2014 r. sp-gka Aspire I nvestments
zlokalizowanN w Toruniu przy ul. Szosa Lubicka 111 s
wy no s2ftisomezia gNcz@®S5ceynsi. 17§ netto.

W dniu 10 wrzeSnia 2014 r. sp-gka CP Retail SPV1 sp.
nabycia nieruchomoSci handl owe j2zlakaliznoepejw MWawisemawdlen
286000 tys. zg§ netto. Na poczet nabg§88atwsermghomoSci s

W dniu 11 wrzeSnia 2014 r. sp-gka CP Retail SPV1 sp.
nabyciagir uc homo Sc i handl owe|j 0 §MNdorkajl i gowiaerej c B0 iWau Byztak
tys. zd netto.

Koszty budowl ane i przygotowania projekt- -w

W okresie od 1 stycznia 2014 der3@ e®Mi.@r upa ponosi ga k asyzssttyki mwizNzbaundeo

inwestycji biurowej Eurocentrum Office Corapdexinivestycji biurew@a n d | owe j Royal Wil an- w
handl owe|j Street Mal | Vis ° Vis G-d¥f a thankldivegopronosi §:
Norbh.

Kosztb udowl ane i pr oyp@ maywaniwa ggr ovjneekt -nwi er ze koszty ro
usgugi doradcze, koszty ©prawne, podat ki i inne opga:
wieczystego oraz popdak od ni eruchomoSci w okresie budowy, WS z e
przyszgymi przychodami kt-re sp-gki zamierzaj N osi Ngi
wynaj mowanej do wymaga@irajl e oo vk, o nkktr-erten ymchUruam-pwr naj m
ikoszty wusgug pomocniczych, j aki mi podmi ot z Grupy: (
proj ekt ami dewel oper ski mi . Na &omii e cp kmiladsigon yr otk uk amsaz
projekt-w inwestycyjnych. W trakcie roku szacuje sih
kosztach.

Pojekty inwestycyjne zako@&zone

W dniu 29 maj a 2014 Farz.furo®sa Ewacentouth @Hide &onplex opdivajrdinki |

43183m?. Docelowo, po wybudowakai 1l y obi ekt o powk®tyzng viymok.6Vyg.nmhu wy nos
powierzchni biuroviejy djze ekny m z naj wi ik swWaedwie z ekeldbgiczmynocértyfikatemn LEEBR ¢ - w
Gold.

Projekty inwestycyjne w trakcie realizacji i w przygotowaniu

Na Datn Prospektu Grupa realizowaga budown trzech i nw

1 Eurocentrum Office Compl&azall (Delta) pr oj ek t biur owy jnuok@Pre&arh e | powi
zlokalizowany przyJ&tozolimskighWarszawikt - r ego budowa rozpoczfinga sin

1 Royal iwrolek biurodvandl owy o §Nc z n®7 R gdokalizoweanyzwccentralnyrm a j mu
punkcie dzietrszawi Wjl 8h-wewoWhudowa bobddpacenga i
zaplanowane |jesdrazna | || kwartag 2015 r

f Street Mal T projgkt bandlowgpicosven@nce eriter §Ncznej pl anowanej p
5646 Kkt - meé go dmapdiridwahesnalVk wartag 2014 r .

iCertyfikat na pozi omi e MAL@aéerdipinEnerdysandyEnvpanmeajDesym gani zacj n LEED

4Convenience ceritari ewi el ki e centra handlowe zlokalizowanee wt dw@goydnyahbield
potrzeby mieszkaC@c: - w
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W najbliUszych | atach Grupa planuje rozpoczNIi budowhf

1 ArtNorblinuni kal ny projekt wielofunkcyjny, gNczNcy i st
znowe zesnN architektur M466lmgNe ok pl ppawwanygyctwniScnapgm

uzbiegu ulic telaznej i Prostej, bhidNwystabeczindl
decypganwml eni.u na budowhn
f Neptun Houseni er uc mwestgi®di z|l okal i zowana na Starym MieSci e

przebudowal nZaotelowy ize2 @6 O h apnodkl og vaomi hot el owy mi W zZWwi
jednym z czogowych operator-w hotel owych

Skapitalizowane kosztynfnave

Skapitalizowane koszty finansowe obejmujN skapitalizo
kursowe wynikajNce z wyceny kredyt -w i poUyczek wal u
Grupy.
52.2 Infomacje dotycznce gG-wnych i nwestycji

j ego organy zarzndzajnce podjnGy jul w
Poni Uszy opis planowanych inwestycj.i zostag przygoto
przedstawignc h koszt -w zostaga warunkowo zakontraktowana. C
zrealizowal projeéktey zwpk &zadrsd awitoantyarii tzgami nami or az

Tabel a: Zabudiiet owane nak®Gwdyn aQirwkpsat yzgagmjiineer zGar urpoyz pnoac zp

Nak Ga
inwestycyjne
poniesione w
Planowane Planowane 3kwar t e

) rozpoczhc zakocecz 2014
Nazwa projektu Sp- Gka cel Miasto Lokalizacja projektu realizacji projekt. ~ (wtys.z G)
glélr&centhazall— Dakota hrestments sp. z 0.0. Warszawe Al. Jerozolimskie 124/138 11 kwar 11 kw. 0
Royal Wi | a Hazel Investments sp. z 0.0. Warszavvzu.I - Przycz-t 11 kwar 11 kw. 58 863

Klimczaka

Art Ndslin Art Norblin sp. z 0.0. Warszawe ul . t el azna 'l kwart 'l kwa 3844
Street Mal | Diamante Investmentssp.z¢ G- d 1 ul. Zgierska 207/211A I kwarte IV kwai 12 740
Nept un Gda CapitalPaBd a Eszlo.o.s| Gda®ul . Dguga, 'l kwart Ik wa 2017 456
Razem 75903

* podana kwota nie obejmuje koszt-w finansowych oraz koszt-w usguoc
tr-dgo: Emitent

PowyUsza tabela przedstawi a ypm dpzoidaadt kn a ki§ aodp gva tnya, pkl oasnz
wyko@® zenie oraz koszty zwiNzane z marketingiem i s p
koszt -w fWakmesoiwa 2® ami € si Ga w7p.aml wy dzagd aw nockieohgwp r ac poad v
wymienionymi projektami.

523 I nformacje dotyczhce przewidywanych ¢tr
zobowinzac, o kt-rych mowa w punkcie 5

Grupa zamierza sfinansowal inwesty evk gpardae gmsymswmieqgmoe

Srodk-w pozyskanych =z piwbolbi.c zpnuenjk to f5e. rii.y5A laGzciy $ mies elzldla r E
rozwoju dziagalnofScazgempegar odidjopE mjptuenditélaRiBspekiC C3 P Sg
Al nformacj e na femspekywach Eritenta ndydatyh ostatmio opublikowanego rocznego sprawozdania
f i n a n pomHdireamgsonania bankowego.
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6 ZARYS OGDLNYSDZ!I AgALN

6.1Dzi aGal no8L podstawowa

6.1.1 Opi s i gG-wnergzyprnicki podatakwbwe obsz:
rodzaj prowadzone,j przez Emitenta dzi a

6.1.1.1 Podsumowanid zi aGal no8ci Grupy

Grupa jest doSwiadczonym i aktywnym i nwestorem i de we
dzisi fciu | at, specjalizujNcym sif w oppstanisticiinueltori u i \
Jepodst awowym celem jest uzyskiwanie wyUszych st-p zw
idoSwi adczenisa fwyzre s(noi gauj Nocreagzo d z i ik i i nnowacyjnemu pod

GrupN kieruje zesp-§ wysoko wykwalifikowanych mened
nieruchomoSci, w tym sektorlswe.nwkadoylwdinelge i kdlewred
maj N poetndi 0doSwi adczenie branUowe i Dbi zn-esebowe. Pon:
zesp-§ speSwakbhidsvzewiem w gg-wnych dziaekdziinakethpnaw stpy n
projekt-w nieruchomoSciowych, zar z Nd z aalue @ngineerjpgc e s e m
komercjalizaciji ni eruchomoSci i zarzNdzania aktywami,
fnansowych. Tym samym w odr - -Unieniu od wielu firm dz
wszechstronnymi zasobami pozwal aj Ncy mi na kompl eksowl
Grupy sN Fundugzmé&chPdlt rgoaru,pyb PaNacen Capiwi @ald NEgchner £€ur
grup funduszy inwestujNcych w nieruchomoSci oraz w uc
s i fwyszukiwaniu i wykorzystywaniu okazjiygmipportunistic investments Dz i f ki podgNczeniu |
zagoUycieli Grupy, doSwiadczeni a do SwinapdectzeenE j & u rzoepsep;
najlepszych praktyk strategicznego inwestora Grupa od wielujdaizpwgsmdaeniem realizuje unikalne projekty
nieruchomoSciowe i wdraUa w Uycie innowacyjne koncep:
i nwestycyjnych opartych na nieruchomoSciach.

Gg-wnym przedmiotemstdpwadgakenwSani eGuehmy mp&si zBewenacz

wr - Unych segmentach rynku nieruchomoSci, budowa ich w
fwyszuki wanie optymalnych funkicji dla nabywanych/ po
fopracowywanie funkcjonalnych, ekologicznych i atr

architektonicznych,
fzmi anin warunk-w zagospodarowania przestrzennego I
administracyjnych w proaisieeloperskim,

fbudowin nowych | ub przebudowid istniejNcych obiekt - w
fpoprawi zarzNdzania istniej Ncymi budynkami zgodni e
foptymal ny dob-r najemc-w dla danej ni eruangomoSci
stabilny doch-d z naj mu,
9 optymalizatjpr owadzonej dziagal noSci operacyjnej [ ni er
naj winhkszego potencjagu z posiadanych nieruchomoSc
fsprzedaU nieruchomoSci, postyeyjnyciheroghaompSici na u
wspos-b maksymalizuj Ncy zwrot na zaangaUowanym kap
Grupa osi Nga dochody z naj mu oraz ze sprzedal Oy ni
nieruchomoSciach. I stoynyawpgywwnaelWynmnmkanyi wanso®ei
zarzNdzanych przez Gruphi. Strategia Grupy na najbli
aktual ny mi proj ekt ami dewel oper g ki miycih rpa ol lekd wiwe wa
ni mi zarzNdzanie oraz poszukiwanie nowych konkretnych
stopy zwrotu skorygowane o0 ryzyko. Gr up a hakroySven ioaw y [ d:
oraz nowych ¥r.-degd dochod-w i wzrostu wartoSci w obsz
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Odr ozpoczficia dziagalnoSci w 2003 roku Gbapa Praspebt
zarzNpbzaFel em nierulpomod&Skt - wbej ('Nf Nogjm @Rblvyiso&r z ¢ hni
zlokalizowanych w 36 miastach w,Polsee t ym 6 pr oj e kt - GOmbpowierzohwi ynwaniu brattm,e j mu j
47 projekt vmandloycho b e jcyoh2$ BhPp owi er zc hni naj mu brutto, 426 proj ek
me powierzchni najmu brutt8p o z o s ttayjmm cmi, e svzkani owe i i nne, ni eskl asy
SpoSr-d projekt-w znajmiug rNwg e dmosS cii highhstrpetdrétaifivey icdh u @ ey Iy
wstrukturze nowo utworzonego i bardzo innowdsgjhesmmReal Estate Income As¢E#ZAN,) kt - rym Gr up
aktywni evkzarykdma i15% udzi ag.

Oczekuje sifn, UwzkbstwmowgmtoS8ghnphiemela Grupy w naj
procesy inwestycyjne w trzech unikalnych projektach zlokalizowanych w Warszawie:

| Eurocentrum Office Comipkazadl (Delta) pr oj ekt bi ur owy ovyd Stapwki2éd®L powi er
e zlokalizowany przyJatozolimskidh,t - r ego budowa rozpmpocznAnga sin we wr
f Royal Wirojekt biurodoa nd | owy o § Najmu B3@07 i plakalizowany w dentralnym
punkcie Wilanowpockhgaegiomdtamdewar poi u 2013

f At Norblihnuni kal ny projekt wielofunkcyjny, g§NczNcy istr
znowoczesnN architekturadlm gNoxmdiji zpwaing rzamy,hSrcii sjaj
uzbiegu ul i c tel aznej i Prostej, bandNcy obecni e
opozwol eniu na budown.

Grupa | est |l iderem w Polsce w zakresie tworzenia w
iwykorzystyamia okazji rynkowych (apgortunistic investmentsw s egmenci e mni ehighzych ni
street retal Grupa od samego poczNtku konsekwentnie tworzyo¢
najemc-w dynami gznisd ercd z vhiajnaljl dowec h Powadokonani u przeb

cznSci swoich nieruchomoSci Grupa wykorzystaga sSwoj e
atrakcyjnego produktu inwestycyjnego przeznaczonego dig rsaemszgj odbi or c - w. W 2013 r
refinansowani a i konsolidaciji portfolio 39 takich ni ¢

Estate Income AssetBAN Fundusz ten zostagdg ut wozrpawodzgnienm\s Euppied o bi e (
Zachodniej i w Stanach Zjednoczonych Ameryki funduszy dywidendealyebtatgunvestment trustCe ¢ h N
wy r - U fundasz Real Bstate Income AsBFANVSr - d i nnych pol skich funduszy

zosothagut wor zony na bazie istniejNcego portfela nieruc
regularnN, p-grocznN wyp gsiteair pdnoicuh od0 M3 drl ek ui nGwewsp a rz w)
ofercie prywatnej 85% catyfik w w Funduszu i uzyskaga wpgywy ze SPpr z

pozostaje podmiotem zarzNdzajNcym tym porzdred Ndmg a npioes
zawartej z Open TFI orari hbozo%taai tey fwigkadStc-iw i el mdnu 7 e
dokonanej sprzedaUOy. Zar zNd przewi duje tworzenie k ol
odgrywal bindzie aktywnN rolfd w zarzNdzaniu portfelem

6.1.1.2 Przewagi kokurencyjne

W ocenie ZarzNdu Grupf wyr-UniajN nastfpuj Nce przewag

fSprawdzony model bi znesowy sp-gki i nwe s tpyivatg j nej (
equityrealesthte uzyskuj Ncej Z n a c yMmta z iswlestycjy gowane o ryzyko
fZagoUyciele z ponad dwudziestoletnim doSwiadczen
ni eruchomoSci

fBezpieczna struktur a kapitagowa, potwierdzona z
iinnowacyjnego finansowan z r - Unych Fr - deg.
TZintegrowana [ w pegni funkcjonal na pl atfor ma o

izaangaUowanym z eisQP Mdnagemapezmo d Uer s ki m

fEurocentrum Office Coniglrey, wygekisKkknoewigieavWarsiawie Ar t N
naj bardzi ej atrakcyjnym rynku ni eruchomoSci w Pol
stanowi Nce kluczowy czynni-Xklataczr ostu wartoSci Grupy
fAtrakcyjny, zrUddmnyi cpowvatnfye i nzire rwncohwoalth §< @i ow grotwd aiz
okofnol dl ,z g .

9 Patron Capital Partriegs§ - wny i nwest or strat eghestmattickesj ako Fr -dgo
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Sprawdzony model bi znesdavjys csipe nskad h a rnavketse ryycsytijiwateez n y(nz  dpl
equityrealestaje, uzyskujncej znacznce skorygowane o ryzyko s
Mo d el biznesowy Grupy opiera sifn na kilku gg-wnych el
fznajdowaniu projekt - wtoSduUyhtpooemojgdilae phzdswynl wa
to, Ue ich obecni wgaSciciele borykajN sifdn z trudn
ograniczeniami w ramach ich grup kapitagowych,
frealizacji zwelUopgcbhkpcbhjektewitdelizacyjnych, kt -r
finnowacyjnym podej Sciu do nieruchomoSci i koncepc]
o prowadzeniu dziagal noSci i nwestycyjnej oraz 0
bezpoSriedmrimez jrakbywani e sp-gek prowadzNcych dzi
nieruchomoSci,
o budowi e wartoSci w projektach, m. i n poprzez r
zarzNdzanych przez poprzednich QaSC|C| I i,
0 nabyw ni u p o atrakcyjnych cenach projekt- -w od in
agresywnej pol ityki kredytowe]j l ub zgego zar zNdz
o budowi e wartoSci poprzez aktywne znaaksynilizacja n i e n
osi Nganych dochod- w,
otworzeniu instrument-w finansowych opartych na
doch-d, kt-re stanowi N atrakcyjny, alternatywny
i nwe st odualnych iinstgtycjanalnych,
oelastycznoSci w prowadzeniu projekt-w samodzi el
finansowy mi l ub operacyjnymi, w kt-rych umiejnatn
dodat kofwN synergi
o wychodzeniu z inwestycij.i na r-Une sposoby, zar -
portfeldi ni eruchomoSci, sp-gek |l ub instrument - -w
fGrupa dzinki zaangaUowandmnuUys preicgraddtsd mawS @i oaoweljin y(crhi
biurowe i mi eszkani owe) oraz dzinki wsp-gpracy z
szpitalnej i innych ma wiedzi i umiejhicmoBdSomiybi
wdanym okresie,
fkoncentracij.i wygNcznie na nabywaniu nieruchomoSci

a w przypadku nikéemacpomdodbki ahlandtoaggbh za ponadec
wdobrych loal i zacj ach niezaleUnie od f azy highptleétuetalkk oni un
i projektach typonvenience center

Grupa stara sifn rozwijal ciekawe architektoniczni
spogeroSci, aipcrozyzca Ntgyam Ni dnzaijeemc-w i wpgywaj N pozyt
wartoSci tych nieruchomoSci. Obiekty takie sN proc
koncepcje zapewniaajdVNae nkag refrocr tw U Uynti keosveaknai Ec - w, dzi

starzeni u. W przypadku wybranych prLeejd@rShipinE/nergyel em C
and Environment Desiglh BREEAMBRE Environmental Assessment Mgibtvi r d z aj Ncych ef ekt

ekologicznN i energetycznN budynk- w,

fTWyszukiwaniu nisz rynkowych, kt-re nie zostagy | e

rynkach Swiatowych. Grupa, czer pi NrzegozKowhiskiegojjakd c z e E

r-wnieU g@§- wnrewmy i Mamersdaror@apit al Partner s, kt -ry

dost knppwhbw naj |l epszych praktyk oraz informaciji z r

krajowi kookr e n c i zidentyfikowal nowe trendy w Polsce.
Mo d el dziagania tego typu, uwzgl ndniaj Ncy analizn w
polegaj Ncy na innowacyjnym, kreatywnym i jini epspalekon:d
nieruchomoSci owych, j est bardzi ej zbli Uony do model u
fundusze typorivate equity real estateni U0 do tradycyjnych dewel oper-w nier
rynkupol s ki m. Taki mod el ma na celu generowanie wyUszy
Zwr ot u. ZarzNd jest zdani a, Ue Grupa wuzyskuje w ten

typowyclfunduszy typurivate equijgg Adgugoterminowa perspektywa dziagani

nal,;

bardzi ej wartoSci owy mi nieruchomoSci ami W niepowt ;

TidgugoterminowN strateginrealrizNadwaini e awspwdmr a Gy up
indywidualnymi oraz inwestorami instytucjonalnymi z Polski i z zagranicy.
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Przykgadem takich dziaga® moUe byl zakup fabryki Nor

zniejnietglo wysoki ej jakoSci centrum biurowe z wuliczkami
kulturotw-rcze i spojgeczne. Bi or Nc pod uwagin centra
wWarszawie, a Art Norblin massitanst al si % jednym z miejsc, w kt-rych
Wocenie ZarzNdu Grupa posiada unikalnN zdolnoSi do w
poprzez zaprojektowaniearichreaekteancgbnywdlekawyehwi kaht]
mieszka@®om czinSci tkanki mi ej ski ej

Przykgadem najlepiesz @gNrczzwnj Mcymildraz ndsSici pdyprNacyjn

w2005rakwi zycj a spp-.gkzi oNeop.t,unw@gFaidcm csi el a sieci kin zIl ok
podchodzNc do nieruchomoSci W spos-b niestandardowy,
iich lokalizacji i pr zsetkrsazttya gkciingaw wwyikskiosji jpakydois z N
ponadprzeci Atny zwrot z inwestycj.

Grupa, bazujNc na doSwiadczeniach zwi Nzanych z rewit
zl okali zowanychmipasty, ga rwaaytcthpruilda,caw h2013 roku dokone

ni eruchomoSci handl odRfyecmdus a1tiwowegtjyac wjr rgperwzzgchiggeini t y
typu funduszy w Polscevestospmzepdgivat 88 pestykujkBeyn
finansowego oferujNcego regularne wypgaty dochod-w w
jednostki.

Mo d el dziagania tego fundusziu weisinny@plrkriyajnaclz nmanzwi m
dywidendowych typu RE#EI (estate investment tfuptoj fici e ni emaj Nce bezpoSredni
pol skim), kt-re nie sN szczeg-gowo reguwplrawkijeadw mPoles
wj aki spos-b Grupa wdroUyga z powodzeniem innowacyjne
ZaGolyciele Z ponad dwudziestoletnim doSwiadczeni en
ni eruchomosd8ci

Grupa ma ponad dwaekiafciaolzeatrrziNed,zag4 Nehupomad dwudzie

projekt -w deweloperskich i w zarzNdzaniu nieruchomoSc
ZagoUyciele Grupy, Jan Motz i Jerzy Kowal ski, to pr ze
polskimi amerykaEGskim rynku ni eruchomoSci . SN uznanymi
biznesowych inwestorami, maj N takUe szerokie kontakt
dostnp do infor mamwojSci dotaycdNcfikh swejemho doSwi adcze
perspektywiczne projekty i nwestycyj ne, zanim infor me
konkurenci Grupy, oraz szybko dokonuj N wstfipnej oceny
W oceei ZarzNdu doSwiadczeni e, kt - re zagoUyciele zdob
nieruchomoSci w r-Unych fazach cyklu koniunktural nec
potencjale wzrostu onani ejaSwewégojiczpou ahaaklokj nyc!
rynkowej w danym momenci e. Takie doSwiadczenie znaczt
na dob-r wgaSciwych projekt-efy idolmwiikardicizoing cthg fi ch-we sp aop
akwizycji, jak i realizacji projekt - w.

Bezpieczna struktur a kapitaGowa, pot wierdzona zdol

iinnowacyjnego finansowania z raikhlycehzewydkGpi ojzealpteww |

Struktura kapitagowa Grupy =zapewnia bezpiecze@Estwo w
Zews ka¥ni ki emsw avdyjusBi@mSncai et zee®0n3ida r. Grupa ma zdol noS
dalg ego finansowania bankowego dl a swoi c Bhwgstycgjpeadlat - w d e
swoich kluczowych projekt - - w b ibrdzN6treetcMall V¥ i bsu aCo idaFe Ue t j e s {
wtrakcie pozyskiwanizaffisowania dla projektu Eurocentrum Office Tdrapbek CznSci N strategi

sWskafni k zadguUenia netto (zadguUenie netto, tgsny pt ozxaddwlwmiee KT

Capital PaikA 61



cziaSi 111. Dokument
utrzymanie optymal nej struktury zadguUenia i kapitag.u
Grupie bezpieczedpsotwoz eibuejlea sw yEwineotSie zimikeineijaj Ncych s
biznesplan-w dotyczNcych poszczeg-lnych projekt .  w. \
Srodk-w wgasnych, finansowanipe zleknloacwe | przaksgagwnte Kds
finansowania nie powinien przekroczyl 70% cagkowity
finansowania bankowego na poziofi®80 w zal eUnoSci od ryzyéktami.WeleNzaneg
nieruchomoSci Grupy zostago zakupionych ze Srodk-w wg
wska¥nik zadguUenia na poziomie skonsolidowanym jest
strategifiansowani a projekt-w Grupy | est pozyskiwanie fin
regresu w stosunku do Sp-gki oraz ograniczenie stos
i projektami. Pozwala to Grupie na ogranieze d o mi ni mum pr zeni kania czynni k- w
na obniUenie poziomu og-lnego ryzykawizNwikNizanegot en cc
czynni kami ryzyka dotyczNcymipgpowegkgmzyejujienwewojyN| Kk
bilansowN i w ograniczonym stopniu pozyskuje finansow
Sp-gka wutrzymuje dobre relacje z bankami, dyegov, dowo
zwi Akszania poziomu zadguUenia z tytugu istniejNcych
inwestycyjnych. Grupa utrzymuje kontakty ranchwom&SceioS:
wPol sce.30NRz eR0lieddE r . gNczne saldo zadguUgdeasingora@r upy =z
wyemitowanych obligagji n 668788%toy s .  z § .
W ocenie ZarzNdu Emitent a, Grupa ma kor zystealifacjpozycj n
dodat kowych projekt - - w, a ze wzglndu na wutrzymywani e

optymalnego finansowania swoich projekt- - w, zar - wno w

Zintegrowana i wp e Gn i funkcjonal na pl atfor ma operacyjna Z
izaangalGowanym zesqCP Manayemeatnedler ski m

Struktura organizacyjna Grupy obejmuje funkcje zwiNze

izarzNdzaniem nieruchomoSci ami. Grupa, korzystajNc
zaangaUwiwalwyszuki wani e projekt - - w, przeprowadzani e n
ni eruchomoSci , pozyski wanizeez Wwolna@s ooweagnuilaacy j nwg magam
koncepcyjnych, budowl anych i wykonawczych, j ak r- wn
ni eruchomoSci ami, zZz uwzglndnieniem pozyskiswakopua naj e
isprzedaUy nieruchomoSci. Dzifnki takiemu podej Sciu Gr
zprojektowaniem architektonicznym, generalnym wykona
przewagif knoandk uwieenlcoyman Nf i r ma mi ni eruchomoSci owymi , kt -

deweloperskiej lub inwestycyjne;j.

GrupN ki er uj Ban Maz i Jerzg Bowdiskic iael ezesp-§ skgadaj Ncy sin z
ido Swi adscpzeocnjyaclhi st - w maj Ncych wszechstronnN wiedzfi o

dewel operskim w Pol sce, jak r-wnieUO o finansowaniu

opartych na nieruchom@%q:)io@mjh.zaWszNyiszayNce@@nlzdwibgli '
dziedzinie, dzinnki wieloletniej pracy zar - wno w sp
nieruchomoéciowej, a takUe w bizneswsp-lopiee agyPnpohac
Il at , a rotacja w (jy zespole Grupy jest zni koma. N
Ue ma umlejntnoSC| n i zbndne do pozyskiwaniraU;mrycjhekt
etapach i ch reallzaCJl, zwi fkszaj Nc potencjadg ni er u
zhar monogr amem i w ramach ustal onego budiJButoeentrunz a k o Ec z
Office Complexazal i budynki Beta, Gammaa c J awi ckaid®roaxntl iic ZAmd apresj ekty har
sN na to najlepszym dowodem. Zesp-§ =zarzNdzaj Ncy ud
dziedzinie i do kreowania unikalnych na pgig&kinkoncepcji (takich jak portiiglio street rejail jak r - wni

i nnowacyjnych produkt-w finansowych opartych na ni e
inwestycyjne Real Estate Income Assets FIZAN).
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W oceni e Zarnmdsandzlrskwuw;/u}e;ze i doSwi adczeni u, Gr u
zarzNdzania swojN dziagalnoSci N, nawet gdyby | ej s k
pozwal aj NcN na wykorzystaohema®ciani zpohadizdlcMchchast §

Eurocentrum Office Compbexzy Roeyjafit kMo Wea np wo ji edhtny KWomdid
naj bardzi ej atrakcyjnym rynku nieruchomd&Gciprwj Palt s wi

stanowinhce kluczowy czynni k Wwlatachstu wartos§ci Grupy w
Grupa koncentruje swoje dziagania na realizacji trze:d
Eurocentrum Office Coniplaxdynki Beta, Bana | Delta, projekt Royal Wilan-w

Proj ekt yokil®782mBped wiug rNz ¢ h n i do wynajfiacia, co odpowi ada
portfela Grupy. Poni Uej pr zedstcahwiporsa@ caketgu d Inryyc hs tpa o j z

Eurocentrum Office Comiplaza 1¢k.43 183r% w budynkadBeta i Gamma) ofza Il ¢k.2724 nm? w budynku
Delta) ok.70tys.mep owi er zc hni biurowej pogoUonej w Al . Jerozol

{1 Faza | projektu Eeentrum Office Complea st aga oddana do (Prdoe budomareni a 29
sfinansowareo st a§ykgadu wgasnego oraz finansowankiegma banko
Pekao SA o kredyt budowlany o wartoSci 295, 8 mln

1 Faa |l projeki Eurocentrum Office Complexz poczfiga si i we wrzeSniu 2014
finansowana jest z wkgadu wdgasnego oraz Grupa | es

Eurocentrum Of fice Compl ex miees tACajDwi fpkrszzegatershipgear nti yzfai ck
Energy and Environment Desighi ur owcem o bardzo przestronnych, nowo
jednN z najbardzi ej znanych i ichRRE Architeka.&p 0.@. Tendedemn i ar
znaj winkszych w Polsce biurowc:-w ekologicznych w budo
dla Srodowi ska bezpoSrednio przekgada sifn na oszczidr
Pondt o projekt ten, dzi ki SwWe j l okalizacj.i na skraju
centrum miasta z ni sk i, pozacentral nymi st awkami cz

Royal 1MNV8b7/A0@rhp-omvi er zc hni biurowej pr zhwanwjl etk i ev dbd i Mikad
W samym centrum nowoczesnej, dynamicznie rozwijajNcej

W przypadku pr dojyeghézdSpaRo y a l Wil an-w

fpodpisaga umowhn =z PowskieemnRolKsliNm OSAcnadrad®ains B
koszt -w projektu,
frozpocznga prace budowlane w sierpniu 2013 roku. V
z ako Ecz e wsSiegmiupoisar.j e k't u

Royal Wilan-w jggthymrojzéelotkeami wowbhafymnke dynamiczni e r

|l okalizacja Ana wej Sciuo do Mi asteczka Wi lan-w skgc
ni eruchomoSci i tym samym dlytsktownri ke mwi & ualtymekic yij noekjo |
Grupa zdecydowagda sifi przeznaczyl powi erzchnie hand]l
restauracje i inne usgugi zwi Nzane =ze sipefjdszcaan idel na crzoaws
ot wierane okna i naj wyUs ze|j jakoSci powi erzchnif biu
kompl ement arnne, zapewniaj N najemcom biurowym komfortc
konieczr® c i przemieszczania sif i zwi Nzanej z tym utraty
Art Norblinszacunkowo 651mep o wi er z c hnii handl owe|j i biurowej w Scis
Ar t Norblin jest uni kalnym projektem gNczNbymekabyNKk
uzupegniaj NcN projekt o najwyUszej jakoSci funkcje bi
telaznej i Prostej to ostatnie 2 hektary niezabudoyv
Zlokalizowea przy nowo budowanej linii metra (470 metr - -w o
ONZ) , a jej jedenaScie budynk. - w i hal zabyt kowych
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W|elofunkcyjnej,jegNd<zanoeajrnh)|euraskIre¢)sytaouraazc muzeum daw
ni eruchomoSci decyduje takUe dziagaj Ncy w | ej obrAabi
os-b tygodniowo na zalbepey owgr pwejj ek$Swizallgjaddy wona®azin.a
na haln targowN na wz-r np. targu AMercado de San Mi ¢
w Barcelonie. Wszystkie te elzarenwnyo smireswvd kNg Eclye Wearrts zl
asam projekt ma szansii stal sin jednN z nieruchomoSci
Ronddl, kt-re budzN zainteresowanie naj wialtlosvayngh pirzwees tGc
projekt zostagdg zaakceptowany przez konserwatora zabyt
Warszawy, |jak i przez potencjalnych inwestor - - w.

Obecnie Grupa doprowadzi ga doUlpiowiNcapma @o waenrieen uk ozr zu

komuni kacyjnych. Projekt posiada wi NONcN decyzjn o we
0 pozwol eni e na budowhn. W ramach prac przygopt owawc.
dopracowuje koncepcjn komercjalizacji powi erzchni ha
wtym umowin =z sieci N delikates-w Piotr i Paweg, zgo 0
przeprowadzdisgaPowrsekza zs pGl ee o. o. weryfikacjn vauwdUetu k
engineering dl a i nwestycj.i oraz wystNpiga o pozwolenia na

zbankami na temat finansowania bvisieypni2 0 14 r oku GsupwHecyzygfKagat wi er dzaj
iudzielajNcN pozwolenia na budown.

UkoE&czenie tych projekt-w stanowi jeden z najistotni
realizacji tychyptojektpreed6&r wsaywykbmz swoj e wgasne
odpowi edni ego generalnego wykonawcy i Zzawarci a umov
finansowania koszt -w budowy. Gr u p aewaiénia yemnmowej i zgadney Nd z a
zzakgadanym budUetem realizacij.i oraz pozyskuje najemc
rynkowych w celu zapewnienia wynaj mu pozostbiizpgij powi e
wpgyw-w z najmu Grupa pozyskuje kredyty inwestycyjne
finansowe.

Atrakcyjny, zr -dnicowany i zr - wnowadd o25¢tysmdir twaerlt onSiceir
ok. 15mldz G

W portfelu inwestycyjnym zarzNdzanym przez Gruph zn
przychody brutto z wynaj mu ni eruchomoSci biurowych
oczekuj Ncych naajrl\lmzylcmzaGcrjurplezazmeavmnzny potencjag wzr os
sprzedaUOy, realizujNc sprzedaU uko® zonych obiekt- -w k

ZBaktualnych Brojgegat owe Gniu@pyychomoScitowendpupfNceedabp
39 nieruchomoSci znajduj Ncyc Hrzyprojgktys W daied\@ budoi@rojekit e | n c o
biurowy Eurocentrum Office Complex w WapsapekiebiurovwandlowR o y a |  WiVarszawie wraz projekt

handbwy Street Mall Vi¥ i s wal@mideri ) ¢ hwd mikSzioSei o charakterze proj
sin na r-Unym etapie realizacji weddug przyjfitego dl a

Portfel obejmuje §Ncz2N typnP poreszehai maymu phaitveiweabiektadh rbiurbwyoh,k o § ¢

handl owych, wi elofunkcyjnych oraz pozostagych. Zar - wi
iutrzymal najemc-w rozpoznawal nych n dejakyRoskmnann, Repcov S z C Z
iCCC, oraz takie banki, j ak: Deut sche Bank, BZ WBK,
Agricole. taden z najemc-w Grupy hnhie generuje wiihcej

Projekty bsuonowenGrowgneNggd: - wnie na rynkw owajfesjzaWeslks
(w29 miastach).

Grupa Funduszy Patron Capital PartidegsG- wny i nwest or strategiczbesgy jako
practice$

Patron Capital Partnersjjestd ny m z naj wi N ks zy privatevequiEywopporfuniséc fangnkue st or - v
nieruchomoSci, kt -ry prowadzi i nwestycje w 13 krajactl
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iprogram-w, zar zNdza sezaounkkaophN akjwo tiNn wk,s omlanego pr z
wsp-lnych przedsifwzinl i nwestycyjnych. Jego kapitac
prywatnych fundacji oraz os-b goMMsoladt oraz ALji. GrupaA-omeluszy K i P
Patron Capital Partners jest inwestorem strategicznym Grupy Capital Park od 2005 roku. Posiadanie t
wyspecjalizowanegeriof esj onal nego podmiotu branUowego jako in
wieloleti e doSwi adczenie Patron Capital Partners w inwes

wznacznemni er ze przyczyni o sin do rozwoju Grupy oraz do
ugat wiaj Ncych wjregstf uonrkaczgz owmo wiaemri &j Ncych przestrzegani

kt-rym Grupa podlega jako sp-dgka publiczna. W oceni e
Grupy do realizaciji optymail ngeahzti nweistgicekt wwme ggad uz &n
cyklu inwestycyjnego. ZarzNd uwaUa, Ue bindzie nadal |
czgonk-w Rady Nadzorczej powogywargohzpangaUBwaduaz®@:
Partners w dziagal noSI. Niekt-rzy czgonkowie zespogu
wKomi tecie I nwestycyjnym Rady Nadzorczej, khorazy , mi n

planowanych inwestycji Grupy.

6.1.1.3 Strategia Grupy

Grupa ma na celu maksymalizacjn wartoSci dla akcjonar
biznesowych zwi Nzanych 2z posi adaarstawieln aad prpez zakue novychw  ( w
projekt-w przy wzroScie znaczenia polskiego rynku na
w segmentach, w kt-rych dotychczas nie inwestowaga.

Grupa bfidzie dNOyl djoekstp-rw eadsiUNg azjatkcoyEche onityathi Ipreo doc

rozwoj u, gdy warunki na rynku bAdN sprzyjagy takiej
podobnie jak bygo w przypadku RealangsaatUaotwea nlan ovo nea r & Nad
projektami, czerpiNc z tego tytugu dochody.

Strategia biznesowa Grupy obejmuje nasthinpuj Nce el emen

fuko®zenie z sukcesem realizowanych projekt: - w,

faktywne zarzNdzanie portfelemi,aktyw-w generuj Ncych

fidentyfikacja nowych projekt -w inwestycyjnych.
Ukoececzenie z sukcesem realizowanych projekt- - w
UkoEczeni e realizowanych aktualni e, opi sanych poni

znajistotniejszych c¢zynlNguwk -mwa saBzirpoasyt culcG meap a oSk & n dGa rutpryu |
budowie, komercjalizacioddani u do uUyt ku:

1 Eurocentrum Office Comiptdx70425mpowi er zchni biurowej pogoUonej w

T Royal MBE10Arpowierzchni biwe j i handl owej w obiekcie pogoU
Wil an- w, kt - rego budowa rozpocznga sif w sierpniu
1 Art Norblihszacunkowo 6%1n?p o wi er zc hni usgugowej, handl owe]j i bi

Faza | projektu Beoentrum Office Compten st aga oddana do u (Pratekbodowlané a 2 9
sfinansoware o sz alhk gadu wdasnego oraz fi nans oBankiemdPekhoaSAk o we g ¢
o kredyt budowlany We wdrttedESddiu GRUp,a8 zmlwarg® 2z fir mN |

wykonawstwb | fazy i1 nwestycj.i oraz rozpocznga prace budo\y
wgasnym. Na Datn Pr os p e kfihansovzmbaniavegp.e st w trakcie pozys
Dla Pojekti Roy a | Wilan-w Grupa wuzyskaga wszystkie ni ezbi

dewel operskim, podpisaga umowy 2z generalnym wy konawc R
budowy giastwyg haNn c znaal. Wprozwi peardzkcuh nRoy al Wil an-w Grupa r ¢
sierpniu 2013 roku, a zgodnie z umowN z generalnym w
roku.

Projekt Art Nmin wsierpni2 0 1 4 1 o kous t cattdesgpzimaNg at wi er dzaj NcN proj ekt i
budawfiego bptdtawij Ewupapogakwni e 2015
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Opr-cz kluczowych projekt-w zlokalizowanych w Warszay
handlowego Str¢ Ma | | V 56216 ipowiierzehni Banddo®gp r oj ekt u Street Mal | Vi s
prawomocne pozwolenie na budo wmdapewniagfigamsoiaoibaokowg @a er al n €
podstawie umowy z Ala corb uBdaonvkl aShA.c hUkSa (Ecezeetn i Ma | p Vi s

czwarty kwarcteddu 20alpde wnolewm.i aWsukcesu realizaciji tych
swoje wgasne zasoby dl a pozy s kkonaneyizaavardia umowh rmaoptymalrygh o wi €
warunkach w ramach przyjantych budUet-w, a takUe zab
zarzNdza Ilpudbdgweikd ami cewl u zapewnienia terminowej i zg
koncentruje sin r-wnieU na komercjalizacij. pozostage
mo Ul i wych do osi Ngnifncia na rynku w danym momenci e

zintegrowane poidejlSepeza moddp ek @j €Griugp potrzeb najemc-
dodanej.

Aktywne zarzndzanie portfelem aktyw-w generujncych do

Grupa aktywnie zarzNdza swoim portfeliemvyob ike ks -ow eg eance

dywer syfi kacij.i ryzyka, zapewnienia efektywnoSci or az

Grupa osi Nga wzrost wartoSci portfela poprzez podej mo
fokreShphepszego wykorzystania nieruchomoSci i zape
fzmiann funkcji, rozbudown, rewitalizacjn, modernni
najmu,

fopracowywanie efektywnwilkrpthniw zapewpbdpNowahi an
najemcom oraz optymalne wykorzystanie powierzchni

fmaksymalizacjfin obgoUenia istniejNcych nieruchomoSc
izawieranie nhogWw  um- w naj mu; (ii) renegocjowani e i przed
naj mu oraz (iii) budowin | ojalnoSci i mi ni mali zac]j
optymalnych um-w naj mu,
fwzrost przychoed-tw ozpemiaeryy atyamo Snci poprzez: (i) [
sieciowych gotowych zapgacil odpowiedni N stawkf ry
mindzy i nnymi dzi Aki wykorzyzsatamudniedreikda ynwajylcdp £\
stosunku ceny do jakoSci usgugodawc - w, wsp-gpracy
um- w n ajtriple net lgagpeu co oz nacza, Oe najemca opr - cz czy
funkcibowani a nieruchomoSci, wgNczaj Nc podat ki i op
powi erzchni wsp-Il nych; (i v) prawi djgowy dob-r r oz
infrastrukturN w cel u epasmewerhi eunsigau gn adjl vay Usazjeg mcj - ank oc
napraw i konserwacj i, i (v) pozyskiwanie nowych ¥
wdawne|j fabryce Norblina i generowani® tymczasowyc
fzapewnienie, Ue nieruchomoSci bndN utrzymane w naj
utrzymania ich maksymal nej wartoSci
W chwili gdy w danym projekcie osiNgnifnto smambilny p
Grupa podejmuje wysigki w celu refinansowania |l ub sp
warunk-w dla takich transakcji. W szczeg-lnoSci, po
Grupaw 2012 rokmklonaga refinansowania dziewinciu, a w 2013
handlowych i handldgwo ur owy ¢ h, a nastnpnie wyodrnbniga portfel 3

isprzedada 85% ceatpbirtaatawefpuyadomakupo@Gmuptem zar zNdz.
nad funduszem na podstawie umowy o zarzNdzanie zawar

certyfikat-w funduszu przez co najmniej trzy | ata po
Ten przykgad w najlepszy spos-b obrazuje model dzi agal
i nwestycyjnych (nabycie Neptun Fil m), tworzeniu dobr:
aktywnym wmardNdzami ut wor zeni u i nnowacyjnych produkt -
ikreatywnym poszukiwaniu sposob-w materializacij.i war |
finansowych z zamiarem ich reinwestowania w keldjreip@wz i nci a z zachowaniem kon
portfelem. W ocenie ZarzNdu, dgugoterminowo, zar zNdz:
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nieruchomoSci owy mi funduszami i tweastteygdyij nGrmipy jiesma b
istotnym Fr-dgdgem jej dochod:- w.
Ponadto, w ocenie ZarzNdu obecne aktywa Grupy obej muj
Il ub bﬁdN,ce aktualnie na etapienycru\myewkidh,wmlixairjazvmolI\tbjﬁdjn
zwi fkszyl potencjag rozwoju i osiNgnNI zakgadane ceI
koncepcjpr oj ekt -w w celu wuzyskani a pozwolenlapnaybgdd mi
projekt-w, kt-re Grupa zamierza zrealizowal, sN mindz
l Neptun Housei nwestycja zlokalizowana na Starym Mi eSci e

obiekt handlo#wtelowy ze 1306 0 p ok oj a mi hot el anoywiNi zw jzewdinNznk uz zc z
operator-w hotel owych,
9 Piano Housieok. 4 908*p owi er zc hni
waUne pozwolenie na bu
i finansowania bankowego, oraz
fRezydencjiel IPafjmza@ wpr oj ekt uedomyevj nsuNjsNcead z2 4i e o Radae s
wdzielnicy Wi lan-w w Warszawi e,

fKrak-w Sit3a0c hlouwkiscuzsao wy ch apartament - Wrakpwigadaonych w |
fRezydencje Paga@&wowal ¢dro&dgkaod7wand8npk-w rynkowych
projektu, w tym budowin kolejnego centrum z program

Ponadto Grupa rozwaUa dalEsizNceotzbuho Wi f i dieFa iotmp | & X u
Eurocentrum Office Complex Crowne (szacurd@ed35 a t akUe opracowanie koncep
odpowi ednich decyzji administracygpnye ticahdbaroiSecd N cgyrcuhn t v
pogoUonej na Mazurach (467 ha grunt-w nad jeziorem
Mazurskich) oraz nS8erhduzcihaognkai§c.i w Uni eSciu (25

i urowej w popul arnej dzi el
own, a Grupa zamiewza roz

Grupa wykorzystuje wgasne Mejodkwi powyxl@dju damwiosareydla p

poprzedzaj Ncym budown, poprzez przygotowywani e atr a
architektonicznych, uzyskiwanie decyzj.i o0 wa@azunkach
przygotowanie projekt-w budowlanych i sporzNdzenie z
ouzyskanie pozwolenia na budowhn. Sp-dgka pozyskuje talk
pozwol enkaweSr oda wi sk i konserwatorski e, war unki i de
infrastrukturalnych, jak r-wnieU zawiera wszelkie um

uzyskania pozwoleni atma abudown c6d wppopgygd&jamiujae naj e mc
projektem i pozyskuje finansowanie budowy.

Il dentyfikacja nowych projekt -w inwestycyjnych

ChocialU w ocenie ZarzNdu obecne aktywslaGraunpye rwmo {laikv

reali zowal dal sze zakupy w celwu pozyskanla i rozpoc:
podej mowane selektywnie, z najwyUszN rozwagN oraz b
potencjalnegsvz ot u z i nwestycji. Grupa moUe rozwaOyl wsp-gp
trzeci mi, jeUel i proporcjonalne zwroty z inwestycij.i

uwaghin cagy Acykl, Byaicau§ Ndarmpege ngr ajl mlet wpdywy ze spr z
Zznaj mu, okres utrzymywania nieruchomoSci w portfelu,
nowych moUliwoSci inwestydyjwiyaghNcGrcthp a sgprédg)n pldunji & dEry dj
stopN kapit ardleveredgigidi IbiramzadammN (dawcagkowi tego zabudUet ow
kapitalizacji, kt-rN Grupa spodzinevesg sniiferasihNgmSici pr

najmniej 1,5 punktu procentowego.

Strategia akwi zy®dyjlma QGrakpyyadma naj bli Usze 3

fdal szy r o highstjeet ethdtecconaenmience centerSt r eet MaliteVwsgl n¥iusn&-
Ue lothyi ete sN dosthnpne i przyjazne dla docel owych
nabywane w ramach tych program-w bAdN cieszygdy si-t
podobnie jak jest na wdEarppreZaclipgnejStanach Ajédaoczbnfoherylkir u c h o mc
oraz

fnabywanie najlepszych obiekt . - w biiuwQCGemramymm Ohbstack al i z o
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Biznesu w Warszawie oraz przy ggchWwidpchNd|I uwath, i Ue
nieruchomoSci biAidN zawsze cieszygdy sifi niesgabnNcy
Tworzenie funduszy inwestycyjnych w oparciu o tworzon

Celem opi sane i powy U e,j s berpedzreychj dobrza kzdywezsyfikoywanycle jportfglie s t

ni eruchomoSci generuj Ncych stabilny doch-d w oparci
wprzypadku Real Estate Income Assets FIZAN, zamiarem Grupy jest tworzenie funduszydparestyogkieh w
portfele nieruchomoSci i umoUl i wi anie polskim inwe:
inwestycyjnych ed nost ek uczestnictwa, kt -re bndN of erowagy
certyfikaprwlj ej[dadsoekesnym zachowaniu pgynnoSci ni
wni eruchomoSci . W ocenie ZarzNdu polscy inwestorzy
produkt -w inwestycyjnych i nkochnie&spobygmp&cifi hassowa
Zi nwestor ami zagranicznymi i W por-wnhaniu z proporc
i ndywi dual nych j est skal a mi ni mal nej i nwedniegoc j | pr

bezpiecznego produktu oraz mocno ograniczona pgdgynnosSl

Djugotermi nowN strategi N Grupy w tym zakresie jest
funduszach oraz zeapaNdzand ®c hmidmivw iz @aktywnego zar z

iadmi ni strowania wynajntymi obi ekt ami, co moUe z czas
Tworzenie alians-w strategicznych z partner ami operac
Dzi nki doSwi atldzenpiNocmj kaday Hastipowi do najlepszyc!
doSwiadcze® zwi Nzanych z akwizycjN Neptun Film, Grupg
projekt -w nieruchomoSci owycjhe dwe no pza rkecii eur uon kb iwz nsetsrya t ®me
tworzenie alians-w strategicznych z silnymi partner a
kt -rzy bfAadN prowadzili swojN dziagalmw®y i dhiiee uicdem
izabezpieczenie odpowiedni ej l okalizacj i, przygotowan
konkretnego projektu, i pozyskanie niezbnddmnyogh pozwo

zpartneremrPz y k gadowy mi partner ami strategicznymi mogN byl
szk- g, boi sk apoirgzkya rzs kii crhy cohr ater aorplerchar akt eryzuj Ncych
woparcio pogNczenie dziagal noSciJdeoSder akciyd mieg pogisdekaaryz ynsit
ramowN umowih o wsp-gpracy, l ecz kaUdy projekt ni eruc
opgacal noSci

Wyszukiwanie najlepsc h i nwest ycj i zapewniaj Ncych ponadprzeci Atn

Wykorzystuj Nc nadarzaj Nce sin okazje inwestycyjne, w
pozytywnych wynik-w anal wz ®Bropas awyzonma Uk o mknrgeatUoyweam i
transakcje polegaj Nce a:

n
fnabywaniu aktyw-w od podmiot-w w trudnej sytwuacj.i
fnabywaniu aktyw-w w ramach procedury | i kwidacij. [ u
fnabywaniu przedsi inbychsnweopehampSecych posiadaj Nc

Tego rodzaju projekty nie sN zwykle postrzegane jako
wzglidu na ich zgoUonoSi, kwestie zwiNzane z trudnN
transakcij i . Dzi nki wiedzy, doSwiadczeniu oraz szeroki

wsparciem iekwomdregkilN RvdterdemMl Camiot alodR @i tund msvewt yaki e s
zdol ny do pteagnni eag omowdyl ki ow ozSycsi wyni kajNcych z tego rodz
poni Uej ich wartoSci, biorNc pod uwagn konkretne okol
zwrotu skorygowane o ryzyko.

Przykgaaajmi pewylgzej strategid. akwizycyjnej sN nabyc
oraz nieruchomoSci w Warszawie przy ul. Sobieskiego 1
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6.1.1.4 Proces realizacji inwestycji

Proces realizacj.i i nwe st yac(ii) zakup, Hii® jprojeki kencepcyijniy] (iv) epracqvanie: (
projektu oraz (v) budowa. Grupa r-wnolegle pozyskuje
dziagania w celu podpisania um-w ptyedoajspu ziedallywza
projekt-w osiNgajNcych stabilne dochody i maj Ncych o
sprzedaUOy. Wpgywy ze sprzedalUy Grupa przeznacza na
przygotowawczych [ ub w trakcie realizacji. Przej Scio
warunkach, Grupa zachowuje wgasnoSi zrealizowanych p
mieszkaniowych Grupaspd aj e | okal e zar -whe, pja&dir @opvwyagRidEoave,n i\
niekt-re lokal eimo@eN tbo | b wy nsayj tmpavajnee przej Sci owa wyni

lub zamierzona w przypadku np. lokali diatstude .

Grupa poszukuje innowacyjnych moUliwoSci rozwoju i p
fundusze inwestycyjne zamkninte aktyw-w niepublicznyc
Proces inwestycyjny dl a winfnkszycdy z Kdntitetem - Imvestycgjyini z o w e

funkcjonuj Ncym w ramach Rady Nadzorczej

Grupaod poczNtku sprawuje kontroln budUetowN i finans
opracowuje sifn juU na etapie btandaadovwyarzebiggkpooesul realiz&cp i p
inwestycji.

Identyfikacja okazji inwestycyjnej

Grupaa kt ywni e poszukuje nowych okazji i nwestycyjnych,
Zar zNdu, nawi Nzywanie kontmdhkitacvh zmiwiasdkz ami, gamorz Mkd
ekspansjn, l ub otrzymuje bezpoSrednie propozycje ze
wgaScicielami nieruchomoSci

Pomi nGoup&dami erza stosowal pake¢gSiceei oporyfunkacijicznewwc
dokgadni e anali zowaga wybrane podstawowe kryteria iny
najemc-w | ub nabywc: - w, wi el koSii,i pgoepoygtr arf y tk Wy | io k a |
oczekiwanN rentownoSi i marUe, pogNczenia komunikacyj
Nabycie

Grupa azwyczaj nabywa prawa do nowej ni eruchomodci Il ub
na nim obiekt-w, bNdT¥ teU poprzez zakup udziag-w wW s
sfinalizowaniem kaUdej transakcj.i nabycia przeprowadz
gruntu, obket u 1 ub sp-gki, w kt - r eGrupsdly smaomudyeeediinuidddelena gy . N
finansowyno ma wi any | est i opracowywany og-Ilny plan inwest
wyni ki przeprowadbrapb@ueydBai zyke &c zardiow negocjacji z
ostatecznych warunk-w transakcji oraz po ostatecznyn

owa r t B 3$nnieural wymaga konsultacji z Komitetem Inwestycyjpymz e kr aczaj Nca 3 ml n
podmi ot -w z grupy Patron Capiiot awarPtaorScnie rpsr zwe kS pa-czcagy Nsc
nie byga wuwzglindniona w rocznym planie fgodyaRadyowy m z
Nadzorczej.

Projekt koncepcyjny

Na tym etapie Grupa dokonuje wyboru pracowni archite
l okalne firmy cieszNce sifn dobr N opini Nyia ¢gpamdowuje k and
koncepcji wielobranUowN, tj . proj ekt koncepcyjny, k t
zamierze® co do rodzaju realizowanych budynk- w, Z uw
guntuuwparciu o zagoUenia obowi Nzuj Ncego og-lnego planu
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W sytwuacji br aku mi ej scowego pl anu zagospodarowani g
przygotowa@® Grupa przedkgaddnipmojekfiddkmnwegeyjuny eigov
uzyskania odpowiedniej indywidualnej decyzji o warunkach zabudowy.

Przygotowanie projektu i uzyskiwanie pozwol ec

Na etap przygotowania projektu skgada swesliycji agodnie c owani

zzal eceni ami zespogu np. zarzNdzania projektem, powo
sporzNdza sifn projekt budowlany w oparciu o zatwierd:z
modd m i nwestyciji. BudUet moUe podlegal zmi anom aU ¢
zwy konawcami . Na tym etapie wuzyskuje sin wszelkie d
iuzgodnienia konserwatorskie, uzgodnieni@drogawz godni eni a dotyczNce dostihpu
wni osku o pozwolenie na budowhni. Na koEGcu tego proces
budowin i towarzyszNcN dokument aicjyW. sKktjapm ap rsz yig avt ovdgroiv

sin wraz z otrzymaniem prawomocnego pozwolenia na bud
Budowa

Na tym etapie Grupa przygiotwwkigrawyhbving reglo pktoég eknnypalz e

do realizacji swoich inwestygiowdz e procedury przetargowej, w kt-rej

szeregu kryteri - w. Generalny wykonawc a powinien byl
spegdgniajNcych wysokie st an dawiedyonejkadfizgaSje zaood@ve orazaasoby o wi
finansowe. WalUne | est r-wnied0, aby potencjalny genei

dorobek potwierdzaj Ncy jego zdol noSi d o tuzPazik wyldexze e ni a |
generalnego wykonawcy Grupa kieruje sinfn kryteri ami
budowlanych i relacje z firmami wykonawczymi, oferowana cena, ubezpieczenie kontraktu oraz udzielone gware

dobrego wykonani k ont r akt u. W wypadku wykonawc- - w, z kt-rymi C
dokonuj e przegl Ndu (inspekcji) prac zreali zowanych
inwestycji. Grupa SdinSlamyrnadporzejze swedby et lgieaeraamniy ch

procesu budowlanego.

Prace budowl ane r oz p oGrzuyetj dstasié Budopy danegp gijojéktuionaz ugyskaniuz

wszystkich niezbndny chychprez prgany regaacyne. Starblmdowyl jest@wanupkoveagya
uzyskaniem finansowania bankowego, podpi saniem kontr
iuzyskaniem odpowi edniego poziomu przednajmu | ub prze:

Wraz z r@z@aaec budioemh anych generalny wykonawca dokonuj

zpl acem budowy oraz zamawia materiagy. Nadz-r i nwestc
zki erowni ka proj ektyunioerraszk i veyj z npar cazcounjeNjc ekj a dproyd ijre(bo nad:
lub wybral podwykonawc-w do prowadzenia prac przy da
zarzNdzania projektami o dutleqdj isklkddr. a Pirel@yn iceargsyk ao kG |
wy konawc ami i podwykonawcami oraz procesem zakupu mat
wykonawc - w i podwykonawc:-w oraz weryfikiuje ppagwdaoip
prognozowane wartoSci z danymi o wykonani u.

Na zako®zenie prac budowlanych zesp-§g ds. zar zNdzan
przeprowadzaj N r-wnieU organy reputadyi heziwicdel us pzea
odpowi edni e wymogi regul acyjne i zachowane nor my. Et
(odbior - w) i pozwol e® na uUytkowanie i utrzymanie obi

Finansowanie

Grupaf i nansuj e budionwie spryccwadzdbenwelhoper skich Srodkami p
kredyt-w budowlanych zaci Nganych w |l okalnych i mi ndz
mi eszkani owych i komercyjnyoabwywac ow- - gl azateSaoi ohek alei

zawarcia um-w przednajmu w odniGuwidekiomuje ozeByi poise
dostnpnych form finansowania w oparciu Swbahdcpwane
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wewsp-gpracy =z danN instytucj N ban lGupalazwycPaj koyzystm aby wa
zzabezpieczonych kredyt- -w bankowych, kt-rymi finansow
Wynajem, sprgedadi i mar ketin

Grupa | est samowystarczalna w zakresie procesu pozys

potencjalnych najemc-w do finalizacji procesu wynaj mud
najemc-w obedmulei mteerpaoiSaj i z klientami, a takUe dz
wWarszawie.

Zesp-§ Grupy jest odpowiedzialny za tworzenie i wdr al
na rynku wynaj mu akiterald zam¢ $icip,r eareat acj i i materi adg
bi eONce cele Grupy i uwarunkowania rynkowe oraz potrz
prace nad umowami przedwse dg@nwyk o @¢c aagnipa ol @kdlaimi z g evall
naj emcami a architektami. Ponadto Grupa monitoruje o
zgodnoSi z odpowiednimi pozycjami budUetu.

Podczas tego procesimnonegdocjkigjvadmenesd Numpawyorzgcje or a
aktywnie uczestniczy r-wnieU w procesie prezentaci.i
zmian do istniejNcych um-w naj mu.

Ostatni et ap o ba@iprazyprzygotoivanie astateczrejdpkimentacjado godpisu.

Gr upa, j eUOel i zaistnieje taka potrzeba, wWsSp:-gpracuj
zwewnihitrznego dziagu prawnego w cteilastOUONowaez.wi Nzywani a ws

Zarzndzanie aktywami/nieruchomoS8ci ami

trzny zesp-d Grupy do spraw zarzNdzania aktywanm
ch procesu zarzNdzania zesp-3§ Gr upoceluoptymalizagir uj e
zystania nieruchomoSci oraz dost osowania i ch d
chomoSci . Proces ten obejmuje sprawdzenie gNczne
rycznie najemcy za zaj mowane powierzchni e, sSspr a
Zu, weryfikacjn uwarunkowa® termin-w wystawiani
or i kpsythwwelumpWwaahaog) mu, negocjacje um-w naj
mem w ramach Grupy, negocjacjin um-w z dostawcal
mywanych w zamian za wy roa gdroosd zaenmi eu sugnuogw nve , ¢ ewleur yi
of erujNcych najlepszN jakoSi usgug za okreSlon]|
ze Adnych um- w, por -wnywanie pr ze whaklyezhiemdosagcoonyeh, u mo w e
omawi anie z wyprzedzeniem moUliwoSci przedguUenia wur
wcel u wykryci a potencjal nych problem-w oraz uni kni n
ni erucdotmonilde ,moni torowanie op-FnieE& w pgatnoSci i tw

os®xoTsSs<s<
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@@=~ S ~*< 00O X S
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Zesp-§ zarzNdzaj Ncy aktywami w ramach Grupy zajmuje
utrzymywaniem pegrneqdktoab o pemriyac,hopomwr, avwlersni nowym Sci
konserwacyjnN, l ecz r-wnieU jest przygotowany na rea¢
w kontekScie wymaga® zwi Nzanyd¢lystalkejoiwamaj em¢ mu. 0Z @s
wramach Grupy zarzNdzaniem aktywami jest odpowiedzi al
zewnitrznymi, w tym instal acj ami el e k taktyyzowgkonawcami hy dr
oraz fir mami zaj muj Ncy mi sin wykonywaniem napraw, a
ponadto wszystkie umowy o dostawn usgug w celu zapew
bi edMmcany obowi Nzuj Ncych przepis-w i regulacji oraz g
zapewnia dochowanie tych przepis-w i praktyk, majNc n
opr-cz zar zNdNzdami a -mind reddc hcazmicS&d iNa npio rztafrez a i nwe
l anuje zarzNdzal i nny mi fundus zami ni eruchom
sgug na zI|lecenie podmiot-w trzecich.
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Wyj8§cie z inwestycij.
Grupadent yfi kuje moUliwoSci wyjScia z posiadanych i nwes
poprzedzaj Ncego nabycie, i regularnie weryfikuje wyr
finansowego, iznawjeos(toyncyycjhn yscthr aotreagzi istrategii wyj Scia, w
Grupa rozwaUa i realizuje strategie wyjScia z danego
Tkiedy warunki rynkowe ,pozwalajN na uzyskanie optym
| kiedyGpa chce wykorzystal |lepszN okazjid inwestycyjnN
fkiedy Grupa chce wykorzystal wpgywy ze sprzedaUy w
innych projekt - - w.
W celu realizaciji strategi. wyj SeilodBsappl imykromyzy s &
przygotowania materiag-w marketingowych, organizaciji
procesu przetargu ograniczonego, negocjacji zostatec
zamknincia transakcji, jak r-wnieUO rozliczenia pomihHh
nabyciu.
Sp-gka wyodriabniga 39 nieruchomoSci handl owych 1zl oka
FI ZAN, asprastdio@mi 85% certyfikat -w tego funduszu.
JeUel i i stnieje potrzeba, w przypadku duUych projekt

poSrednicy oraz prawnicy.
Zobowinzania Grupy po zakoewczeniu budowy

Zgodnie z postanowientbmid e k su Cywi | nego sp- gki Grupy maj N obowi N
przeznaczonych do sprzedaUy na okres trzech | at od
zobowi Nzane do wykonani a Swxiie zvyikdonyacrhi an awpz yaswk a nGw aorda ng@
pozwal aj N na pokrycie powyUszych koszt-w. Gwarancje \
okres trzech lat, przy czym:

fgwarancji na konstrukcj e nasokrasllolate oraz el ementy noS$S

fgwarancji na wzmocnione konstrukcje betonowe udzi e

fgwarancij i na dach udziela sifn na okres 12 | at,

fgwarancji na kompensatory oraz izolacjn termicznN

fgwarancji na elresMaatgrar udziela sin na ok

fgwarancij i na wszystkie elementy ze stali.i ni erdzewn
Okres gwarancji liczony gestatypr ot otloioar u i nwestycji. Roszczenia sp
zabezpieczone w formie gwarancji bankdwej k a u c j i gwarancyj nej r-wnej 5 %
wykonawcN. Zabezpieczenie to zwalniane | est zwy kl e p
zakoE& zeniu inwestycji | ej dagykigpozeaiehiami potyierdzanie st adbiqggamiz e p i
wgaSciwych organ-w i sguUb, a ostatecznie w formie
budowlanego.
Nal eUOy zwr-cil uwagn, Ue powyUsza ppyw bbosiemattaysakeje ni e
sprzedaUy nieruchomoSci realizowane sN gg-wnie w for:u
odpowi edzialnoSciN), kt-re sN wgdgaScicielami poszczeg
zt ytugu riAakoj mi w przypadku sprzedaUy wudziag-w w sp- g
udziagy. Sp-gki z Grupy starajN sifn ograniczal czynni

odpowiedziarS ¢ i

Zgodnie z Kodeksem Cywilnym sp-gki z Grupy ponoszN o
kt -re ograniczajN jej przydatnoSi do um-wionego uUytk
je naprawnioaaczzyhsilWl za czas trwania wad. JeUel i w
uni emoUl i wiajN przewidziane w umowie uUywanie rzecz
otrzymanego zawiadomieniamnialbsunhdeichwadgzasuaNbec
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wypowiedziel najem bez zachowania okres-w wypowiedzer
Uumowy najmu nie przysguguje najemcy, Wwied&etialwnocShiwidy
zGrupy z tytugu rnAnkoj mi za wady rzeczy nhnajntej trwa
zGrupy pokrywaj N gwarancje jakoSci udzielone przez g
ogrmi czaj N ryzyko, podpisujNc umowy przewidujNce opga
pokrywaj N koszty zwi Nzane 2z utrzymaniem, konserwacj N
triple net natomi ast gramiSt zeznaivai er@aj of or mugy, na przykgad
podwyUszania koszt-w. Wystiapuj N przypadki , gdy opgat )
gwar ancij i bidN ponosii sp- gki z Grupy.

6.115 Opi s portfeiGupmnmi eruchomoSc

NaDat i Prospektu Grupa zar z Nd7 projestomokafizewsehm I miastachu ¢ h o mo &

wPol sce, o gNcznekodmowitker s&imidajnMg enpiurosyichhandowyghr oj e k t
wielofunkcyjhny Warit ofd z gotdzywa portfela wynosi okogo
ni eruchomoSci uko®zone, w tym do najwinkszych zalicz

1 Eurocentru@ffice Compl&azd (BetaGamma),
9 Eurocentrum Alfa,

fRacgawicka Point,

1 Sobieskiego 40

I Radom Street Mall'W4s,

1 oraz 39 lokali typu ksgleet (FIZAN).

Na [PeospktGGr upa r e al itrzechvweestaili) biuravejviedrocentrum Office Cdimigdezall, (i)
biurowtn and | owe | Royal Wilan-wwarket-'re;’stoddalsiierpioeCEUyOIk!
handlowej StreetMall\isi s G- d ¥, kt-r N Grupa planuje oddal do uUyt

Il nwestycje w prokypdgotwaatnd Sicistmmrotwfi glya Gr upyalizaco naj w

Grupa planuje rozpoczNi w najbliUszych | atach =zalicz
ostatecznN decyzjn zatwierdzaj NcN projekt i wudzielaij
jedynie8%sanowi N grunty i inne projekty, kt -rych przewidy
Grupa miya de ditbery zaprezentowane poni Uej segmenty spr

organizacyjnie dzioagyzeBzilayahns®igmemer avc gjpmawwzdawc:z

1 Segment biurowyb ud o wa Il ub przebudowa, rewitalizacj a i

biurowymi;

1 Segment handlovybudowa lub przebudowa, rewitalizacja i komercjalizagja ard¢dzz ani e obi e
handlowymi;

1 Sedment wielofunkcyjiyudowa | ub przebudowa, rewitalizacja i

wielofunkcyjnymi;

1T Segment pozosi auyohwa i iwespyepdal projekt . - w mi es

nesk asyfi kowanych powyUej

W ramach kaUdego segmentu Grupa nabywa nieruchomoSci
organizuje prace administracyjne oraz finansowani e,

zalo Eczeniu budowy Grupa zarzNdza istniejNcym budynkier
Poni Ue|j Zaprezentowane zostago przyporzNdkowani e po
operacyjnych f unkcnjao nduzp Nez®2830r & r amach Grupy
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Segmehbiurowy

Sp- Gka

Inwestycja

Capital PearzZwoRacgawi cka

Dakota Investmests z 0.0.
Dakota Investmesgts z 0.0.
Dakota Inggmentsp. z 0.0.
Elena Investmesgs z 0.0.

Sagitta Investmests z 0.0.

Warszaw&®ac gawi cka Point
Warszawd&urocentruimbudynek Alfa
Warszawd&urocentruimbudynek: Beta, Gamma (Faza I)
WarszawdurocentruimbudynelDeltaFazadl)
Warszaw&iano House

Krak-w, Pawia

ma

CTDE

ra
ich t
udynk Al f a,

Seagment handlowy

Sp- Gka

ch segmentu
o kompl eks
[

urowego Grupa poprafgédleRpaowliksebynt

urowy Eurocentrum, zlokalizowany

Gamma oraz dziagka pod przyszgy

Inwestycja

Aspie Investmensgp. z 0.0.
Aspire Investmesps z 0.0.
Aspire Investments sp. z 0.0.
Diamante Investmespisz o.0.
Marcel Investmegts z 0.0.

Warszawa, KEN

Ol sztyn, Pigsudskiego
Toru®& Szosa Lubicka
StreetMall Vis/i s G- d F

Street Mall Vid/isRadom

Vera InvestmeiitBISsp.z 0.0 (dawniej: Marco Investments sp)tz ¢ Koszalin, Biskupa Domina

Nerida Investmests z 0.0.

CPPropersp. z o.spk. (ASPV10)

CP Propertp. z0.of AS PsNKL 0)
CP Propersp. z0.o{ A S BNK 0)
CP Propergp. z0.of A S BNK 0)
CP Propergp. z0.of A S BNK 0)
CP Propertp. z0.of AS PsNKL 0)
CP Propertp. z0.of AS PsNKL 0)

Lidzbark Warmi EGski, Capitol
Szcecin, Hogdu Pruskiego
Szczecin, Rayskiego

Opole, Galeria Opolanin

Warszawa, Grochowska

Warszawa, Czerska

Radom, Jagiel oGka

Kielce, Hipoteczna

CPPropersp . z 0 .spkiVeraArsaatmdnBISsp.zoo. G- dF, Fabryka Lnu

(dawniej: Pablo Investments sp)!z o0.0.

CP Propergp. z0.of A S BNK 0)
CP Propertp. z0.of AS BN 0)
CP Propertp. z0.of AS BN 0)
CP Propertp. zo.of AS BN 0)
CP Propergp. z0.of AS BNR 0)
CP Propergp. z0o.ol AS BNYR 0)
CP Propertp. z0.0f A S BNIB 0)
CP Propertp. zo.of AS PNIB 0)
CP Propertp. zo.of A S PN 0)
CP Propertp. zo.of A'S P)/k4 0 )
CP Propertp. z0.0f A S BpId o)
CP Propertp. z0.0f A S BpId o)
CP Propertp. z0.0f A S BpId 0)
CP Propertp. zo.of A'S PN 0)
CP Propertp. zo.of AS PN 0)
CP Propertp. zo.of A S PN 0)
CP Propertp. z0.0f A S BpId 0)
CP Propertp. z0.0f A S BpId o)
CP Propertp. z0.0f A S BpNIE 0)
CP Propertp. zo.of AS PNIE 0)
CP Propertp. z0.of AS BNIE 0)
CP Propertp. z0.of AS BNIE 0)

Gd a Esskal,

Chegm, Pl . Kupiecki
GomUa, Rynek

Sgupsk, Tuwi ma

Szczecin, Mickiewicza

War szawa, Swintokrzyska
Lublin, Pl. Zamkowy

Suwagki, KoSciuszki
Tuchola, Sok-§, Garbary
Gjog-w, Al. WolnoSci 16D
Opole, Ks. Opolskich

Chegm, Lwowska

Gjog-w, -8R noSci 32
GliwiceZwy ci nst wa

Bol esawiec, Prusa
tyrard-w, Okrzei
KndziKeorfayen Woj ska Pol skiego
Wieliczka, Limavekiego

Wrocgaw, Ruska
Wrocgaw, Zaol zi aGska
Wrocgaw, Traugutta
Pozna & Garbary |
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Sp- Gka Inwestycja

CP Properp. z0.0.( A S BNIS 0) Pozna@® Garbary |1

CP Propertp. z0.of AS BNIE 0) Wrocgaw, Rondo Verona 7

CP Propertp. z0.of AS BNIE 0) Wrocgaw, Rondo Verona 9

CP Propertp. z0.0f A'S PpNI6 0) Bi agogard, 1 Maj a

CP Propersp. z0.of A S P/6 0 ) Il nowrocgaw, Solankowa 1, Sgo

CP Propersp. z0.of A S BNI6 0) Tczew, DNbrowskiego 11, Wis§g

CP Propersp. z0.of A S BNI6 0) Mr Ngowo, Warszawska 37, Mazu

CP Propertp. z0.of A'S PpI6 0) Gda@Esk, Rajska

CP Propertp. z 0.0, R Y 6@k Olsztyn, Polonia

Zoe Investmergs. z 0.0. Warszawa, Leszno

1S p - YekadnvestmentBi s s p. Z 0.0. powstaga iwolynipkimkp o @N dizlenfinan &fiadc | ®p -nfRea kb s
istotnych zmiarperspektywaéhmi t ent a od daty ostatnio opublikowania rocznego spra
W ramach segmentu handlowego Grupa pd@wadzo j ekt - w i nwestycyjnych. Obi ekt
zl okalizowane sN w centrach migastniw wakdpehgc zPalesd mweSd g
Segment wielofunkcyjny

Sp- Gka Inwestycja

Art Norblisp. z 0.0. Warszawart Norblin

Capital d$Paok GdaEsk G d a ®spkun House

Hazel Investmests z 0.0. Warszaw® oy al Wil an- w

Orland Investmesps z 0.0. Warszawa, Sobieskiego

W ramach segmenwielofunkcyjnego Grupa posiada 4 projekty mieszah®. b ni e, j ak W O0pi se
segment ach, znajduj N sifn tu zar-wno projekty zako Eczc
funkf i biurowN i handlowN, a w niekt-rych przypadkach
fragment powierzchni danej ni eruchomoSci

Segment pozostadgych inwestycji

Sp- Gka Inwestycja

Capital sPaok Krak- -w Apartamenty Stachenst

CP Managemespt z 0.0. Gda®Esk, Al . Sgomi EBGskiego 10

CP Managemespt z 0.0. Tuchola, KoSciuszki

CP Managemespt z 0.0. Grudzi Ndz, Kopernika

CP Managemespt z 0.0. Bydgoszcz, Pomorzanin

CP Managemespt z 0.0. Wgocgawek, Polonia

CP Manageentsp. z 0.0. Gr u dzTivofi

Dakota Investmests z 0.0. Eurocentruimbudynek Crown

Emir 3@p. z 0.0. UnieSci e

Vera InvestmeiitBISspz 0.0.(dawniej: Foxy Investments sp)z 0.c Gdynia, Marynarz

Marlene Investmessz 0.0. Swi nMazynt vy,

Sander Investmesgisz 0.0. Rubinowy Dém

Sapia Investmesgs z 0.0sp.k. War szawa, $miaga

Vera InvestmeiitBISsp.z 0.0.(dawnie)ika Investmers{s z 0.93 Grudzi Ndz, Chegmska

Vera InvestmeiitBISsp.z 0.0.(dawniej/era Invements sp. z §30.  Bydgoszcz, Baza

RezydencjsezoRagacowa RezydencjiBtappagacowa
RezydencjsezoRagacowa RezydencjiEBtapfPlagacowa
RM1sp. z 0.6. Rezydencje Pagacowa (dziagka

1projekty prezentowane w zapasach
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2Ppog Nwszy od 1 stycznia 2014 r., w zwiNzku ze zmianNMigmzdbSSF 11,
wkt-rych posiada wsp-gkontrolin z JV Partnerem, metodN proporcjonal
3S p - YekadnvestmentBi s s p. Z 0.0. powstagda iwolynipkimkp o @N dilenCinai &fiadc | £p -nfe kb s
istotnych zmiarspwe r s pekt ywach Emitenta od daty ostatnio opublikowania roczn

Na segment pozost d48py ol eiknwevs t W jtiy ns ks@eagdmee nsciifre Gr upa p
inne, niesklasyfikowane do pozostagych segment - w.

Poni Uej przedst awi on dnwestycyjy@mpy aa segmentgaeyjoe. ni er uchomoSci

Tabelawar t 0§ portfela nieruchomo$ci n@r udpzywewee @@drai al e n
wtys. zG)

Warto$lL UdziaG
Typ inwestycji Liczbap r o] ¢ nad z i3éwee z e DWir. nad z i3@éwee z e DMir.
Biurowe 6 685 712 43%
Wielofunkcyjne 4 511 65¢ 32%
Handlowe 47 294 591 19%
Pozostage 1 94 230 6%
Razem 68 1586 19z 100%

t r - $kgneolidowane sprawozdanie finansowe Endterntaaza?@14 r§ Emitent

Poni Uej przedst awi odnoet yzcozsN caej yp odsazncez ef gi -nlannyscohw s egment - w

Tabela. Wybrane darfei nansowe dotycznce poszczeg-|l nych segmen
30czerwca013 r., 3¢rudnia2013 r. oraz 31 grudnia 2012w t y s . z G)
Projekty ]
30 czerwca 2014 r. Biurowy  Handlowy Wielofunkcyly pozos Inne Og:- Ge
Przychodgd odbi orc-w zewn 9163 11 130 1274 1166 (407) 22 326
Koszty administracji (4540) (2153) (1920) (1245) (4781) (14639)
Zysk/strata segmentu
(bezuwz gl ndni ewiaai@mr ne *. 4623 8977 (646) (79) (5188) 7687
Koszty finansowe (2394) (3079) (463) (8233) 5838 (8311)
Przychody finansowe 31 75 12 359 1758 2235
Zysk/strata segmentu 2260 5973 (1097) (7953) 2 408 1501
(bezuwz gl ndni eni a Erhoew:
Zysk/strata z aktuali 7127 2085 1588 2049 0 12 849
inwestycyjnych
Zysk/strata segmentu przed opodatkowaniem 9 387 8 058 491 (5904) 2408 14 440
Aktywa segmentu sprazdawczego 763 54& 281 54t 488 741 94 242 171681 1799 76(C
Zobowi Ahzania segmentu 339 87¢ 157 954 40 174 8 119 197 17¢ 743 304
Projekty ]
30 czerwca 2013 r. Biurowy  Handlowy Wielofunkcyjny p oz os Inne Og:- Ge
Przychodgdodlir c - w zewnnitr zr 7 339 11 270 1019 487 2 20117
Koszty administracji (4783) (3805) (1272) (2145) (3185) (15190)
Zysk/strata segmentu
(bemuwzgl ndnienia przes: 2 556 7 465 (253) (1658) (3183) 4927
Koszty finansowe (7680) (10117) (1700) 183 (2689) (22003)
Przychody finansowe 579 317 4 (154) 370 1116
Zysk/ strata segmentu
(beuwzgl ndnienia przes: (4545) (2335) (1949) (1629) (5502) (15960)
Zysk/strata z aktuali 3448 16591 33 25¢ 6817 0 60 112
inwestycyjnych
Zysk/strata segmentu przed opodatkowaniem (1097) 14 256 31307 5188 (5502) 44 152
Aktywa segmentu sprawozdawczego 592 141 294 894 410 55¢ 96 131 13 208 1406 934
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Projekty )
30 czerwca 2013 r. Biurowy  Handlowy Wielofunkcyjny p oz o s Inne Og - Ge
Zobowi Azania segmentu 195 27¢ 156 09z 65 14C 14 976 192 501 623 98¢

Projekty )
31 grudnia 2013 . Biurowy  Handlowy Wielofunkcyjny p oz os Inne Og:- Ge
Przychodgd odbi orc-w zewn 14 205 22531 2593 547 667 40 543
Koszty administraciji (7636) (4284) (3104) (1290) (8090) (24404)
Zysk/strata segmentu 6569 18 247 (511) (743) (7423) 16 139
(bezuwz gl ndnienia przes:
Koszty finansowe (4919) (5209) (737) (1755) (4323) (16943)
Przychody finansowe 6821 (1236) (436) (197) (355) 4597
Zysk/strata segmentu 8471 11802 (1684) (2695)  (12101) 3793
(bezuwz gl ndnienia przes:
Zyskistrata ziaki a | i zacj i wycer  5oa9 7524 37 275 1863 0 24 290
inwestycyjnych
Zysk/strata segmentu przed opodatkowaniem (13901) 19 326 35591 (832) (12101) 28 083
Aktywa segmentu sprawozdawczego 574 21¢ 262 267 434 79¢ 180 94¢ 187 00€ 1639 235
Zobowi hzania segmentu 224 081 154 13( 33372 25307 159 23¢ 596 13t

Projekty ]
31 grudnia 2012 r. Biurowy  Handlowy Wielofunkcyjny p oz os Inne Og- Ge
Przychodgd odbi orc-w zewn 16 174 19 398 6713 427 0 42 712
Koszty administracji (6878) (7121) (4753) (946) (1998) (21696)
Inne 116 (783) (8) 287 (221) (609)
Zysk/strata segmentu 9412 11 494 1952 (232) (2219) 20 407
(bezuwz gl ndnienia przes:
Koszty finanse (5212) (4755) (1 850, (751) (15423) (27991)
Przychody finansowe 5485 4 495 3687 116 1959 15742
Zysk/lstrata segmentu 9685 11234 3789 (867)  (15683) 8158
(bezu wzgl ndni enia przes:
Zyskisttaa z aktwualizacij.i
inwestycyjnych (15244) (50414) (43029) 292 0 (108395)
Zysk/strata segmentu przed opodatkowaniem (5559) (39180) (39240) (575) (15683) (100237)
Aktywa segmentu sprawozdawczego 541 44t 224 99¢ 418 29( 117 13¢ 42924 1344 79
Zobowi Ahzania segmentu 139 17¢ 130 311 124 781 23012 188 22z 605 50&

* dane por-wnywalne na dzie® 30 czerwca 2013 r . townymzastowaniemzi e & 31
MSSF 11

t r - $kgneolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za 208320k | p- grocze 2014 r .

CagoSi przychod-w jest uzyskiwana w Polsce. W Grupie

oraz nie wy sktofspzutjyN dportzyycczhNocdey dizi agal noSci zaniechane|j

6.1.2 Nowe produkty i wusGugi
W okresie od 2012 roku do Daty Prospektu Emitent ani
|l ub usgug poza opisanymi w punkcie 6.1.1 CznSci [ P
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6.2G G - wynke
6.2.1 Otoczenie rynkowe

6.2.1.1 Sytuacja makroekonomiczna w Polsce
Produkt krajowy brutto

Produkt krajowyr ut sy ®ptsce w 2013 r. w ujfAciu realnym o 1,6
(2,0% w 2012 r. oraz 4,5% w 2011 r. W 2013a.ev,Polpodobni e jak w 2012 r ., k1l uc
gospodarczego odegrago dodatnie saldo obrot-w z zagr a

Zgodnie z szacunkami | BhGR tempo wzrostu PKB w 2014
wyUsi&eyvn2k0u13 Wo02015 roku prognozowanhe |jest dal sze pr
wyni eSI moUe 3, 8%.

Wydat ki konsument - w

W 2013 r. przemdfitnezmbesNdzaheedna jednN os¢gBliEiw gos
realnymo,07 % w stosunku do 2012 r. Przecintne miesifAAczne
natomiast w ujnciu realnym na tyfm0&¢amymapbgzeomowanidv ¢
relacji wydat kNdw allon edgooc hroad uj er dorzNp oaszo b i . W2 021030 4 .r .b ywjs k
r-wny 81, 7 %.

Spadkowi iloSciowemu spolUycia wifdkszoSci podstawowyc
gospodarstw domowych.w dobra trwagdgego uUytkowani a
Inflacja

WslgaTnik cen towar - w i usgug konsumpcyjnych w 2013 r
ni Usza zar-wno od celu inflacyjnego ustaloNnego~ przez
odchgl piEego (poziom 1, 5%). Byga ona r - -wnieU niUsza od

inWl2aelb w. 204481 acj avymii @& zii

Waug prognozy | BnGR tempo
i bndzie jednym z czynnik-w pozy

Sr ®d,8%. Stosunkowo niska stopali a ¢ |
indywidualnego.
Stopa bezrobocia

Liczba os-b bezrobotnychl1bh8& ky®ietc bygdniwgUg8Pa3or21w

stanem na koniec grudnia 20 r . Stopa bezrobdcliatal aaokebi evc wijrkdnil
13, 4%. W | p-groczu 2014 r. stopa bezrobocia obni Uyge
w stosunku do czerwca 2013 r.

ZganiezpwgnozN | BnGR na koniec 2014 r. stopa bezroboci a
obni Uy sifi do poziomu 11,5% W ocenie |BnNnGR zenni ej sze
bez osi Ngni fciegonapoziomiebs% gospodarc

Finansowanie bankowe

Banki wykazujN sifn w ostatnich | atach wyj NtkowN ostr.
nowych inwestycji na rynku nieruchomo Scjd renanmoweayclt yj ny ¢
dewel oper - w, cechujNce sin znacznN |liczbN zawartych
bankowego. Banki traktuj N umowy przednaj mu jako naj\
U eynek akceptujashy proj ekt, jego standard i |l okalizacjnf. Por
strony dewelopera na poziomie nawet 40% wartoSci i nwe
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Wedgug danych KNF, mi mo niskiego tempa Meurpaoskiegga gos poc
sektorabdmwego utrzymywagd si n 7/4% naskoned013m. yonaz 72% na komet ezerwca wy |
2014 r. W ciNgu ostatnich 3 lat obserwuje sUdzisg§t em:
kre¢t -w zagroUonych dla kredyt-w mieszkaniowych wzr . sg§
2013,

6.2.1.2 Rynek powierzchni biurowych w Polsce
Podali

Rok 2013 okazag sin kolejnym dobrym weojk.i ev@Wacdawie po | s ki
iszeSciu g§-wnych oSrodkach regionalnych (Krak-w, Wr
548tys.n? nowej powierzchni biurowej. Ponadto w tym samym okresie podpisano umo@yysajthil nal§ § t o
wyrk por -wnywalny do osi NgnifAtego w 2012 r .

Na koniec 2013 r2powiRolzecdhaibypwaurdwzjml r M.2N20Br.naj wi n
na rynek war szanswkych rkaifurgoi 3W0yg§ ttyc . zclm biupwesoddanejfdo c z ny ¢
uUOytku od 2000 r. Weddgug szacunku Jones LanmtygrLaSall e
powierzchni biurowe;.

W pozostagohmhastagdgowh nkws Ppl sce w2n@veplvierzchni pr owlkey go Na§ Qv
przybygdgo we Wr oocrjaazwiw T(r72pj nmiyesScime (69 tys. m

Obecnie w najwinkszych mi ast a¢nowoezesieppswierzehni wiurdwej.dNowai e z
podaU pl anowa r2@l4rakw jesuskacolBanzpernzieaz wCol | i €r sNajawiokodjjo By
zostanie oddanych w Warszawie (309, t¥gakowie (109ty m Wr o ¢ § &wKatowidachZ62 tyayra . m

Popyt

W ci Ngu ostatnich kilku | at,zaomhmicegnhi wrzaived pydpat kr a:
zsektoramwoczesnych us@iym bizmeSwiwgagdbzNewych usgugi out so
outsorsingu T, centra austjakgUewsperdoteryman ) bpavka wcWioe | e odarozyci c h  p o d
otworzygo swoje siedziby w gg-wnych polskich miastac
kraju, wysokiej dosthipnoSci wy kwal i fikowanej kadry g
operacy e j (w por - -wnaniu np. do kraj-w Europy Zachodni ej
ekonomicznych. Popyt na nowoczesnN powierzchnif biur
makroekonomicznej, m.in. tempa wasstdayczego, stopy bezrobocia oraz dynamiki rozwoju sektora nowoczesnych
us gug b iPopytebsuttonnpa pdwndenie biurowe Warszawe 2013 r . wedgug danych

osi NgnNg poiprawy Bs3z3y gt yrse.k om d owapy wysoki poZotn p@ytu nte (483 tgssm r o

potwierdza, Ue najemcy sN chfitni do zmiany biura na
ZnacznN czin8Si transakcji najmu pwWkeartald@2h8i rbi bygweijt o
wszystkich umeWok aRojd® abiryucthi.oz na powi erzchnie biurowe
wygNczeniem War s2awyj). wymzi-sn pBo/r0- iinyyswalmy do odnot ow

tym okesie 224 tys.2m by § ni Uszy od zanotowanego w 2012 r. o 2
obserwowano w KKatkowi eachwWr oc@®wrzawartych w |V kwart e
przednajmu.
Czynsze

Pod koniec 2013 rersii fczne st awk i-24 ewofw sentrunarszgwyrazs 14,504, 75 2@fo?
poza centralnym obszarem Warsaawp. o z o st agych miastach n aj wyUsze miesi
(14,56@15,50 euroAn w Poznaniu (141800 euroAni w Krakowie (13B050 euroAMCh c Nc  utr zymal S

bazowempazisomigg zar-wno wgaSciciele istniejNcych bud:
zachhnt pozaczynszowych. Zwol ni ecnjiea czz yo pnjgiastkyi cwesypn-s@zcozwm
wsp-lnych sN istotnymi atut ami d a n e juwag haewys$oki pormomwal c e

pl anowa naynszezm pavidrgckmiewar szaws ki ch biurowcach rgawkN odno
regional nycki nsteawrek kwyewopawdlzych bhidzie moUna zaobse
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Wskatni k powierzchni ni ewynajntej

Wysoka aktywnoSi budowl ana dewel dup,erwmwgy waymnwizavsd n ibeaz da

wsp-gczynni ka powierzchni ni ewynajnintej. Weddug progno
koniec 2013 r. pustostany w Warszawie stanowi gy 11,
najemc: - vk ogpe kida3 o It ryesj. prowi er zchni biurowej . Poza cer
ni ewynajfitej byg wyUszy od Sredniej dla Warszawy i wy

Ws p- §gcmwsntnd skt an - wl 3p ord. whdylcah e grjyddrtowy ch w Pol sce (z wyd§

pozostawagy na stabilnym poziomie. Najni Uszym wsp- §cz
natomiast dla Poznania i Wo2@14 by J onaacchn,io ezlp owyi sgockimNi  1oaykit K
dewel oper - w, moUl i wy | 8latrwnhnkaswawskaWekkam pobtumsham
oddania w 2014 r. oraz w latach2201% |j est wysoki , dl atgo teU wedgdug pr
dlszy wzrost wska¥fni ka pustostan-w w Warszawie. Wz r
dotyczyl starszych obi ekt - - w biurowych, kt -rych dot

nowouko@& zonych projekt- - w.

6.2.1.3 Rynek powierzchhandlowej w Polsce
Podali

Rok 2013 byg kolejnym dobrym rokiem dla rynk#& nieruc

nowoczesnej] powi erzchni handl owej ( ou bb leigsjkyoc h2dx% nwir fac ¢
stanowi gy 74% cagkowitej podaUy. WSr-d 15 centr-w hai
Galeri i Bronowice w Krakowi e, Pozna® City Center i C
powi fnkszynd anidii oaventWzwy - r ze w Gdyni (obecnie Riviera)
zl okalizowana w najwinkszych agl omeracjach miejskich
takich jak | nowr cChojpaenv(Brgma Pbneordd).ag r S @li ma)nagavwy inkszych ag
naj winkszym nasyceniem powierzchni N centr-w handl ow)
Szczecin.

Rozwija sin telUowshogmewi NhazkmwohppaktukmEcegnym w 201
Centralna w Gliwicach o powiersjhmiO tys. &

Na koniec 2013 r. w budpwiwe ezrzajhdhdowd@ondd ofsetpkogwiciEye @

rozbudowy istniejNey¢gkspropekhNcw. zAZAanwabasowanie dewe
poni Uej 100 tys. mieszkaE - -w, w kt-rych znajdowago si
przyrost podaUy w 2014 ro v A2d®Ei3® rn.i ei600wsn ipdaierzgmi oak codm
handl owej . Do najwinkszych otwar|l pl anowatnwndélictmya 20 1 ¢
(73 tys. Ahi Tarasy Zamkowe (38 t§)soraz Galeria Amber w Kaliszu (3319 tys

Popyt

Popyt na |l okale handlowe w 2013 r. pozostawag na dob

Najwiinkszym zainteresowaniem cieszygy sifn obiekty spr
Poza powiez ¢ hni N dostiapnN w nowo budowanych centrach

wrekomerciali zowanych centrach, stanowi Nca atrakcyj
oustabilizowanej pozycji handi®ejz yt y wne sy gsnyatgwa cj Wi NgoasnppodarczN w P
koniunkturin w sektorze nieruchomoSci handl owych. W sz
sierpnia 2014 r. w stosunku do 13,4% nagkodie&2 0 1 3 r . |, dy nami k apozomie 28% a Uy d
(si e20lgri. e/ Ei erpie® 2013 r. ), dynaOh kdaswerpseE ¥9hagr ol
wzrostu gospodarczego w Polsce sthandowi N fundamenty po

Czynsze
W najlepszych obiekta st a wk i czynsz-w rosnN, natomiast wgaScici
stosowania elastycznej polityki czynszowe | i wprowadz
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NajwyUsze czynsze za poyohiwarszawskichmderdrach kandtbwyohwoelzieszdilfitkat 100 aj | e
mna potrzeby sklepu odzi edDeuotiy oWtp axzdsat aywdghacr d| wii relsd
czynsze wynoszN 4fiewwi nonahomi &stddwe i &5e h &6 &u®imei magy

Wzwi Nzku z rosnNcN podaUN nowoczesnej powierzchni ha
strategiczni najemcopo2009 m@EN draujj Mcwy polwii el zdddemtiveydlruacg i d M
do uzaleUnienia wysokoSci czynszu od obrot-w. Dotycz

nasyceniu nowoczesnN powierzchni N handl owN.
Wskatni k powierzchni ni ewynajntej

Obecna struktura popWyd sphnawiza,s Uper mgreakigzibd @&y iy § ovy W«
wli00% w dniu otwarcia nal eUNakboiecPdawgdk oSgia. ddr podzii @ mu't

zuwagi na zwinkszajNcN sifn il oddr zmidenwycrhaj s 2¢ z epgo Wine
owi docznych cd&aranh mwappagcayyn.ni k pustostan-w w centr a
Kielcach (8, 45%) i Toruniu (5, 7®) waracinaj nlawpwyeh we G d
prawdopodBsinfi engrwzergosdt wsp-gczynni ka powierzchni ni e

6214 Rynek powierzchni przy gG-wnych ulica
Podali

Ulice handlowe uzupegniajN mapiiowbWNockesmpéjempowaenec
handl owych miejsce robienia zakupnw ipowpBdzahnaawskIl
gvnej ulicy handl owej odpowi ada powierzchnirukiGzeedni ej
branUowej tych Il okalizacij.i maj N: gastronomia, moda, u

Naj wi fnkszym dwyad asrezgermeinet u gg- wnych wulic handlowych w
wdomu towarowym Vitkac w Warszawie przy ul. Brackigjk i otwarciu sklepu Atelier
of erta handl owa ul . Mokot owskiej. Jednak, =z uwagi n a
ikrajowych sieci handl ownyd hlicackhhi & 1z dway ;mo wiyeht on iwawil e Ipk &
zmieni al wr az z realizacjN kolejnych i nwestycji, t a
AlJerozol i mskich w Warszawi e, moderni zac | adapthcjd Haand Pa
potrzeby handlu kamienic mieszkalnych na rogu Nowego

Popyt

Wedgug Jones LangkrlyazSyaslul ef,i nma nrsaosvergps tzwiieeni § sin pr of
ulicach handlowych. Mniejspgyypp na powi erzchnie ze strony sektora u:

l'iczby punkt-w gastronomicznych. Ni edob-r powierzchn
przyczynia sifn do duUe g grzyzulicach handloaygin Rrajekiy sewitaliaacjiepraestrzeni | o
mi ej ski ej real i zowmaym wi asttanah twe zlkalt&jicyh gy nni k spr
lokale.
Czynsze
Maga dostinpnoSi l okal.i vpdduyjeggutvvrrlzyycmvaalniiceacshi fh awmydd ookwi

iKrakowi e rekor dgbwao/tsnt ewkincwnphneszN 75
Wskatni k powierzchni ni ewynajntej

Cushman & Wakefield podaje, Ue z powodu owyhwPdlsce,i ewi el
mi mo sporej fluktuacji najemc-w wsp-gczynni k powierzc

Capital PaikA 81



cznSli 111. Dokument

6215 Rynek nieruchomoSci mi eszkani owych w

Podaid
Wedgug danych GUS w 2013 r. stan maechlVk® EBhideszkamizpw)
budown 127 tys® mniesgkwE&stbpunkbuldo 2012 r. Liczba \
wyni dsga. 1&i esz0arE Usby gmi 0 w620 Ukowania ANy 8 0 1 Bcizyk s z b d Ea |
05% mniej niWeddugwszaeSunkjw GUS na koniec 2013 r. w
mniej niU dedkooizeénkeld@ewel operzy dostosowali mieszk
finansowyc k1l i ent - w, oferuj Nc winfcej mi eszka® magych i Sr ¢

iwi el koSci miegsykma@® naymiykhk uc pégo wotopni owo obni Uaga :
okresach. W 2013 r. liczhagavy ch mi eszka & dewel operskich oczekuj Ncyc
kt -ry moUe zostal sprzedany w okresie okodo czterech
wyznaczni k r-wnowagi

Popyt
Dla sektora dewelogeifse go 2013 r . by okresem znacznego wWzrost
transakcji na rynku pierwotnym zanotowano jexkgrgowy@ 0 0 7 r . czyl i W czasie boom

sprzedaU miago JegngnyavnajkUn ke sczyom i &z wn rt hakmieszkadi@ jese r mi nu
kredyt mi eszkani owyowo heghi edostdappoPiroc®ekowd NBP,
oprocentowanie kredyt-w pomi mo wzrobhe®cimakte thphn&wevjy
Kol ejnym aspektem wpgdgywaj Ncym na decyzje o zakupie m
2014 r . znowel i zowana Rekomendacja S, kt -rej zapisy
warctioS ransakcij i . W og-1l nej l'iczbie transakcij.i zareje
Por-wnanie wyjNtkowo dobrych wynik-w s edalUy mieszl

pr z

bank-w potwinewedszay cgpngime cbarnakterze tych transakcj.
wycofywanymi z |l okat bankowych oraz innych instrument
Ceny

Nomi nal ne ceny za metr kwadrat oygzvly i edewaeklepecewnw 2@
pozostawagy stabilne i sN na poziomie cen z koEa 20
ksztagtowagy sifn bardzo r-Unie w poszczeg:-Ilnych mia
zzamdy podlegaj N sporym wahaniom poniewaU sN wuzaleUni

inwestyciji.

Struktura przychod-w ze sprzedaUy Gr uppumk pioa z6 .al .el nG
11l Prospektu.

6.2.2 Otocenie regulacyjne

Informacje zawarte w niniejszym podrPmspekeigdgnieavcaeuaj N ¢ h
podsumowania wybranych przepis-w prawa reguluj Ncych
zwi Nzarey wsrzyest kim z dziagalnoSci N dbaeh op.e oW p@lk dkmoyme r

przypadku“nie moUna ich traktowal jako szczeg-gowej
dziagal noSl| Grupy ani jako porady prawnej

Pol skie prawo nieruchomoSci opiera sifn zasadniczo n:
iHi potece, (iii) Ustawie o WJgasnoSci Lokal i, (i v) Us
NieruchomoSeimcpwzez vCydAsziawie o Planowaniu i Zagos
Budowl anym. Kwestie dotyczNce nieruchomoScii Lreesgnuyl cuhj,N
Prawa Ochrony $rodowi skani oUsytcahwyy Wst Smwy§ doz i Bty arcihe M
oKsztagtowaniu Ustroju Rolnego, Prawa Wodnego, Ust awy
Poni Usze podsumowanie zawiera jedynie podstawowe info
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6221 WGasnhopLawoniudiywkewaystego nieruchomo

WGasnoS8L nieruchomos8§ci

Ni eruchomoSciami, weddgug Kodeksu Cywilnego, sN cznSc
(grunty), jak r-wnieUO budynki trwale),z jgalienltie mn & windNa
szczeg-lnych stanowi N odribny od gruntu przedmi ot wga
WgasnoSi jest najszerszym uprawnieniem do nieruchomo
wyni kaj Ncych z pows ze ovhnizeasatdo wisNoz-ug (Nyceyi dghspeparazggepci z n e g «
przeznaczenia rzeczy, ma wygNczne prawo do korzystan
ZasadN jest, Ue tytugu wgasnoSciodotynwiejucwgmeBaeScbud
nieruchomoSi budynkowa zostaga posadowi ona.

Konstytucja Rzeczypospolite]j Pol ski ej zakgada, UOe maj
publiczne i za sguszniymwydw§asodowmai ame NMo&eudblyd mau,
wdecyzji o wywgaszczeniu. Wywgaszczony wgaSciciel moC
ni eruchomoSi ta staga sin zbiAdnajazecwemgiluwduZnanices k
nieruchomoSci lub jej cznSci wystfApuje sin do starost

Prawo uilytkowania wieczystego (aPUWo)

UOyt kowanie wieczyste jest prawempwiaédgzypmi 516 wfasSo!

(Skarb PaGstwa oraz jednostKki samor zNdu terytorialne
umowy o oddanie gruntu w uUytkowanie wieczysale | ub
sporzNdzona w formie aktu notarialnego. Do powstani
podmi ot u, kt - remu oddano grunt w uUytkowanie wieczy
wgaSciciela,ez olkme3leonyuwsijtlopwmizek onvdeaes ziysty musi wy k
wuUOyt kowanie wieczyste na cel wskazany w umowie o odd
PUW moUe byl ustanowi one na makw ycmaNgnuy poikirceisu 909s tlaattn ii
w umowie okresu, uUytkownik wieczysty moUe ubiegal si
okres wynoszNcy od 40 do 99 lat. W takigh przegpadden
wygNcznie na podstawie AwaUnego interesu spodjecznegobd
UOyt kownicy wieczySci pgacN roczne opgaty na rzecz Sk
w terminie do dnia 31 marctay kradddzmge®j rmwikel, pabigera wian
ustanowi one PUW. Opgaty z tytugu PUW ustala si A wedg!
na podstawie jej wartoSci. WysokoSdd sakrweXl opmregoee nw own
na jaki nieruchomoSi gruntowa zostaga oddana w uUytko
jeUeli wartoSi nieruchomoSci ulegnie zmianbseko®cizy ¢
podwyUszeni a opgaty rocznej uUyt kowni kowi wi eczyste
przeprowadzenie kontroldi prawi dgowoSci okreSlenia zwi
Budynki [ inne urzNdzenia wanieswoeeznsatgrsnanewiodd
wieczystego, a nie wgaSciciela gruntu. Prawo wJasnoSc
Z tego powodu przeniesienie prawa, obhcisNlie rdioe plruwbwvai nw
budynk-w i budowl i. UOytkowni k wieczysty jest upr awn

istniejNce na gruncie w dniu wygaSnifncia PUW,iepod war
Z przeznaczeniem PUW.

WgaSciciele

nieruchomoSci, na Kkt -rej ustanowi ono PUW,
wieczyste, jelUe

l'i uUytkowni k wieczysty korzysta z gru

Capital PaikA 83



cznSli 111. Dokument

Przenisi eni e praw do nieruchomos8ci

Umowy dotyczNce przeniesienia tytugu wgdasnoSci (lub
notarialnego. JeSl| i postanowienia umowy | ub pazepisy
wgasnoSci |lub uUytkowania wieczystego nieruchomoSci

zawarci a. W wypadku uUytkowania wieczystego przenies
wpi su w ksiprdazwa dwioenceziy sdleg ni eruchomoSci, w stosunk
wieczystego. Przeniesienie tytugu prawnego do nieruc
terminu.

6.2.2.2 Nabywanieni e r u c hd osta®osvé prawo pierwokuparaz inne
ograniczenia

Ustawowe prawo pierwokupu

Obowi Nzuj Ncy w polskim systemie prawnym swobodny obt
woparciu o przepisy Ustawyo o dar ce Ni eruchomoSci ami, na podstawi e
wprzypadku sprzedaUy: (i) niezabudowanej nieruchomoSc
jednost ek samor zNdu t er ywicercizaylsnteeggm, n(iieiz)abpdawaneajUynth
niezaleUnie od formy nabycia tego prawa przez zbyw

nieruchomoSci pogoUonej na obszarze perzesezhame88aym Wl g
zostaga wydana decyzja o ustaleniu Il okalizacij:.i i hwe s
zabytk-w lub prawa uUytkowania wieczystegosttoaskuijeg sniife
do nieruchomoSci przeznaczonych w miejscowych pl anac
awprzypadku braku takich plan-w do nieruchomoSci wyko

wpunktach (i) ara (i v ) gminie nie przysguguje prawo pierwoku
wieczystych prowadzonych dla nieruchomoSci

Kol ejne ograniczenie w obrocie nieruchomoSci ami doty
romyp przez osobn fizycznN |l ub prawnN ograniczona | est
przysguguje dotychczasowemu dzier UJawcy. Ust awowe pr a
stanowi Nca podisdgrawdhdckmaSyis,t anosat &gan zawarta w formie
naj mni ej przez okres trzech | at. Ponadto nieruchomosS
l ub sp-gdzielni produkcji rolnej

Zasada swobodnego obrofue r uc homo Sci ami doznaje ogranicze®& w zal

woparciu o i nne pbtsaeypdorsagh Paystanmchlo r alai ph z yUd gtaalstawyo L as ac
0 Specjalnyc8trefactEkonomicznych.

Nabywanie nieruchmo § c i przez cudzoziemc:- - w

Zgodnie z polskim prawem cudzoziemcy mogN byl wgaSc
samych zasadach, co obywatele polscy. JednakUe na poc
()nabyi e nieruchomoSci (wgasnoSci |l ub prawa uUytkowani
udziag-w lub akcji w sp-gce handl owe] z siedzibN na
nieruchomoaScizegowtwkmi sp-Jgka bndzie kontrolowana prz
wdrodze decyzji admi ni stracyjnej przez ministra wgas
zasady. Przede wszystkim nie jest wymagane wzyskamieo | eni a na nabycie nieruchom
nabycie l ub objnacie udziag-w | ub akcji przez cudzo
czgonkowskich Europejskiego Obszar wl@osphoda rlcezSengyoc, h |,z
12 lat od dnia przystNpienia Pol ski do Unii Europej sk
wskazanej] ustawy jest niewaUne.

Capital PaikA 84



cznSli 111. Dokument

6.223 Rejestgr unt - w

Wszystkie grunty, budyinkprowhaokahej siNr pezesmanosm wwi
dane: (i)idhapggotenwe, granice, powierzchni n, rodz
budynikchw pogoUeni e, przeznac z entine (i) dialokak c h fp o Py U & oiwd, i
uUOyt kowN oraz powierzchnin uUytkowN. W ewidencji wyk:
a w odniesieniu do gr uiihneosohy izfEsne Wwnopsaywre w kt saynoh zWNgadygr
sif grunty i budynki lub ich cznSci
6.2.2.4 K s i Wiegayste

Stan prawny nieruchomoSci znajduje swoje odzwiercied
przez wybrane sNdy r ej anopweo walllza koal diebjn Nn ikesri uicghio nwoi Sec
wksindze wieczystej sN publicznie dostfpne. Ksinga w
wtym mindzy innymi, oznaczenie nriegrucchtoamdSSdi,. oRrnzayjzme
prawny nieruchomoSci uj awniony w ksifdze wieczystej

prawdzi woSci ksingi wieczystej, z kt-rym wiNUOe sif za
RRojmia wiary publicznej ksi Ng wieczystych chroni nat
Zgodnie z powyUszN zasadN osoba wpisana w ksifidze w
wgasnoSci),t&$ciramwlUe zrice ylwyls uprawniona do rozpor zNd
na nabywch, kt - ry dziada w dobrej wi erze. Nie dotyc
dziagania powyUszej Z easjaadjy W ezsgte jt owi elryz en a BAy wecGae j n iwel ed
ksingi Wi eczystej j est niezgodna z rzeczywistym stan
Riikojmin wiary publicznej wygBgaahN kwzmigankiktwpis asn
ostrzegaj NcN potencjalnego nabywcin o toczNcym sifi pos
WgaSciciel nieruchomoSci jest obowi Nzany donfdnzieezwdoc
wieczystej. JeUOel i akt notarial ny obej muje czynnoSi
nieruchomoSci, notariusz jest obowi Nzany przesgal wga

6.2.2.5 Hipoteki

Hipoteka jestioN zabezpi eczenia wierzytelnoSci ustanowi onN n.
nal eUytego wywi Nzania sifi ze zobowi Nza® pieniAalUnych

jest wpis w ksphndeemwotemyBipptelkieUeeést uUytkowanie v
iurzNdzenia na uUytkowanym terenie, stanowi Nce wgdasno
tytug wgasnoSci (lubchOmbBowaniabewpeezysnegohi got akHh
ni e Ui szcza zabezpieczonych nal eUOnoSci, zaspokojeni
przep -W O sNdowym posthipowani u Ppgrehkvsezej@Gsy wa Wiasip

n

i s
wzglihdem osobistych wierzycieli wgaSciciela nieruchon

6226 Umowy najmu i dzierdawy

Najem i dzierUawa sN stosunkami obligacyjnymi, na mo
oddaje jN w wypadkKliywamowy @aajwmuwygpadku umowy dzier Ua:
Najemca i dzierUawca sN obowi Nzani pgacil czynsz. Pr z
i nieruchomoSci. Najem mo Boznadzony. Zgpdmies aprzepjsami odeksn Eysvilnega n a «
umowa najmu zawarta na czas dgdguUszy ni O 1 at dziesin
nieoznaczony. W wypadku um-w zawieranycbomtndysgzipe Sei
uprawnia do uznania umowy najmu za zawartN na czas ni
byi rozwi Nzana w terminach okreSlonych w umowie | ub
mi eqii ¢z ni e stanowi inaczej, umowa ta moUe =zostal

kalendarzowego, w kt-rym wypowiedzenie zostanie dorifc
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Umowa dzierUawy na czas oznaczony moUe biydj NcaNvamrajae m a
dzierUawy jest moUliwoSi pobierania poUytk-w wydzierC C
umowy, dzierUawin gruntu rolnego moUna wypowiedziel r
dzierBaw8inmiesifncy naprz-d przed upgywem roku dzierUC
Nal eUOy takUe zwr-cil wuwagi na przepisy Ustawy o Ochr
|l okator - w, miAdzy i nnymi war unki eegk-slmios§cii. wWPrpmrezy psayd |
polegaj Ncych na zakupi e, a nastnpnie renowacji l ub z

naj emc - w.
6227 Zobowiadisz-amiposi adajncych tytuG prawny

Prawo Ochrony Srodowi ska

Prawo Otr ony $ rUstalva wid ® Is & /i pnfoimacji Snedowiskun ak gada okr eS|l one zot
inwestor-w realizujNcych przedswpdgwineocaaSr &dmwaies kno g Na
ta zwifksza r - wmpiralvnliionykm podmicateswni czenia w proce
wydani e pozwolenia na budown i wymaganych zg-d. Ust ¢
i nny mi prawa os-b trzecichtwaegkngegsheouvudzi wgmawampirac
dotyczNcych oddziagywania na Srodowi sko, kt - re w okr.

iinnych wymaganych zg-d.

Prawo Ochrony $ rUstaleowZapsbieganiSzkodomw $modowisku iéddh pr awi e wWpr owa
og-InN zasadn, UOe podmiot, kt-ry spowodowad zaniecz
Zzanieczyszczeni a. Zasada ta doznaje |jednakchnpzeemiaUnego
powstagych przed dniem 30 kwietnia 2007 r. W takich

wgadaj Ncy gruntem. JeSli wgadaj Ncy gruntem jest w st
podmiotpodnu obj ficia gruntu przez wgadaj Ncego, obowi NzKki

j eSli wgadaj Ncy gruntem zgodzi § sifn na dziagani a, k-
odpowiedzialny solidarnie z podenia, kt-ry spowodowad zanieczyszczenie.
dniem 30 kwietnia 2007 r. nie moUe byl zwolniony z o
zanim objNg on grunt ewewwgaNphnije. pdel8Di kwartacay D07
zanieczyszczeni e, mus i na Sw- | koszt usunNIi zanieczy:e
kt-ry wyrazi g zgodn na dzi againd h, wikedy mdpavipdp onvsolidame a gy :
zpodmi ot em, kt-ry spowodowad Zzanieczyszczeni e. Zgodn
Naprawie odpowiedzial noSi podmi ot u, kt-ry dopyohwodowag
rodzaj-w jego dziagalnoSci

6.2.2.8 Procesnwestycyjny

Proces inwestycyjny wiNUe sifn z wymogiem uzyskania w

szeregu wymog-w prawnych. Do t akieg- ldneocSczij:i (aid)ymi dne csyt zr

zabudowy i zagospodarowania terenu, (i) decyzjhn o
y

zabudowy; (iv) decyzjn o Srodowiskovxiych ww arrau rbkuavoanvmi; &
oraz (vi) decyzjn o pozwoleniu na uUytkowani e. Ponad:
przedsifiwzifAcia z wymogami zagospodarowania przestrz
przestrzennego.

Sudium uwarunkowaoc i kierunk-w zagospodarowania prze
Podstawowym dokumentem sporzNdzanym w celu okreSleni
studium uwarunkowa@E i kierunk. - w z ajg praygotodaay pozezaorgang pr z
wykonawcze gminy (w-jt, burmistrz |ub prezydent miast
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie studium, o] kt - rym mowa powyUej, przyg:
przestrzennego,aistaj Nce przeznaczenie i pl anowany spos-b zago
na nim inwestycji celu publicznego (np. drogi publiczne, linie kolejowe). Miejscowe plany zagospodarowania przestrze
stanowi N akty prygpwaa kmi ejrsackauwengioe.j sWomwremyo pl anu zagosyp
sposob-w zagospodarowani a i warunk-w zabudowy teren
i zagospodarowania terenu.

Zar -wno studium, jakostimpdmer. miejscowy sN publicznie d

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzja o warunkach zabudowy

Co do zasady przedsinwzincie realizowane na manym ob&b
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, inv
moUe wyst Npil do organu administracij. publicznej o
M okal i zacelfu ipnuvbel sitcyzcnjeigoc ustala sifn w drodze decyziji
(l'spos-b zagospodarowania terenu i war unki Zzabudowy d
zabudowy. Decyzje o lokalizacji innestycju publ i cznego, j ak i decyzje o war
mi ej scowego planu. SN one wydawane wygNcznie na wnios

Decyzjn o lokalizacij.i i nwestyciji celu publ ignnyego o
wuzgodnieniu z marszadgkiem wojew-dztwa, a 0 znaczeniu
T do zasady samodzielnie organ wykonawczy gminy. W
ni eniiaSiwaralkrke Y decych w Ustawie o Planowaniu i Za
dowy nie rodzi Oadnych praw do terenu.

Zgodnie z UstawN o Planowaniu i Zagospodarowaniu Prz
uchwalen przed 1 stycznia 1995 r. utraci gy moc prawnN z
Pol ski takie plany nie obowi Nzuj N, a w celu prowadzer
inwestycji celu ficbnego lub decyzji o warunkach zabudowy.

w
9

Decyzja o 8rodowi skowych uwarunkowani ach danego przed

Wydanie pozwolenia na budowidn moUe byl wuzaleUnione od
dostarczenia organom administrac d o k ument - w wymaganych na mocy przepi
ochrony Srodowi ska. Zgodni e z regulacjN Ustawy o] Uoc
przedsifiwzifncia mogNcego, n aawe8r omotwd rsckjoa | jnd set, dzmpawcszzN
uzyskaniu decyzji o uwarunkowaniach Srodowi skowych. L
oceny oddziagywania przedsifnwzi Aci a n elzaSwvdodze decysjik o . Ob
organ wgaSciwy do wydania decyzji o Srodowi skowych u
organ wgaSci wy do wydani a decyziji o] uwarunkowani a
przedsi hwdbwtcskonpaoSgan taki obowi Nzany jest umoUl i wi
niekt-rych inwestycij.i konieczne jest r-wnieU sporzNdz

Decyzja o uwarunkowaostah ProedoweéeskowgchambBeyzpodmi
niego warunk:-w takiej decyzji oraz uzyskania zgody po

Decyzja o pozwoleniu na budowh

Zgodnie z Prawem Budowlanym w przypadku istnienia miejsuoreggisgpaarowania przestrzennego dla danej

ni eruchomoSci i nhwestor zamierzaj Ncy zrealizowal i nwe
oweryfikacjn zgodnoSci projektu budowl arstezgnoegazoran st al e |
wy magani ami ochrony Srodowi ska. Nastnpni e, po pozyty

koniecznych decyzji (o lokalizacji inwestycji celu publicznego albo o warunkach zabudowy) w razie braku pl
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miejscowegomire s t o r moUe ubiegal sin o wydanie decyzji o p
przystNpil do realizacij.i i nwestyecji

Pozwol enie na budowid wygasa, |jeSli prace budowl ane ni
sin ostateczna, |ub gdy budowa zostaga przerwana na o
Zzamierza rozpoczNI' al bo wznowi l prace budowl ane, wyme
na budowmprmelblé eBylbbne na osobn trzeci N jedynie w-wcza
wpozwol eniu i uzyska tytug do przedmi ot owej ni eruchom
Wydanie pozwolenia na budowidn moUe byl uznalee® ni oznge do do
dostarczenia organom administracij. dokument -w wymaga

ochrony Srodowi ska.

Ochrona zabytk- -w

Zgodnie s t a vddhroroZa byt k- w ni eruchomoSci | ubi eorhuicehkotnyo Stcu caccvhl &
za zabytki i wpi sane do rejestru zabytk-w maghN podl e
W szczeg-lnoSci przed rozpocznciem przebudowy, moder i
wmagaj N wydania decyzji w sprawie ustalenia warunk-w
nal ey uzyskal opinin konserwatora zabyt k- - w. W zwi Nz
przedmi ot zabyuw2ks kbarindi N\a wypmangiaigykonser watora zabytk: w
publicznej mogN nagoUyi obowi Nzek prowadzenia rob-t b

Ulytkowanie obiektu budowl anego

Co do zasady roaegpoekticwebudlgywkawpohawymaga zawi adomi
publicznej 0 zako®&®zeniu budowy, a W niekt-rych przy
wgaSci wy organ administracjwanpiueblnastnfeguj eWypdea nd ®@s tparzc
dokument -w dotyczNcych wykonanych rob-t budowl anych
organy.

W projekcie budowlanym oraz decyzjachie obzeflenyuz:d

spos:-b uUytkowania obiektu budowl anego. Zgodni e z P
uUytkowania obiektu budowlanego w trakcie jego uUyt
wgaSci weimupozgdnpwej dokonani em. W przypadku niewni esi
wterminie 30 dni od dnia dornczenia zggoszeni a, podm
dw- ch | at od dorficmeéenainyg zg@sobeniuvdlyt Wowanzia abiektu
zggoszenia wgaSciwy organ, w drodze postanowienia, Ws

przedstawienia wW wyznaczonym t erPmwianwae Bduodkouwn eannte-gwo , 0o kkrt
wni oskuj Ncy o zmianin sposobu uUytkowania ma obowi Nz ek
wy maganych dokument -w | ub dal szego uUOyt kowani a obi e
pogp zedni ego sposobu uUytkowania obiektu budowl anego.

6.2.2.9 Roszczenia restytucyjne w polskim prawie

W | atach 40. i 50. XX wieku Pa@Est wo Pol skie przej mow
nacjonalizacij.i dokotnywapeawmpoa N, sma:ngdi;hayvihealkt-rycl
nacjonalizacyjne dotyczygy np.: nieruchomoSci ziemski
Z uwagi na bezprawnoSi dziaga®& organ-aw nadmi rbiydtir awcgai:
bNdT¥ ich nastipcy prawni wystfAipuj N z roszczeni ami r

Skarbu Pa@Est wa.
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6.2.2.10 Ustawa Deweloperska
Dnia 29 kwietni a UlalvdD2weloperskddstawa pgulujevzawiessw y leony wani e um-
podpi sywanych z dewel oper ami w trakcie realizacji i
iograniczenia, kt-rych celem jest wzmocnienie pozycij.

Ust awa Dewel opwaskaobbweSilzai pstron umowy dewel oper sk

zobowi Nzuje sin do ustanowienia i przeniesienia na né¢
wgasnoSci l okalu miesczikat @ggol ok aplrzema esabygiwanwgas bc
wgasnoSci (albo uUytkowania wieczystego) nieruchomoSc
Ponadto Ustawa Dewel operska tworzy Srodki oodneony nal
zUst awN Dewel operskN deweloper zobowi Nzany jest zape
ochrony:

T zamkni itego mieszkani owego rachunku powierniczego
1 otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i gwarancji ubezpieczeniowej,

1 otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i gwarancji bankowej lub

1 otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W zaleUnoSci od prowadzonego przez dewel opera rachun
bndN wypgJjacaneddewatower qowi zako@®czeniu przez dewel
(wwy padku rachunku zamkni At ego) l ub zgodni e Z har mon

wumowi e dewel oper skamprze zW doer eyl poagielagramadgp)eodsgnueSzéisniow$m
rachunku powierniczym tworzN odriAabnN masfin maj Nt kowN,
rozwi Nzani e ma na <celu umoUl i wieni e nabywcy rozlicz
powie ni czy, CO W znhnacznym stopniu ogranicza ryzyko, i
niezgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem.

Dodat kowym mechani zmem ochrony interes-w nabggwcy w pi
j est gwarancja bankowa | ub ubezpieczeniowa. Na pods:
nabywcy na j ego SUNd&ani ev wysokoSci wpaconych na rzecz ¢
upadgoSci d e wset | Noppi eernai aa Ipbroz e(zi infjaboydvci od umowy dewel of

dewelopera z zawartej umowy.

6.2.2.11 Podatelod ni eruchomoSci, podatek rolny i

Podatek od ni'eruchom@Jsﬁawy'qunia@kachmgajﬂ_edxmnyh.@ajegsmisznzanm do

zobqwiNzane s N: osobyAfizyczne, 0osoby prawne, jednost
bndNce m.in.: (i) wgasSciciel ami nieruchomoSciy, ub ob
(lposi adaczami samoistnymi nieruchomoSci | ub obiekt. - w

Podstawin opodat kowdpioai etracbowia, (() i dp awige romaddhymika w 0y
(i) dla budowib i ch c¢czinSci zwi Nzanych z iwanowa8keniodrmi dzaa:
Zzpr zepi sami 0 a mo rUstawy @oclgtkiDochodadvgrudgs - frawnyelpalbdstawy dPodatku

Dochodowym @b - Fizycznyclt5t awk it pio@rmu dkhio ma$S mi okreSla rada gminy

wysokoSi rocznej st awki hdilea ngorluen t p wz ezkwi oNtzzayniy:c h( iz) poOr,
gospodarczej, bez wzglindu na spo-sw,b (ziaik)lwad,i56 kogdvahi lac
jeziorami, zajiAtych na zbiorni ki 3dddan ep orzeotsetnacgyyjcnhe, Iw |
na prowadzenie odpgdatnej statut owe]jupildidzreegpal no Sci poUy
Maksymal ne st awki podatku od budynk- -w i ich cznSci r
mieszkalnych stawka 3dnaké$wamalwidNzaypnycesi z0pT7T o4 WwaAFR Eninem
z§/2d am zajhntych na prowadzenie dziagalnoSci giospodar c
10, 75, zglda majfAitych na prowadzenie dziagal nbo&68i gospoc
zg/ 1 m2, dipmppoapB8taghcihma wrowadzenie odpgatnej st af
organizacje o0y 8 Rnghouchz nmec zsnteagwok a podat ku od budowl i
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okreSl onej na podstawawy poze€pdatwWwuoDambodygwpmj bd UOs -
Podat ku Dochodowym od Os-b Fizycznych.

runty sklasyfikowane w ewidenciji grunt - w i budynk- - w
rolnych |l ub | asyne kdo rer mwaed sdln iwgy kbzizayGa lynvaSc i gospod
l eSna), sN opodat k bswaanmeattidomprvalbas d rmiRdlatkig § d g ime  z

6.3Podst awy wszel ki ch oSwiadczeoce Emi
konkurencyjej

Grupa swoj e oSwiadczenia w odniesieniu do otoczenia r
w nastnpuj Ncych Fr.-dgach:

1 BudownictwioWy n i Kk i DziagalnoSci w 2013 r., GUS, 2014 r.

T Magy Rocznik Statwldyczny 2014 r ., GUS, Il i piec

1T Marketbeat Jesie& 2014, Cushman & Wakefield, 2014

1 Marketbeat Wiosna 2014, Cushman & Wakefiejd, 2014 r.

T Najwinksze rynki bi urowe poza ,8H4rszawN |V kwartag

T Property Ti mes, Ryntgk bi urbwyY¥k RePebschkh, wwizesige E2

1 Raport AMRGNAFi N, Og-l nopol ski raport o kredytach mies
4/2013, luty 2014 r.

T Raport o sytuacij.i bank-w w 2013 r ., KNF, 2014 r .
Raport 0 syt uacjcimeszaniongidnb mehcyj ayobhom®@8l sce w 2¢
2014 .

Rynek mieszkaniowy w Pollsce 4 kwartag 2013 r ., RE
Stan i prognoza'koniunkt'ury gospodar c20kjinstytut Pol s c e
Bada@®& Gospodar kN RynkowN, |l i piec 2014 r .

Sytuacja makroekonomiczna w Polsce w 2013 r ., GUS
War szawsKki rynek biurowy,20Mrkwartag 2013 r., Jone

7 STRUKTURA ORGANIZAGAJ

7.10pi s Grupy KapitaGowe awEpGrupient a or e

Na Datn Prospektu 33Gsp iz | etbmozrpzoySr 8dnghka,l ube lypoSr edni
ws p - gk oemptrrzoelzo wWam-kitk-ivr ych dwi e rani wDardanizacjundag@teaktdgs s N s |
Muzeum Dawnej Fabiddiha orazReaEstate Income AssetEAN  wc h o d z Ncdez iveswiegiek s k §p d g k
jest w Grupie sp-gkN holdingowN, tj. ggd-wnym celem j
Grupfi. Sp-gka co do a@siadmi nwehahzNdNydriasPigk Gadh omddt

Swiadczone sN pr zezSpCPjkNMa nwacgheontdeznNic es pw szk gaa.do .Gr upy zo
realizaciji okreSlonych zada@ i nwesitnynceyjj nryicth tia,niket -prra
realizacyjnego konkretnego proljektspskapaddygk iwnimaj Bw
zrealizowanyphr oj.e k't - w

Grupa |jest jednN z czogowych iinnsatj bjaMadyrdylmjk ud yn @miuc h
wPol sce. Od ponad 10 | at zajmuje sin realizacj N i
wskompli kowanych projektach dewel operskich i rewi taldi
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Od r oz pzoicaziacli nao Scc i Grupa przepr owa thzai ga tpionRandae Nupdzlat wur
portfelem5ni er uchomoSci o §lNyszfejzl phkwail ézowlamiycbkw 2Zagej

ni eruchomoSci ami stytacsfimansowytdw@rzgsgunduszinvwestyeyjog)n i e

n

Sp-gka rozpoczinga dziagalnoSi 12 listopada 2010 r. j
polegaj NcN na realizacj.i proj ektj-ensti npredsnmiyocctygimyd dmi r(
sporzNdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Od 13 grudnia 2013 GPWa Spo ggmaonasfejnot owastom-aw

emerytalne oraz towarzystwa funduszy inwestycyjnych.

dog N

NaDafi ProspektdompodmNoyemmwobec SpUdjzkiia gjoewscta mi P CHPo | Hloi | ndgi

Fundusze Patron. Szczeg: -gowe informacje

Poni Uej 1z o ssdckedat strukiugy Grsiy.a wi o n'y

CAPITAL PARK SA

dotyczNce

[ =]

| CP Property S.a.r. | 100% I_

| /It tNELJSNJﬁ| 1oo%|—
—_— 1

_|It tNBLJéNliI 100%I:

tr-dgo: Emitent

ICP Retail B. V. posiada 15% certyfikat-w inwestycyjiBpehn FdizZAINL I

ProspektA | st ot m@z a moaovymal nym tokUmowy zz Wi ameé&ci Wwynd z iemlt @ni eReml c z 1 Sci

Estate Income Assets F&ZAN

2Sp-gka zal €BlrupaodoBSrEANi o poprzez posiadane certyfikaty

ProspektGr upa sprawuj e kontrol i nad FICZANCcii jldds tPe opegakedimdnyny tekiem wy mi .

dziagal noSmowEmi wiezane z wydzi el eni &RealGstatéil$come Ags@at® .f e | a

3Sp-gka zaleUna od CP Pr opiesrmpt-yek. zadp.Ungrcehz o@P FRrZAfNe r tCP sPgp.opz rd.yo .
Property S.c sp. jest komandytariuszeMZAN@zestrpcayzvpeQuedulimls%.oac'zezsp(
Na Datihn Prospektu Grupa sprawuje kontQzoil&icin aldllE tPafopbepi rokiengny

i nwestycyjn

tokiem dzi aiglamomoyS cziwi B\nziatneen 128 cwy doir e If eenl i adveiml Estatedntoyne Aspets ®IgAN Gr upy do
4CP Management sp. z o0.0. {SBWKIRszd.a,atV/é&dinvestnéBissg zwb.l(OZB%)u dwe i a@yg d & 5D6) .
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5Art Norblin spo.o. jest fundatorev Fundacji Otwartego Muzeum Dawnej Fabryki Norblina.

fPozostage 50% udzimagl w, wec®laowejn WMpi!jaeowoiSnt Manow Surd. posiadp 8% ada Rea
udziag-w w Rezyobgakch§Ma spPzo®@.acowa sp.

Sp- gka Pawdndllanew'sd.G6r upa posi ada po Sr eodrnaizo 6540906 duddizii s@d- vk 2wy skkaup i t al e
8Sapia Investmentszp.. 0. , j est kompl ement azoiousp.k ekomasdpszeinkeist JaBek plikid | nvest ments s
9Veralnvestmesfis s sp. z o0.0. powstaga iwowynipkimkpo @Ndizentinal §lad | £p -ndRea b ea®
zmian vperspektywach Emitenta od daty ostatiikowagorocznego sprawbani a f i nansowegoo. Capital Par k
(73,81%) Wera Investme8s s sp. z o.o0., a CP Menagement sp. z o0.0. posiada 14. ¢

ONa Datn Prospektu sp-gka nie zostafga wpisana do rejestru przedsiin

72Uz aleemirei od i nnych podmiot- -w w rama

Emitent nie jest uzal eUni.ony od innych podmiot-w w r a

8 INFORMACJE O TENDEATH

8.1Informacjena temat istotnych zmianperspektywach Emitenta od daty
ostatnio opublikowa&agorocznego sprawozdania finansoweg

Rejestracja podwyiliszenia kapitaGu zakGadowego

W dniu 14 lutego 2018 Nd Rej onowy dl a m. st . War szawy w War szawi
Sadowego zarejestrowag poé858y4lszedi dAKEwmtgy gwl 0d& po-djzkei ¢
20955314 akcji zwykdgych na okazici&B0da558eaktcj C pWwegkgwahy
ser i E oferowanych w ofercie prywatnej. Dpigrveszejl 7 | ut e
publicznej emi s37dtysadk c(j Sr ovd kwiy s koiSics | y1s3v2 w§spkopotr e e
agent -w oferuj Ncych).

Oddani e #&ayEwdtentrukn (Beth, Gamma)

W dniu 29 maja 2014 r. Grupa Capital Parg add d o Fauz(fy t lkiuurlowca A+ Eurocentr L
powierzchok.43 183r2. Docelowo, po wybudowahau 1l y , obi ekt o powikeg0tys.othw i naj m
tymok.67tysmtpowi er zchni j ddomy mwe | naydvid & ik isvz \Wazskaevie i ekdlogicznym
certyfikatem LEED Gol d. Zal ety centralnej l okali zacj.
optymalizacjn koszt-w eksploatacy]j ny dnitechdPolska, Tebgdin, t a ki
Qumak, CEPD Management (Pelion SA), Randstad Polska, Group One.

Uruchomienie kredytu Hazel, ustanowienie hipotek oraz
Hazel Investmesgt . Z 0.0. j eEmniteota t k @ ke eidgydinanaod i nansowani e bi
zl okalizowanego na rogu ulic Klimczaka ipoRi nync avkdkaw
wgasnego oraz komercjalizaciji obi ekt uGNczm ap kawod lai gkor
inwestycyjnego przyznanego przez PKO BaSARglssi 61,1 min euro.

Na zabezpieczenie wierzytelnoSci pieniiaUnych wynikajNR
r. ustanowiono hipot Akdi pomewae BOAHiopontaejkvay Us@zym pier
112168412,5¢uro( AHi pot eka A0) or az 92219peoro(efkH i puontoevknae jB od)o.  kHw opto
ustanowione na nieruchomoSci pobgolkdnejej w SWdr sRzeg wineo w
Mokotowa w Warszawie, VII Wydziag Ksi Ng Wieczystych p
Dnia 27 czerwca 2014spr. zsp- §koa H&aedAmklanRzelsk aekniseédm zP
wWa szawi e szesnhnaScie transakecji s pr eueod alUrya nwsad kuctj et ytpeu
zawarte w celu zabezpieczenia wypgat transz kredytu i
Budowa i nwestycj.i Street Mall Vis 7 Vis §-dt

W dniu 18 lutego 201@npa r ozpocznga budown i nwestycj.i Street Ma |

handl owe typu convienien@@mo Oba @kdwiptoews t mmwiee raz cGond z
Zako@® zenie budowy p2rOzledwird z ilannwee sjteosrte nm aj els\t kswpa-rgtkaag c e
j ednost k Bmitental e Una od
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Emisja obligaciji

W dniu 13 czerwca 2012 p. - \§ k @ mi t-letnieangezabedpieczone obligatjieBo §Ncznej wartoSci
35ml n z § towa®gbrl o cgeanc j i zostago wustal oeni ma pegopmiUe WHB
pierwszy wyemitowaga obligacje bez zabezpiezaehagy ci

objnAte przez kr ajjoowyacl hny c hwe sstroord-biligadjiBgszt \ydt kevacnper z2 z @ ¢ 5
zrefinansowani e, t.cE00@®mligacjoo bwa rgtacc§ di  sreo ndOOOAWyemijowaBysh ml n  z

obligacjitejserii kt - rych ter mi n O0&%yrkwgradze preedtgrmiaodego wylkkupu® | i pca 2
W dniu 23 wrzeSnia 2@14ie.ni 8pakapiwgemohewalhi acj e
20 mln zg. Oprocentowanie obligacj. zskanet zaemigbligagit al one
Grupa przeznaczy na f i naRaynwestycji Euroceatrkiny @ffice @omplex whaidyriely c vy |
Delta), jako wkgadu w@gasnego.

Pozwol enie na budown inwestyciji

W dniu 28 sierpnia 2014 pro.dmi;ptleaaI’AEJ’nyNodeEimriltepta,z
Woj ewody Mazowieckiego zatwierdzaj NcN projekt budowl

wielofunkcyjnychandlowa s § u gowy ¢ h, kul tury or az bd Wemwypolziwemrey |
zagospodarowaniem terenu, wewnfiAtrznym ukgadem dr ogo\
zniezbndnN infrastrukturN technicznN na nieruchomoSci

Fabryki Ndiba.

Umowa o generalne wykonawstwo inwestycji

W dniu 4 wrzeSnia 2014 r. sp-gka Dakota I nvestments
umown o generalne wykonawstwo i nwe st yweptycjj budowlanej e | pr
pol egaj Ncej na budowie budynku biurowegovi Deletja imfloom

wpunkcie 15.1 i@z880itnkel umBwgswekoku dziagdgalnoSci Grup
PoGnczenie i |ikwiodEmitgnta 14 sp- Gek zaleilnyc

W zwi Nzku z wyodrfbni eni esteepdo FIZANedela up®&czania strukiugy Gaupyo S ¢ i
oraz minimalizacj. koszt - -w | ej utrzymani a, Grupa roz

liczbys p- ek nd el pwywovadz Ncych dziagal noSpioporzaz nicé po&iwa
pogNczenie.

Wzwi Nzku z dmdwy @88zym,ycenia 2014 roku zostagd podpi san)

1. Roaninvestmestszo . o. z siedzi bN w Warszawie,

2. Octavio Investmests. z o. 0. z siedzi bN w Warszawie,
3. PabloInvestmesps. z o.0. z siedzibN w Warszawie,
4. Camael Investmests. z o. 0. z siedzi bN w Warszawie,
5. Cressidalnvestmesis. z o0.0. z siedzi bN w Warszawi e,
6. Makailvestmentsp . z o.0. z siedzibN w Warszawie,
7. CapitalPark T§. z o. 0. z siedzibN w Warszawie,
8. TetraoInvestmegps. z 0. 0. z siedzi bN w Warszawi e,

6W 2013 r. Grupa wyodr i b npiojas t3a9winrei edrguucghoot neor S1ciin otmayncahl ouwry- cwh ,n anjjamu  p o Sr
do FI ZAN, kt-ry zostad wutworzony zgodnie z art. 19r6i elrsutcanoymodS c F u
poSrednio, poprezezawi NeSinyshe cjedgio tvy ch CPp Pi @ b e ksp.inERs Rrgpertgspom. o. ( ASPV
(ASPWRO)CP PropertypkpCPzPooper{ BsSl@YERPY Pooper { SSk@za@PPrredy.smz ( ASPV5¢
0.0. EPKIPKGO)Y ych Eundestriczytvy p & 8r ¢ di b iw®99%6aackoneplerseptariseemz e st ni czNcym w zvy
stracie sp-0flk% jwe sptozposdmigoytchzal eUny FhnEZ@NpmbSci CPlI PANpeosyagp. ski
leasingu finansowego przez RaHfesens i ng Pol ska S. A. Opis um-w, na podstawie kt-rych
sifn zarzNdzanie |jego aCkzrySwaimililkinsaf aous) e kstheiwyw pakhkemeddiba@al noSci C
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9. Capone lnvestmests. z o0.0. z siedzibN w Warszawi e,
10.Marco Investmests. z ©o0. 0. z siedzi bN w Warszawie
11.DoriaInvestmests. z o0. 0. z siedzi bN w Warszawie,
12.Foxy Investmests. z o0.0. z siedzi bN w Warszawi e,
13.Vikalnvestmess. z o.0. z siedzi bN w Warszawi e,
14.Veralnvestmensp . z o0.0. z siedzi bN w Warszawie,
poprzez zawi Nz an ineestnenisBiskpi. kza poi.toa § o weaj kuMerraN Iprzechodz
sin sp-Jek za wudziagy nowej sp-gki (§NczZshniRo BNz eprrize
odbygo sin zigladdkes uz spyehigk 50z2an:dt hpovde spPpor zNdzeni a
uzasadni aj Ncego pogNczenie Sp-gek, o kt-rym mowa w at
zarzNdom Sp-gek o wszel kia&hyw-sw oi nypcaltsNpimiva n akitlii d ®y nc
sporzNdzenia planu podgNczenia a dniem powzificia uchw
handl owych); brak badania planu pogNczenia Sp-gJek prz

W dniu 15 lipca 2014Nedzwyczan Zgr omadzeni a Wsp:- |l ni k -pwodka@dejuchwg
opogNczeniu gNczNcych sifn sp-Jgek pkszez zawi Nzanie now

Wdniu17lipca20l4rwsp- |l nicy g§gNczNcych siutmosyVerdlevestnielissiy | i o Swi
0.0. jako sp-gki nowozawi Nzanejkshw procesie pogNczeni a

W dniu 25 wrazse3miiaj 2mplids mowozawi Nz ainBispp. zsop.-dg tejestrik api t a
pr z &d e KRSZgodnieart. 4932 kshp o gNczeni e nastfipuje z dniem wpi sal
wedgug siedziby, odpowiednio sp-gki przej muj Ncej al bo
wy kr eS| emejamoswa njekji elrbo sp- ek gNczNcych sin przez za

Zgodnie z a494Alkshs p- §ka nowo =zawi Nzana wstfApuje z dniem pog
i

przejmowanej albo sp-dgek gNczNcych sin przez zawi Nzan
Wedj u g wiedzy Emitenta, od ostatniego sprawozdani a
tj. skonsolidowanego sprawozdania za 20My.,.sie Npi gy Uadne i stotne niekorzyst

8.2Informacje na temat jakichkolwiek znanyehdedncji, niepewnych

el ement - w, dnda ce, zobowinzac | ub
prawdopodobi ecest wa mo g n mi e L znac
Emi tenta, przynajmniej w cingu biel

W ocenie Grupy nasthnpuyNcéENdamidancgebowi Npawina lkllk me
perspektywy rozwoju Grupy, przynajmniej do ko@®a bieC

1 sytuacja gospodarcza w Polsce,

fwycena nieruchomoSci,

fpoziom st.-p procentowych,

fzmiany kurs-w wymiany walut obcych,
fdoso8pbnfinansowania na projekty dotyczNce nierucho

Sytuacja gospodarcza w Polsce

Grupa prowadzi dziagalnoSi gospodarczN wygNcznie w |
polskiej gospodarki, takie jak: tempo wzrostu PKB,stppa inflapozi om st - p procentowych
stopa bezrobocia, dochody gospodarstw domowych, sytue
ni ewypgdgacal noSci podmi ot -w gospodd&mrazpwch,Porgajrdzesat et
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gospodarczych moUe miel negatywny wpgdgyw na popyt na
wartoSci godziwej nieruchomoSci Grupy pérspekpsbizeojus p o wo dc
Gruypy.

Wycena nieruchomos§ci

Wy n i ki

0 zal eON od tego, ile nier
Wz wi zku
nd

e uch

z peracyjne Grupy =zaleUN w duOyr
mg N mi Zy i nnymi nastfipuj Nce czynniki: wysokoSi czyr
budowy, dostfipnoSi finansowania barmGkaweagoakitualgi ztupe
posiadanych nieepchamo$oi rokunajZmmany wartoSci godzi
nastnpnie jako zysk lub stratn w sprawozdaniu z cagko

racyjne Grup

p y
tym wyni ki 0
1]

Do wyceny nieruchomoSci wykorzystywane sN, omo Scail,eUn-c
met ody: dochodowa, por -wnawcza Oraz mieszana.

Nawycenn wartoSci godzi wej ni eruchomoSci Grupy zgodr
()przepgywy pienifnUne z d2|agalnOSC|0/|eId>pe\/|ya1c}<JamNJceorzazy
st-p procentowych i premi . za ryPykepihaiwiNcypyéslenzabne
zdziagalnoSci operacyjnej zaleUN przede wszendatjki m od
dotyczNcych wska¥fnika pustostan- w, koszt-w bieUNcegoc
r-wnieU koszt-w dziagalnoSci operacyjnej. Na sto
iwysokoSd mpy=zyko. zGdy stopy dyskontowe i stopy ka
madge zmi any jednego l ub kil ku z tych czynni k- w
inwestycyjnych Gr upeyacyjne.na wyni k na dziagalnoSci op

W odniesieniu do nieruchomoSci wyceithwaryoci maodtzd sve)
od kilku og-Inych czynnik-w gospodarczych, koszaki ch | a
finansowaniggdu Unego, podaU i popyt na nieruchomoSci podobne
i zakres informacj.i o por-wnywalnych transakcjach.

homoSci inwestycyjnych wyraUoaatw, z§ety
i cznSci wycen nieruch 6padel§ kursu EURRINS t y c y j
i bezpoSrednio na spadek wartoSci nieruct
alir.s uUWzErUdRY PLN przekgada sifn z kol ei bezpof
eneruje zysk z aktwualizacji wyceny nieruc

«Q

Poziom st-p procentowych

Wszystkie kredyty izGpoplycokaz silapperorxeagpUgmemwedgug
procentowej zal eUnej od pozi omu WI BOR | ub EURI BOR.
procentowych i ocenia ich potencjalny wpgyw pbpa wyni k
zmi any st-p procentowych, zawierane sN transakcje z
wszystkim kontrakty na zmiann st:-p procentowych (swaj|
procentowychbewptedB8onejni edpowi ednim instrumentem po
ponoszone przez Gruphn.

Ponadto popyt na nieruchomoSci i nwestycyjne zazwycza
koszt-w finansowyd, wyrUswaedz Nwyec emykdlsd ni ej Ncego port
rosnNce stopy procentowe majN niekorzystny wpgyw na
wartoSci i powi Nzanego z nim spadku dochod-w Grupy.

Z mi a n yw wignianyswalut obcych

Il stotna cziSI kr a8B% t n av duei neke@dBi@ajest d@nomipoyvang w euro i wyceniana
wedgug kursu na dzie@® zamknifcia ksiNg. W zwiNzku z
bil amupwN wy r a (Do Baly Prospekfitort uykcthu.r a wal ut owa kredyt - -w Grup
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Ponadto podstawN duUej c¢cznSci wycen nieruchomoSci in
euro przekgada zgiostbepmpad®ke dvmird ofva i w ijioe 1yerztyhsikn opSocwi @ d vy
zaktualizacji By u@my shiae mu sh dmo3ciani czyl ryzyko zmia
t,zapewnienie pokrycia ywahloudtyy ,z wwakltutrNej wo skitN-graenje dsd\k opt
pozyskanie odpowiednich instrument-w pochodnych w cel

DostnmhpnoS8SL finansowania na projekty dotyczhce nieruch

Na pol skim rynkuespygi;jndzﬁ;wgalpqnmrzakziw@k:izaijnvf/inansujN [

kredyt ami bankowy mi l ub poUyczkami od swoich sp-gek
DostfipnoSi i koszty uzyskaniraeafliizarcg owamriog ekdj W iGs tug
rozwojowych. WystNpienie ogranicze® w dostihipie do fin
moUl i woSiI realizacji kolejnych projekze ws prcme dmilayg o bw

finansowe oraz perspektywy rozwoju Grupy.

9 PROGNOZY WY NWWIXMWSZACQWBKOWE

Emitent nie publikowadg oraz podj Ng decyzje o niepr:
szacunkowych wynik-w finansowych.

10 ORGANY ADIMISTRACYIJNEARZ ND Z AJ N REZEI NADZO

101l nf ormacj e o osobach wchodzncych w
zarzndzajncych i nadzorczych

1011 Zarznd Emitent a

Organem zarzNdzajNcym Emitenta jest Zarztkkd. ZarzNd pr
ZgodnieA14’ust. 1 Statutu Emitenta ZarzNd moUe liczyl |
wchodzil : Prezes Zar zNdu, Wi ceprezes |l ub Wiceprezesi
wsp-Il nej Eadmnwj ik,a]Uzuaymwycjzl%tsldieem, sytuacij i, w  Kit - r ej Z
wskgad ZarzNdu powinien wchodzil Prezes ZarzNdu |l ub W
Kadencja czgonk-w ZarzNdu wynosi pial lat. Liczbn czg
Rada Nadzorcza ma prawo do zawieszani a, z waUnych pov
Zar zNdu or az do delegowania czgonk-w Rady Nadzorcze
wykonywani a czydopS&it -czgorkbswalZar oNwogani, zgoUOyl i
sprawowal swoich czynnoSci

Czgonek ZarzNdu moUe byi r-wnieUO odwogany lub zawiesz

Emitenta reprezentiug@ajkidyyj ecdionekb dwo .z Ndu dz

W skgad ZarzNdu wchodzN:

I mi n Nazwisko Funkcja Dat a objmnmciUpGyw kade
obecnej kadencji

Jan Motz Prezes Z 23 pa¥dzier 23 pa¥dzi e

Jerzy Kowalski Czgonek 23 pa¥tdzier 23pa¥tdzi ern
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Marcin Juszczyk Czgonek 23 patdzier 23 pa¥tdzie

Mi chaG Kos§l aczCzgonek 23 patdzier 23 pa¥tdzie

Adres miejsca pracy wszyst kNacy: culj.onMa7dwarseawe Nal ul Emi @ 2
Emi tent nie ustanowi g prokury.

Zgodnie z oSwiadczeniem ZarzNdu Emitenta, czgonkowi e
Emitent em, kt - ra ma istotne znaczenie dla Emitenta.

10.1.2 Rada Nadzorcza Eerita

Organem nadzorczym Emitenta jest Rada Nadzorcza. Zgo
czgonk - w. Dw-ch czgonk-w Rady Nadzorczej powogywanyct
Rady Nadzorncyzcehh jpeoswogpwaez akcjonariuszy Sp-gki, w
przysguguj Ncych im na podstawie postanowi e@® Statutu.

Zgodnie ze Statutem, Jan Motz i Jerzy Kowal ski, dzi a
Uprawniona Grupaodo), tak dgugo jak posiadaj N gNcznie
powogywania i odwogywania jednego czgonka Rady Nadzor
Dodat kowo, tak dgdgugo, jak akcjonarwni posd awalh dNd WMoy nw e
2,1%, |l ecz poniUej 5% gjos-w w Sp-gJce, Pierwszej Upr
dw-ch kandydat-w na czgonk-w Rady Nadzorczej, spoSr -
uprawnienie osobiste Pierwszej Uprawni onej Grupy do

jeden z czgonk-w Rady Nadzorczej powogywanych przez

pi semnego oSwéepdoz®nina ndndedpi Fpirzed wyznaczonN datN

niezwgocznie opublikuje na swojej stronie internetowe
l'iczbn akcji posiadanNw psk@ad aRic¢gowsazeéejus Upr avwiioadz &jc
przypadku, gdy Walne Zgromadzenie nie powoga <czgonk
PierwszN UprawnionN Gruph, Pierwszej Upsawnidoneg o wdrgl
czgonka Rady Nadzorczej spoSr-d zggoszonych przez sie
powoga czgonk-w Rady Nadzorcze]j wygNcznie spoza gron
Pierwsze] Upawni onej Grupi e przysgugi wal bndzi e uprawni en
Nadzorczej powoganych przez Walne Zgromadzenie | p owo

uprzednio kandydat - w.

Tak dgugo,i uiszk awkdhjodrea&Ncy w skgad Pierwsze,j Uprawni or
poni Uej 5% ggos-w w Sp-gce, Pierwszej Uprawni onej Gr
Wal ne Zgromadzenie ofjGoriga Raopi Nadyor wydliejpawybie ol
warunkiem jednoczesnego przedstawienia nowych kandyd
czgonka Rady Nadzorczej, Pierwsawhi &Jpraewonosohept &r dpi

czgonka Rady Nadzorczej i powogania czgonka Rady Nadz
Dodat kowo, CP Realty (Gdansk) S." r . ILuyksCPmbReradgu,y dz

gNcznie, a nie indywidualnie (okreSlani w Statucie |z
w skgad Drugi ej Uprawni onej Grupy posiadal bnfdN:

f co naj mni ej 5% ggos-w w Spgde,e,Drlegize jmnU perj a win iUo nle
uprawnienie osobiste do powogania i odwogani a | e
PrzewodniczNcym Rady Nadzorczej;

f co najmniej 10% ggos-w w Sp-gcEpr dwrmizomaji eGr mp ile 2
uprawnienie osobiste do powo§ania i odwogania dw

Nadzorczej wgNcznie; oraz
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f co naj mni ej 25% ggos-w w Sp-gce, Drugiepg&dprawni
iodwogania trzech czgonk-w Rady Nadzorczej z Przew
Na Datn Prospektu Druga Uprawniona Grupa skgada sin \

zl i kwi dowane i z gpordanwi nei ez@® DS tuagti uetj e ntJ pcr aagwonS fo nie | Grupy w
r.l

Pozostagych czgonk-w Rady Nadzorczej powoguje i odwog

Co wincej, w przypadku, gdy Pi eawwsizean il rdaownw oknaz aGriuap
czgonk-w Rady Nadzorczej w terminie wskazanym w Statu
wgasnego uznani a.

W sytuaciji, gdy Pierwsza Uprawniona Grupa lub Druga Uprawniona Grupa nieevgkiore upoasiro bi st ego do

czgonka |l ub czgdonk-w Rady Nadzorczej w terminie jedne
czdgonka Rady Nadzorczej, ZarzNd w terminie Ncylnni @oboa
p-Ffniej ni0O 60 dni od daty wygaSnifcia mandatu takie

uprawni one do powofgania takiego czgonka Rady Nadzor
Uprawnionych Grup prawa®@d@vw i a czonka Rady Nadzorczej powoganego
powogania czgonka Rady Nadzorczej l ub, odpowi edni o,
Zgromadzenie wybierze czgonka Rady Nadzorczej

Pierwsza Uprawmia Gr upa oraz Druga Uprawniona Grupa (okreSla
sSswoje uprawnienia osobiste w drodze dorfnczenia Sp-gce
danego czgonka | ub rdamejc,h pcadpinska nve gRoa dzyg oNdandizeo z r epr ¢
odpowi edni ej Uprawni onej Grupy. Do oSwiadczenia dog!

posiadanN przez akcjonariuszy wmhodzNcych w skgad odp

Ponadto =z zastrzeUeniem bezwzglinidnie obowi Nzuj Ncych

niekt-rych czgonk-w Rady Nadzorczej (z innego powodu
spadni e ponitUeelji sczzegSocni kuo,wipeo zRbasdy Nadzorczej mogN w dr
Nadzorczej, kt - ry swoje czynnoSci bndzie sprawowag d
Zgromadzenie albo przez wWipiaiwai nard &r wpyz gvomka yRadk uN
odpowi edni N UprawnionN Grupi, chyba Ue, w zaleUnoSci
Grupa zatwierdzi kooptowanego czgonka.

W skgad Rady Nadzorczej wchodzN:

I mi n Nazwisko  Funkcja Data objncUpGyw kade
obecnej kadencji

Keith Breslauer Pr zewodni czNcy 23 pa¥fdzie23 pa¥Fdzie

Shane Law Czgonek Rady N23 pa¥dzie23 pa¥tdzie

Matthew Utting Czgonek Rady N23 pa¥dzie23 patdzi e

Katarzyna  Ishikawa Czgonek Rady N23 pa¥dzie23 patdzi e

Anna Frankowska Cz§onek Rady N30 wrzeSni23 pa¥Fdzie

Jacek Ks e ce Czgonek Rady N30 wrzeSni23 pa¥Fdzie

Keith Breslauer, Shane Law oraz Matthew Utting pedgni
CP Realty Il Sr.l.,, CP Realty (Gdansk)r3. oraz CP Hiimgs S:r.l. wdniug2a ¥dzi erni ka 2013 r .
pa¥tdziernika 2013 r. Katarzyna | shikawa pegni funkc ]|
pa¥tdziernika 2013 r. uchwagN Wal ne gvoionZ Grupa (waakuméeniu a z e
Statutu) nie byga, w dniu 23 pa¥dziernika 2013 r ., u
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podstawie A 19 ust. 3 i A 19 ust. 4 StatutNcyehwwgl s
skgad Pierwszej Uprawnionej Grupy liczbihn akcji Sp-gki
funkcjn na podstawie powodgania uchwagN nadzwyczajnego

Adresy sguRmadwe Nadgonmikczwj sN nastipuj Nce:

Keith Breslauer - 7 Hanover Square, London W1S 1 HQ, Wielka Brytania;

Shane Law - 7 Hanover Square, London W1S 1 HQ, Wielka Brytania;

Matthew Utting - 7 Hanover Square, London W1S 1 HQ, Wielka Brytania;

Katarzyna Ishikawa | shi kawa, Brocgawi k, Sajna Adwokaci i
lllp., A § o wa c k F0eDgdo Kér 6a,k - 3nG;

Anna Frankowska ul . Emi | ii P 4118 Warszawa;3 , XX pinfdtro, 00

Jacek KseE ul.Skarbkal7.8048 PoznaE

Zgodni ezenioémwi €dgonk-w Rady Nadzorczej Emi tent a, Cz
podst awowe|] dziagal noSci poza Emitentem, kt -ra ma ist
Niezal eUni czgonkowie Rady Nadzorczej

Zgodnie z A 24 usiw-ch SBrgounkuw ReadyndNamzioeijc z e ] powin
Sp-gki i podmiot-w posiadaj Ncych znaczNce powi Nzani a
niezal eUOnoSci powinny byi isgodoze dni Andlbsémtlelgod@0HBAa]
newykonawczych lub biAadNcych czgdonkami rady nadzorcze
wzglidu na postanowienia punktu te@hi anekisN, sobeswhrazps
byl uznana za spegniajNcN kryteria niezaleUnoSci w n
niezal eUOnoSli czgonka Rady Nadzorczej r ozumisazneNn,w kttejr
posiada prawo do wykonywania przynaj mni ej pifAnciu proc
JeUeli ZarzNd otrzyma pisemne oSwiadczenie od Niezal e
niezal elonnoeScw Adk24€Sust. 1 lub uzyska takN informacjn
otrzymania takiego oSwiadczenia | ub powzifdcia takiej

nadzwyczajne Walne Zgromadzenie wceligase ni a Ni ezal eUnego CzJdonka Rady

Na Datin Prospektu Niezal eUny mi Czgonkami Rady Nadzorc

102 nf or macj e dotycznce konfliktu int
zarzndzajhcych i nadzorczych

Zgodni e mi eBwi Galdary mi Porrezzeezs al aZnaar zNNodtuz aEmi t ent a, Jego
ZarzNdu oraz wudziagowcem sp- gki Real Management SA,
Pagacowa. Jerzy Motz ser@anaRealumMagagemant veAtsNe za\
podmi otem zaleUnym Emitent a. Ponadt o, Real Management
Zgodnie z oSwiadczeni ami Emiteniaentaz GzgowkswnpRapi
konflikty interes-w pomindzy obowi Nzkami Czgonk-w Za
i nteresami lub innymi obowi Nzkami
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11 PRAKTYKI ORGANU ADIIINRRACYIJNEGO ZARZNDZAJNCEGC
INADZORUJNCEGO

l11.l1Infomacj e o komi sj i ds. audytu i kom

kamitety [ va tyr€omitetr Audytu oraz Komitet Wyna@®dzen i U e j

W ramach Rady Nadzorzzejs t a §J y :
er y z o whadyta oraz Eanitdydagy ddz2i@ §al no Si Komitetu

kr-tko scharakt
Komitet Audytu:
Zgodnie z A25 Statutu oraz A4 ust. 1 Regulaminu Rady
czgonk - w, W tym przynajmniej j eden sﬁﬁeeggraéwa'adgéh&day kryte
przynaj mni ej j e dpeonw ocgzagnoyn epkr zpeozw i Dnri uegnNe bUMplLr3a wunsi to.n N1 GS tugtr
UprawnionN Grupnfn stanowi NCRI zReajlatjyNc( @GdNecrzsnki )e , SCR™ nri.el .i,r
Holdings S. .zsi edzi bN w Luksemburgu. Na Datn Prospektu Dr
HoldingsS: .r .d pozostage dwa podmioty zostagy zIli kwi dowa
Uprawnionej Grupy wykonywana jest przez @B3Joldim . |
Do zad@Komitetu Audytu e szczedndi:

1 nadzr nad korrkNorganizacyNzajmujtNsii audytem wevinznym,

f monitorowanie procesu sprawozdhificemsowej,

1 monitorowanie skute&nsystenwkontroli wewitiznej, audytwewritrzneg oraz zaNdzania ryzykiem,

1 monitorowanie wykonywania &yrewizji finansowe;j,

1 rekomendowanie Radzie Nadzendzeju podmiotu uprawnionegadimia sprawoglmansowych,

f  monitorowanie nietht&i bie@gorewidenta i podmiotu uprawniondgmidoia sprawogHmansowych,

1 dokonywanie praéy sprawoz@&inansowych Skij oraz przedstawiaRiadzie Nadzorczej opinii na ich
temat,

1 przedW transakcji z podmiotaomiNzanymi.
Na Datn Prospektu w skgad KomnievzdNcpudymiutwthodnNyt 8)
Komitetu Audytu) oraz Matthew Utting (wergokeknKemat ef
posi adkaajifikaciydnz i ed zi ni eirewigi inansowkj EsrimdkE 5 e E.
Komitet Wynagrodzece:
Wedgug A25 ust. 3 Statutu Rada Nadzorcza moUe powogyyv
z A4 ust. 4 Regul amizaddH fiRkcjonpwahiaKbmitemnagwddEstoswe BiZajdxinkd s | e
do Zalecenia Konfisjropejskiej (2005/162/WE) z dnia 120@&gdotycktego roli dyrektamiewykonawczych.

Na Datn Prospektu w skgad Komitetu Wynagrodze®& wchod
Jacek Kskdni(tcetwnWknagrodze®& oraz Anna Frankowska (c
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11.208wi adczeni e n a t emat stosowani a
korporacyjnego

d o p PW podlzga uchwaldngm wo lipau @A0Tzr.ezi eRjaddaiw e
orporacyjnego dla sp-gek akcyjn:
kt-re sN dopuszczone do obrotu

Emitent kt -rego akcje sN
Giegdy zasadom gadu Kk
prawem pierwsze@E&stwa,
GP Wo .

Dobre Plat y Kk i Sp-gek Notowanych na GPW to zbi-r rekomenda
do organ-w sp-gek giegdowych i ich akcjonariuszy. Z
Not owanych naa®GRWpnsbhwagwi Nr 12/ 1170/ 2007 Rady Giegd:
od dim 1 stycznia 2008 r. Od tego ewagiokumert y § ki | kukr ot ni e zmieniany uchw
17/ 1249/ 2010 z dnia 19 1majza d2nG0 1a0 3rl. ,s iuecrhpwa N 2r0rl 11 5/. 1,

pa¥tdziernika 2011 r. i uchwagN nr 19/1307/ 2012 z dni
oficjalnej stronie internet@®Mp o Swi ficonej t egov.gpwelmat yce (www. cor p

Regul ami n wybBrareugcdhyw adjryazzar zNdu i rady GPW okreSlajN sp
informacij.i 0 stosowaniu zasad gadu korporacyjnego or a
stosowana przegs §kn gi egdowN w spos-b trwady |l ub zostada ne
przekazania informacj.i o tym fakcie w formie raportu

raportu rocznegaonacapomt zakwiesrn &) Nay siomfami a przez ni N
GPWO w danym roku obrotowym.

Emitent dNUy do zapewnienia jak najwifnkszej transpar
oraz ochrony praw akcjonariusz t &webtiacmwe regul owanych przez prawo. W
niezbindne dziagania w celu najpedgniejszego przestrzec
GP Wo .

Na Datn Prospektu ZarzaNddEmijaedmnt kostpos ajceg j wegypys zlgioa n |
Sp-gek Notowanych na GPWo, za wyj Ntkiem:

REKOMENDACJE DOTYCZt CE DOBRYCH PRAKTYK SPEGEK GI EGDOW)

Rekomendacja i5w zakr esi e, w jakim odnosi s idiz ed® oproaszi azdaasa c
ustalania.

Emi tent nie posiada polityki wynagrodze® oraz zasad
rozwaUa moUl i woSI stworzenia takiej polityki i zasad
Rekomendacja |.i 9v zakresie, w jakond n 0 s i sini do zapewnienia przez Sp-
miUczyzn w wykonywaniu funkecij.i zar zNdu i nadzoru.

Emitent na Dathn Prospektu nie zapewnia zr-wnowaUoneg«
skgad czgerdaspNowena Dati Prospektu nie wchodzi Ua c
Nadzorczej zasiadaj N dwie kobiety, przy czym Sp-gka
wyraUa poparcie dlaakhOeydezegz| aekbom&«mhaczjiie, Rjaadn Nad

akcjonariuszy na Walnym Zgromadzeni u. Sp-gka prowad:
kompetentne, kreatywne oraz posi adgcRoeeodpowi edni e d
Rekomendacjalll®& zakresi e, w jakim odnosi sin do zapewni eni &
osobi Scie lub przez pedgnomocnika prawa ggosu w toku

wy k or zy s t kemunikacji lektrahikznejy

Emi tent wyjaSni a, i 0 obecnie w Statucie nie ma zap
Zgromadzeniu przy wykorzystaniu Srodk Gukshk oknu-nii Kk az ¢ z wa
na wprowadzenie komunikacji elektronicznej w ramach walnego zgromadzenia tylko w sytuacji, gdy statut to dopus
Emi tent aktualnie nie moUe zapewnil akcjonariuszom
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komunikacji elektronicznejavscz € r zeczy wi sty m. PrzyczynN odstNpieni a
r-wnieU zbyt wysokie koszty zapewnienia odpowiedniegoc
wyni kajNcych z niej taga@® korewSpi gmyei kaj lcypbt dhaj a

DOBRE PRAKTYKI REAL | YSOPMAGNEK PRIZEE@D QUWRZH D

Rekomendacjall.1i9% zakr esi e w jakim odnosi sin do zamieszczat
obrad Walnego Zgromadzeri@nvie audio lub wideo.

Do Daty Prospel8p - §ka nie zamieszczaa ha swoj ej stronie int
Z uwagi na znaczne Kkoszty, zwi Nzane 2z mzaheguwWainegmi em o
Zgromadzeniarazkoszty zabezpieczenia, przechowywatdi@a st A pni ani a na stronie inte
zamierza jednak rejestrowal jego obrady wpfocrzmiwves zgudi
odobrach a jstegoiWalnego Zgromadzenia

DOBRE PRAKTYKI STOSOWANE PRZEZ AKCJONARIUSZY

Rekomendacja IVilQv zakr esi e w jakim odnosi sin do zapewnien
Zgromadzeniu przy wykorzystaaj Nc&jod&a:w komuni kacji e
i transmisji obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym,
T dwustronnej komuni kacj i W czasie rzeczywistym, w

obrad Walnego Zgromadzenia przebywaj Nc w miejscu

PrzyeyrNod st Npi eni a od stosowania przez Emitenta powyUsze
sprzntu i mo Ul i woSci technicznych, pozwal aj Ncych na
potencjalnych d&loa zyglKaji o wayrmii ksaz W.c yRdnadt o aktualnie St
kont ek S®)ksh). art. 406

12 ZNACZNI AKCIJONARIUSZE

1211 nf or mac | e, czy Emitent bezpoSredr
podmiotu (osoby) lub jest przez taki podmiotdlds9 kontr ol owanr
Zgodnie z art. 69 wust. 1 pkt 1 Ustawy o Ofercie Publi
podl ega akcjonariusz sp-gki publicznej, kt - roytej osi Ngn
liczby ggdgos-w wlicza sin |liczbn ggos-w posiadanych pr

Znacznymi akcjonariuszami Emitenta sN nastfinpuj Nce pod

Akcjonariusz UdziaG_procent UdziaG procentow
zakGadowym Zgronadzeniu
CP Holdingd. ©~ r . | 74,24% 72,33%
Jan Motz 2,680 5,184
Pozostali akcjonariusze 23,086 22,4%
*Jan Motz posiad@65240 akcjmiennych e r i i F uprzywilejowanych w ten spos:- b, Ue na je
Spki §

tr-dgo: Emitent
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Na Datin Prospektu wudziagowc ami CP Hol di 23 2 DM jej r. | S
udziag- - w, oraz Fund@B8zjeé¢jludpoajadaj NuogpdesBarkPdtron
zatem wsp-gkontroluj N r-wnieU Sp-gkin. Pojncie wsp- gk
Fundusz 111 sprawujN wsp-InN i wygNcznN kontrolfn nad
zwi Nzku ZejMNminne pettmioty wsp-gkontrolujace Sp-gkn o

Fundusz®atrorCapital PartnessN edn N z wi odNcych w Europie grup podmi
ni er ucho mo S Fundukz@®atrerCapitaljParynezshr. z NBlzacunkowN kwot N 2,5 mil
zgromadzonego w czterech funduszach (Patron Capital L.P. I, Fundusz II, Fundusz Ill, Patron Capital L.P. IV), pozysk

od czogowych wuniwersytet .  w, prywatn ydeuhOyf umad afctjeik , o rpao:
zZAmer yki P-gnocnej, Europy, Bliskiego Wschodu oraz /
inwestorem strategicznym Grupy.

Fundusz |1 i Fundusz |11 -esnd,s pz ajpkoati a gkadNroajmd y tdozw yangi a | t
Zpr zepi sami prawa Angl ii i Wal i i . Komandytariusze (|
awst osunku do kaUde|j ze sp-gek komandytowychnik-osngndyt
wifncej ni0O 20% gNcznych wkgad-w kapitagowych kaUdego
komandytariuszy | est ograniczona do wysokoSci i ch wk
odribne podhkbobmpyemamlyawaneszami (gener al partners), k
zt ytugu zobowi Nza® sp- gki komandytowej . Kompl ement al
akomplementariuszem FundugzBdtion Capital GP llliteich

Biura gg -wnych doradc-w inwestycyjnych Funduszy Patr
Patron Capital Advisers LLP w Wielkiej Brytanii, a P
AdvisersLLPo mi Adzy i nnymi Keith Breslauer oraz Shane Law
Gener al nudduszy grupRakogCapNal Partngrse st r eal i zacja i nwestycj.i ni el

12.20pi s wszel ki chhh ursdallieomcjlat - myile
spowodowal zmiany w sposobie kontr

Nie istniejN Uadne znane Emitentowi ustaleni a, kt -ry
kontroli Emitenta.

13 INFORMACJE FINANSOWBTYCZNCE A RAY WD MMITENTA
JEGO SYTUACJIFINENSEJ ORAZ ZIRASKDW | S

13.1Historyczne informacje finansolamitenta

Z uwagi Emitenf eaktspi §k N publicznN, Kkt-rej akcppdegaznaj duj
obowi Nzkom i nfi®Nrcmanc yz ng mo wiyNzikkjaNcych pr zepforsmacjig pr awa
finansowe Emitenta, -WporzNdzageg ugodnii@nizonkSS&Fo pub
internetowej Emitertdp(//inwestor.capitalpdnk. postaci raportv. 0 k r e s o voyaz v proSpekcie emisyjreym
Sp-gki zatwierdzonym przez KNF w dniwu 14 I|listopada
(http://inwestor.capitalpark.pl).

W szczegniltrem§ciwgNczyd do sPtriiopsupjeNkcteu ipnrfzoerzmaocdjnei efsiineanni seo

f skonsolidowane sprawozdanie finansowe zav2083z. z opi ni N bi eggdego rewi den
wi ad ol@a8.80i8,

f skonsolidowane sprawozdanie finansowe zav2082z. z opi ni N Dbii pengvijpeogpekcie e wi d e n
emi syjnym Sp- gki zatwierdzgognym przez KNF w dniu 1

Historyczneprawozdaniei nansowe za ostatni rok zostagy przedst a\
zostanie przyjninta w kolieaj nfyimmampwbMyink oBaa ntyenm t sap r azw ouizwlz ¢
rachunkowoSci oraz przepis-w prawnych maj Ncych zastos
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13.2Sprawozdania finansowe

Sprawozdania finansowe Emitenta za 1a2a@@13 z ostniadiye udl@ sp wilpl i cznej wi adomo!
wskazanej w pkt. 13.1 CzdaSci 111 Prospektu.

13.3Badanie historycznych rocznych informacji finansowych

1331 OSwi adczeni e stwierdzajnce, ae histor
zbadane przezabiegGego rewident

Hi storyczne informacje finansowe Emitenta zamieszczor
rewident - w.

taden z bieggdgych rewident-w nie odm-wig wyraUenia op
wyr afonez bieggdych rewident-w nie bygJy negatywne ani

13.3.2 Wskazanie innych informacjPnospekcie kt - re zostaGy zbada
rewident - w

Poza badaniem historyczn
dokonag r-wnieU przegl Nd

ych informakcfji Pfospaekbwychi eg
u Sr-drocznego skonsolidowane

13.3.3 Informacje finansowe Mrospekcimi e pochodznce ze sprawc
Emitenta zbadanych przez biegGego rewi

Danezami eszczone w punkcie 5.2 CznSci I Prospektu (i
przez bieggego rewidenta i zostagy sporzNdzone przez
Prospektu.

13.4Data najnowszyahformaciji finansowych

Ostatnie roczne informacje finansowe Emitent a, zbada
k o Ec z N grydni&013ir. 3 1

135Sr - droczne i i nne i nformacje finan
W zwi Nzku =z opublikowdowemy&h: - dndozmpchi skomsoasowyct
ostatniego rocznego sprawozdani a finansowego zbadan
skonsolidowane sprawozdanie finanddamre Epni 2eqlt ddawi |px
rewi dent a. Raport zawierajNcy sprawozdanie finansowe
2014.Ponadt o Emi Bentdrskpmisékil ik dwavpne sprawozdaniler,finans:
kt-re nie zostago zbadane ani poddane przegl Ndowi pr :
zostagdg podany do publicznej wiadomoSci 14 | istopada 2

Rapostd 0 s &siiNa stronie internetowej Emitetipa/inwestaamitalpark )pl

136Post hpowania sndowe i arbitraidowe
Na Datin Prospektu jak r-wnieU w okresie ostatnich 12
stronN jednego pojedynczego posthipowamiad asiNdedmy,- chr
wgaSciwym dl a postninpowani a arbitraUowego Il ub or gan:e
wierzytelnoSci Emi tenta | ub jednostek od niego zal el
kapitay-ch VEgEist enta | ub kt-re moggdgy miel lub miagy w
lub rentownoSi Emitenta. Ponadto na Datn Prospektu ni

w przyszgoSci
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13.7Z n a ¢ z n c e sytmauji fimanspwepub handlowej Emitenta

Wedgug wiedzy Emi tent a, od ostatniego sprawozdani a
newy st Npi §y znaczNce zmiany w sytuacji finansowej | ub

14 INFORMACJE DODATKOWE

14.1K a p iatkaG@ dzo wy

1411 Wi el koS§L wyemitowanego kapitaGu, i czt
akcji, wr az ze szczeg- Gowy mi i nf or mac«
informacje o pozostaGe,] do spGaty cz°
wskazaniem |litejbwalrim8caGlhowi nal nej or
zostaGy w peGni opGacone, w podziale,
wkt-rym zostaGy opGacone

Kapitadg zakdao4eddly0 7S p0-0g k(is twy ncozstiery mil i engtei edenhe en)
podielony jest na 18441 07 (st o <cztery miliony siedemset czterdz
nominalnej 1,00 (jeden) zg§ kaUda, w tym:
1) 100000 (sto tysincy) akcji zwykgych na okaziciela s
2) 71693301 (siedenz i esi Nt jeden milion-w szeSiset dziewi Al d
okaziciela serii B;
3) 20955314 (dwadzieScia milion-w dziewifdlset pinidzie
okaziciela serii C;
4) 9230252( dzi ewi i milion-w dwieScie trzydzieSci tysii
serii E;
5) 2765240 (dwa miliony siedemset szeSidziesi Nt pi#fi
uprzywil ej owanyjcend nWN taekic jsip opse\daynpnaddramabizeniuwa g gosy n
Wszystkie akcje,zpstzygy zw mpeakrij eop@®adoneA, C i E opga
seriiBrazseriFost agy pokryte wkgadem niepieniiUnym oraz pie
14.2 Statut
1421 Rej estr i numer wpisu wW rejestrze, j e
dzi aGal no8ci emi tent a ze wskazaniem 7
wkt-rym sn one okreSlone

Emi tent wpisany | est do r ej e s tjanawy qlar nz.st. Varszawy,i XdWycd-zw agr o
Gospodarczy Kr avegnwedgqomergmn KRS 9200343003 Nd o

Przedmi ot dziagal noSci Emi tenta opisany jest w A4 S
Emitenta jest

1) sprzedal eirukbpmoSai oraz powi Nzanego z nieruchom
sp-gek i aktyw: w;
2) budowa, realizacja i rozbi -rka projekt-w budowl a

wznoszeniem kompletnych budynk: w;
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3) zar zNdzjamowaniwg nia obsgjuga nieruchomoSci
4 poSrednictwo w obrocie nieruchomoSciami ;

5) Il easing finansowy oraz pozostage formy wudzielani
wykonywana wygNcznie przez banki

6) doradztwo w zakresigoppodvadzerjaidziaagadldeadc a;
7) dzi agalnoSi sp-gek holdingowych,

oraz wszelka dziagalnoSi zwi Nzana z powyUszymi

15 ISTOTNE UMOWY

Poni Uej zostago przedstawione kr-tkie poXBlwmmachni e ur
normalnego tokuz i agal noSci Grupy,jej attzii a@palzmo Scoir,mad nk/tm- rteo ke
zobowi Nzania u dowolnego czgonka Grupy |l ub nabycie u
dla moUliwoSci rwaNta@cpitptmgem OblfgacgioboZa umowy i
Wy nosi CO najmni e]j 1-z% ki ssptiottan@e- wu zwigaanson ywrho ws/p, - gkkti - r y ¢
992028ys.zapi t agy WEHR26ys.e yodanyha Edngstkowego sprawozdania finansowegad z i e E

31 grudnia 20138 r, (ii) umowy, kt-re miagy istotny wpgyw na g§

1511 st ot ne umowy Grupy oku dzi aGal nosci

We wskazanym okresie sp-Jkiagal Go$Spy tawgr jptwtnmer maom
inwestycji:

Umowa dotyczNca wykonawstwa generalnego inwestycji

W dniu 9 marca 2012 rrsppdklani Pakatad eUnyeotdmeEmi & esip a
(Al nwe sdzdrnmN&RBUR SAvzasiedii Warszawie umiow k't - r ej przedmiotem jest
inwestycji biurowej Eurocentrum Office Complex, zlokalizowanej w Warszawie w Al. Jerozolimskich 124/136.

Na podstawie zawartej umowy WydarmboNiajsii do realizacji rdbpolegakych na generalnym wykonaniu
budowy kondygnacyjnego budynku biurowego klasy A o powierzchni wynajma, abefdizgcimm.in. prace

przygotowawcze na terenie budowy, r:eatﬁmaﬁjtycji, koordgjiarob t reali zowanych przez
uzyskanie prawomocnej decyzji pozwoldgigne o wani e obi ektu. W umowie pr ze Wi ¢
(Faza | oraz Faza 11), przy czym r onzZponcoz iad ez geeladniz

I nwestora pisemnego PoleceniianiRoppdFmzareqi anitudowyd,niva
przypadku Fazyhi e p - Fni ej ni 0 do dnia 30 czerwca 2ymwt r. W
umowie terminie, umowa wygasa. Faza | inwestycji obejmuje&wal:btek“;iom & podziemnej dla ishbiejo

budynku Alpha, realizécjdynku lEondygnachnego pod MNBeta o powierzchni wynajmu ok. 2 tysalinagj

budynku Heondygacyjnego pod ndd@amma o powierzchni wynajmu ok. 22 tyszrkomplekshiwealizadj

infrastruktury technicznej viteziej w ¢z& podziemnej i zéivanej dla @go obiektu. Faza Il inwestycji obejmuje
realizadj budynku Hgondygnacyjnego podwhRelta o powierzchni wynajmu ok. 272tRozpodkie budowy

inwestycji n&i® pod koniec czerwca 2012 (Elkwie Fazy I nisti o w | | kwartale 2014 r
oddane zostagy do uUytku w majeul 2we4tor Wiprzgwowilggi ®«
Fazy, w zwiNzku z powyUszym umowa w stosunku do tego
zostaga umowN z dnia 4 wrzeSnia 2014 r., opisanN poni

Wynagrodzeni e eamidtuyumonwy wynosi8@®89ieura rneftoj z cpegozwynagrodzenie dla Fazy |
44824193, 18 eur o n&tl8les7 9 &,al4 dd wr oF arzet tlol. Dodat kowo str
przeznaczonN na prace do3l%94R40enre netto, preg kzynPaBES6,87 @jro k wo C i
przeznaczono 84655 7F alz7ii elu,r ozans 6Fazn || . Wydat kowani e k
polece®® Inwestora na wykonanie prac dodadnistdéukucsh . DI a
rozliczeniowy 4,16 PLN/EUR.
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Umowa zawiera standardowe postanowienia dla tego tyeg

generalnegesy k onawcin zabezpieczenia w formie gwhlarancji dobr
Umowa przewiduje kary umowne naleUne od Wykonawcy z
umownych oraz z tytugu odst Npienia od umowy 2z winy W
moUe przekrovelgil wWwYy®agrmodzenia z tytugu realizacji pr
prawo dochodzenia odszkodowania przewyUszaj Ncego wyso
W dniu 10 maja 2014 r. strony gaustalong godatkowe wymagrddzeniav / w L
ryczagtowe za dodatkowe roboty budo WD8&lyd euro nekty. KunsscEc z e n |
przeliczenia na polskie zgote ustalono na 4,16 PLN/EU

Umowa dotyczNca wykonajws tAwRo ygaln eWiall amare-gwd i nwestyc
W dniu 18 czerwca 2013sp: ghadhmapnel zhhe&asymendt Emipent

(Alnwestoro), zawargd z ERBUD SA z siedzibN w Warsza
wykonawstwo nwe sty cj i pol egaj Nce|j na bws®wgewewioel ARanklcy |
zl okali zowanego w War szawi e na rogu ul i c Kl i mczak

zagospodarowaniem t er 6652 niow tyno W koadygnacjh maziemmyeh§ B &ondydnacje 8 0
podziemne.

wN rozpoczficie rob-t budowlanych nast Np

Zgodni e z o]
13 -w.terzmiSnieh24 akibeEcaetbypeodydaBydpwapaos

u
l' i stopada 2
sierpniu 2013 r.

m
0

Wynagrodzenie z tytugu reaf3va4d4cpP0 pgzedmiotuDwwat k mova
tymczasowN przeznaczonN na prace WSHIYESz @MDi oczwje neth wc
wydat kowanie uzal eUniono od zgoUenia polece® | nwestor

Umowa zawiera standardowe postanowienia dla tego tyeg
Gener al nego Méecdermanwdornteigwaraad) éobrego wykonania oraz polis ubezpieczeniowych.

Umowa przewiduje kary umowne naleUne od Wykonawcy z
umownych oraz z tytugu od snbwaprizesvidijeagranidzenierkar wnpownych w czasie Wy

reali zacij.i i nwestycj.i do 10% wartoSci wynagrodzeni a I
usuwaniu wad lub usterek. Umowa przewiduje prawo Inwestora do dochodzemid @dszkpdowae wy Uszaj |
wysokoSi zastrzeUonych kar umownych.

Umowa dotyczNca wykonawishuway ngkeun eDeall thae gw i ammwaesh y &
Compl ex o

W dniu 4 wrzeSnia 2014s g-. §kpao dDrd kodt az ald revénsy td médib tNESmw st pala tt
( Al nwe sdzdrmERBUR SAvasiediio Warszawie umipw kt - rej przedmi otem jest
i nwestycji budowl anej pol egaj Ncej na budowie w rama
biurowegoDa]1%k ondygnacyj nego (kondygnac]jG36Méatw Fazal).e), o po

Zgodnie z zako&zenie inwestycij. ma nastNpil w termin
Wynagrodzeni e z

tymczasowN przez
uzal eUniono od z

u r4a708) @ aeji o pmetidoi oDodamiowywo w:
nN na pdscE0,do0d ad Kkroave n envt tnoa, k s kytm
ia poleceE | nwest orcago namowyy k onan
E

Umowa zawiera standardowe postanowienia dla tego tycg
Generalnego Wykonawcihn zabezpi ecazpolisiubezpieczéniowyahi e gwar anc
Umo wa przewiduje kary umowne za niedotrzymanie przez
odst Npi enia od umowy z winy Wykonawcy. Umowa przewi dit
10%wrtoSci wynagrodzenia ryczagtowego z umowy i ni e
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usterek. Umowa przewiduje prawo I nwestora do dochodz
kar umownych.

15.21stotne umowy pozanaam ny m t ok i eGmpyd zi aGal no§c

Poni Uej przedstawiono umowy zawarte przez Emitenta |
te podzielono na dwie podgrupspng)wy z wi Nzane z wydzi el eni e mealcEstateS c i por
Income Assets FlIZéasz (i) umowy finansowe.

Umowy zwinhnzane z wydzieleniem cznhnS§ci portfela inwesty

Umowa o0 utworzeni e TFlorazEmitemtam pomi ndzy Open

W dniu 6 maja 2013 r. Emitezay z Open TFI umown o utworzenie fund:
ni epublicznych (AFI ZANO) na potrzeby inwestowania m.
przedmiotem sN w szczegel po8eprowaddgnivapefpsptcycwr g
seri.i 1, 2 i 3, jak r-wnieU prowadzenia wt-rnego ob
zNobl e Securities, ijUnmoovaADy sSwiysbdia m&kreicdd wszgzuagk r dask lee r
wsprzedalUy certyfikat-w inwestycyjnych FI ZAN na rynku
a Noble Securitieso). Zgodni e z ww. umowN Embpdati s
cenii emisyjnN certyfikat-w inwestycyjnych seri.i 1 i 2
Na podstawie umowy uzgodniono treSi statutu FI ZAN (kt
Il nwestycyjny Zamknifnty Akdzyiwae gwa @ izenpiuebrl zi acjzNcyycchhd ) d o huatr v
emi sj i certyfikat -w inwestycyjnych, j ak r-wnieU wust
I nwestycyjnych zarzNdzanie cznSci N palizowahenmu podmiatowie st y c
tj. CP Management sp. z o.0. (AzZarzNdzaj Ncyo).

Umowa zawiera postanowieni e, zgodnie z kt-rym Emiten
Open TFI roszcze® z tytudu spérdf eloemeBI AANchulw miweN
celowych przez ZarzNdzaj Ncego przez okres trzech | at
Umowa zostaga zawarta na czas trwania FI ZAN, przy cz
certyfitkydyjwny nhwepr zez podmi oty wskazane przez Sp- gkr
i nwestycyjnych seri.i 1 FI ZAN Emitent moUe wypowiedzi
zobowi Nzany do zakpadtowawynago odvskmizanegsz w umowi e,
wypowiedziana ©po upgywie 2 I at od dnia rejestraciji

wprzypadku rozwi Nzania umowy ze wzglndu na przyczyny
Unmowaa ar zNdzanie cziSci N portfela FIZAN z CP Manage

W dniu 16 maja201pomi ndzy Open TFI a CP Management sp. Z 0.0
portfela FI ZANzgodniaz ap.cl@lustt 3aUstawy o kutidimzestycyjnyeh a r zNdzanie Port

FI ZAN (zdefiniowanym jako cznSi portfela inwestycyjnit
oraz dguUne papiery wartoSciowe emitowapowerzpneLBz t e
Management sp. z o0.0. jako wyspecjalizowanemu podmi ot
Na podstawie ww. umowy ZarzNdzajNcy w szczeg-IlnoSci
T przygotowuj e i prezentuje okresowe raporty z dzi a
T wpracowuj e i przeprowadza procedury wyjScia FI ZAN
 zapewnia realizacjn celu inwestycyjnego FIZAN pop
zarzNdczych sp-gek celowych;
f rekomendujeapnwa kaddgsu zi mwestycyjnego, zewnfAtrzn
okaUe sin konieczne oraz koordynuje wsp-gpracn z
 aktywnie uczestniczy W procesie dokonywania wyc
wszcz&gil sp- ek celowych, na zasadach okreSlonych
ZarzNdzanie Portfelem przez CP Management sp. 2z 0.o0.
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T nabywanie i obej mowani e akcji sp-gek cel owych stoa
kapa Ju zakgadowego (uprawniajNce do wykonywania co
sp-gek;

T nabywanie i obej mowani e akcji l ub udziag-w sp-gJe

sp-gek celowych, zppeiwej apNeekppbtaganzakjadowego
do wykonywania co najmniej 51 % ggos-w na walnym

1 nabywanie dguUnych papier-w wartoSciowpcidh bNdF¥
komplementariuszy;

f uczestniczenie i wykonywani e prawa ggosu na po
wsp-Ilnik-w/walnych zgromadzeniach sp-gek celowych
T podej mowani e odpowiednich decyzji knoyrspt airpaug yej nFyl cZhA N
T wskazywanie os- b, kt -re maj N zostal powogane | a
kandydat-w na zgromadzeniach wsp-Ilnik-w/walnych z
T wni oskowanie o dokonani e czeriocawmy cli Dtr @atzu tpaocphi/ eurmaomi
zgromadzeniach wsp-Inik-w/walnych zgromadzeni ach
JeUel i bndzie to wskazane do realizaciji celu inwest
uprawniony do:
1 dokonania analiz rynkowy i wyszukiwania aktyw- w, kt-re mogN zc
z zasadami polityki i nwestycyjnej i kryteri ami do
T przeprowadzenia analizy pr zedipmzezZANdo Partfelagj akt yw-
T podej mowania decyzj.i inwestycyjnych dotyczNcych a

CP Management bndzie zobowi Nzany do przedstawi eni
zgodnie z odw@dnimi przepisami prawa; oraz

T wykonywani a powyUszych decyziji i nwestycyjnych,
i nwestycyjnym, slggadania ofert i negocjowania wa
Portfela, niak wedeldloikomywaynnoSci o charakterze f
praw maj Nt kowych stanowi Ncych Portfel
4 tytAugu Awykonywania czynnoSci opi sanych w ww. umo wi
okreSl onySir oxlethytwwarnetto FI ZAN rocznie, pgatne w ra
Umowa zosta§a zawarta na czas nieokreSlony. Do czasu
Il nwestora | ub podmloty Z jego g¥upy - kapcenfipfvekatstwr
wFIl ZAN, umowa mo Ue byl wypowi edzi anamiwydNMczmieg o p rok

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec kwartagu kalend
ZaerdzaWNqoegcypadku zej Scia zaangaUowania kapitagowe

poni Uej powyUszego progu, kaUda ze stmimsiumowwnwebodnpik
wypowi edzenia ze slaﬂ;'eklldalmznwegon(wcbkwauta)gltmlbnnych
od powyUszego, kaUOda ze stron ma prawo rozwi Nzal umo\

gdy druga strona dopuSci sif iosp.otnego |lub raUNcego n

W ramach zabezpieczenia roszcze® Open TFI na podst awi
pkt 5) k.p.c. do kwot000 0 0 z § , po spegnieniu warunk-w okreSlonyoc
prawomocnedowevyo obuzes®Ni wko Open TFI w zwiNzku z nie
ZarzNdzajNcego | ub wydania przez KNF lub inny wgaSciw

nnald siaerkicg fwy ninlaais obwid zize ktUe ep o d
nal eUyte wykonywanie obowi Nzk-w pr

[
finansowej | e K
fdzie m-gg wyksltaNupziull io wyakdoannai len casctio wa

e
FI ZAN. Open T
grudnia 2020 r.

g

0

u

Open TFI karn | ub
S n

F b

Umowa o Swiadczenie usgdug makl erskich w zakresie p
FI ZAN na rynku wt-rnym, poza obrotem zosganizowany

W dniu 17 czerwca 2013 r. sp-gka CP Retail B. V. (L
certyfikat-w inwestycyjnych seri:i 1 i 2) zawarga z Nc
rroraznr2zdnia5 pca 2013 r., dotyczNcN przeprowadzenia ofer
l ub kil ku ofertach prywatnych, skierowanych do nie v
Securities zobowyNzagka waini ad @ od letnxcwmd qqoych i nwestor - w
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i nwestycyjnych FI ZAN, przyj mowania dekl aracji zainte
zl ece® kupna i sprzedalUy mavanymkiu whiremami poxavoobbmat
certyfikat - -w i przekazania ich sprzedaj Ncemu. CP Ret e
wynagrodzeni a, kt -rego wysokoSi ws k a zeamta:- wz o sg taagjfpe gw
prowi zyjnego, uzal eUnionego od gNcznej kwoty pozysk
inwestycyjnych.

Umowa rzNdzona jest prawem pol ski m.

W wyniku dw-ch ofert prywat ny c lprzes R Rewmitl A\ yealizowanychyriai k a t
podstawie umowy, rozliczonych w dniu 30 |ipd&&a 2013
certyfikat-w inwestycyjnych FI ZAwWy s oukzoySsckilnz.dkeN ag6e\azimie m
Prospektu CP Retail B.V.posiada 8 certyfi kat-w inwestycyjnych FI ZAN,
przez FI ZAN certyfikat - - w.

Umowa ograniczaj Nca zbywalnoSi certyfikat - -w inwes
Securites
W zwi Nzku z transakcj N sprzedaUy przez CP Retail B.
poSrednictwem Noble Securities na rynku wt-rnym, poz
B. V. zawar giae sz uNwobw e, Swe ckutr-irte j zobowi Nzaga sifi, wW prz
niezbywani a bez uprzedni ej pi semnej zgody Nobl e Se:

inwestycyjnych FIZAN wclzinegbilei czlbwyt kpuojsNcaedia nykxmi Upernzi e
i nwestycyjny ©8tce Ft ¥ AnNnkepsttryicGygfjnyéch (st anowi Ncej na dzi e

gNcznej liczby wyemitowanych cedoyfliSRatgw si-mwwersa yz g |
inwestor-w FI ZAN) przez okres 3 |l at od dnia rozliczen
CP Retail B. V. moUe zbyl dowol nN |liczbfin posiadanych
podmiotu kontrolowanego przetz &mit a , pod war unki em, Oe podmi ot t en
ograniczaj NcN zbywalnoSi certyfikat-w inwestycyjnych
obci NUania posiadanych pr zeFIZANP Ret ai l B. V. certyfi ka

Umowy finansowe
Umowa kredytowa z Bankiem Polska Kasa Opieki SA

W dniu 6 marca 200 7-Dakotalsvestniehtsmsp.z@a.l e Upak &Emkt edytaobi or
kredytowN (z p-Fniejszymi z@parami SA mna zmetzyopk Dakeij a

()kredytu denomi nowanego w eur o 5000@veurc lymagalnejrds dne 8h : a)
marca 2032 r. oraztrBpszy Il do kwoty 908000 euro wymagalnej do dnia 31 marca, 28dydwie w celu
refinansowania ceny zakupu nieruchomoSci pogoUonej W

informacjiwunkci e 5. 2 CklnSwes)tlybctjaecPr oepektansowania opgat na
kredytu do kwoty 997010z § (na Dat i Prospektu spgaconego w cagoSci
przez kredytobiorciA w zwi Nzku z nabyciem powyUszej ni
stopy EURIBOR oraz WIBDRo by dwu przypadkach powi nkszonej o mar Un
ustanowienie nastinpuj Ncych zabezpiecze®@ sqegasptawi kr edyt
wierzytelnoSci kr edyhh ez iogaczye nwiyan i krag Nciya jhmuw; u(m-iwi )u z .
(iv)zastaw na rachunkach bankowych kredytobiorcy; (v) list lpgocdddnifprt wy st awi ony pr zez Sj
kredytodawcy; (vi) pegnomochniioccrtowo; d(ovirn g c hwummokw aw pboadnpko
pomi ndzy kredytodawcN a Sp-gkN, na mocy kt-rej Sp-gka
kredytobiorcy w stosunku do wierzytelcrze®die wy npiokdadjaNci
egzekucji wystawione przez kredytobiorchn.

Umowa zawiera postanowienia typowe d]I postanawienie olbnakerd yt ow
uprzywilejowanipati pasgu (zobowi Nzani a k r edyyntagjbninoireciy rdovnegpewnri
zobowi Nza® z tytugu umowy kredytu w por-wnaniu do kt -

(ii) zobowi Nzanie do nieustanawiania obcicNOeUr @ znaap e
i stniejNcych lub przyszgych aktywach, kt - re moggyby
zmi anie kontroli i wgasnoSci zobowi Nzuj Nce kredytobi
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ONdarné ey tkodawcy, wypowiedzenia umowy kredytowej lub r
struktury wgasnoSciowe]j kredytobiorcy wyszga poza Gru
kt - rego kr edwnioodnaywcdao jzeasd N duaprriaa , mindzy i nnymi dodat k
|l ub postawienia go w stan natychmiastowe]j wy magal noSq¢
ryzyka | eUONcego po styesniNgi enedmt ddawgy wrzwpldku na
zawi adomi |l kredytodawch w terminie wskazanym W UMOWi ¢

cash cude Ponadto bez uzyskania uprzedniej zgody kredytodawcy, krédgtobiorbami Uy kapi tagu wga
jakichkol wiek udziag-w w kapitale wasnym oraz nie do
W dniu 30 wrzeSnia 2013 r. na8wRpi garspgatgondoi@Sai ut
pomindzlyn vDeasktommeant s sp. z o.0. a Bankiem Polska Kasa O

Na dzie® 30 wrzeSnia 2014 r. kwot &7pDZ,02 kusy ANoi@30g o s p §
wrzeSnia 2014 r.).

Umowa kredytoav pomi ndzy Da k ad.caa Bankiene Rolska Kasa Qpieks SA.

W dniu 27 czerwca 20-Dakotaspnilkat maheBSnapEmizt entoa , j
kredyt owN (zmienionN p- ¥Tni ejlskyamiK aasrme kGspaineik)i, SnAa undozciye
sp.zo. 0. : (i) kredytu denomiB20@vdneowwdwgohyt¢thaws wgeslok
205820000 zg§ w celu finansowania pudbkwie Elli PPspektiztirSem (
Al nwestoyrcajze r efi nansowania istniejNcych zobowi Nza@ kr
do dnia 31 marca 2021 r.; oraz b) transzy do KRG @®D z§ wymagal nej do dnia 3
refinanssani a VAT zapJaconego pr zez bkdynkldwowegtoian @foedytu w z wi N
denomi nowanego Ww eur 250000 ewrp svgriagalfiej o ddia 31 knaroat 2021 7.2w celu

refinansowania transstyami)u.poOdjseet kd a gnkaol vei tnyem nway kma czyy

EURI BOR (dla transzy denomi nowanej W eur o) oraz WIBC
powi fkszonej o marUn okreSlonN w um®98280.00$rzogd kw @@lz
finansowania budowy Eurocentrum posguUN w cznSci na s

Celem zabezpieczenia spgaty kredytu przewidziaane zos
na prawie uUytkowania wieczystego gr unzastaw narwazystkich- r y m r

udziagach w sp-gce kredytobiorcy; (iii) zastaw na WwWs:
w kredytobory ; (v) pegnomocnictwo do rachunk-w bankowych
wyni kaj Ncych np. Z um-w ubezpieczeni a, najcomorate r az um
guarantee ; (viii) umawa awadpar pNdhkaddagi m. i n. kredytodawc

zobowi Nzania kredytobiorcy zostagdgy podporzNdkowane w
umowa przel ewu wierzytelnoSeidywbdawydi el(ii fifancidisqpraz Nd |
suppojt udzi el one przez osobfin zaakceptowanN przez kredyt
do sprzedaUy nieruchomoSci; (xi) oSwiadczenie o podda

Umowa zawiera postanowienia typowe dI postanawienie olbrakeidy t ow
uprzywilejowanipati pasgu ( zobowi Nzani e kredytobiorcy do zapewni
zobowi Nza® z ttuy twu gpw rumvanvayn i kur eddby kt - rychkol wi ek innych

(ii) zobowi Nzanie do nieustanawiania obci NUe® (zape\
istniejNcych lub przysdggykchzaspygkagbni ktroezawmag@ybye
ozmi anie kontroli i wgasnoSci =zobowi Nzuj Nce kredytobi
UNdanie kredytodawcy, wypowi edpzfeantiya kurmeodwyt uk rve dpyrt zoyweg d
wgasnoSciowej ni edozwol onej bez pisemnej zgody kredy:
na mocy kt-rego kredytodawca jest upr aeniaiwgpowedzéma z a UNc
kredytu |l ub postawienia go w stan natychmiastowe]j Wy
swoim maj Nt ku, z wyjNtkiem zabezpiecze® przewidziany
poUyacnakikredytu oraz nie weFmie udziagu w podziale, §l
W sierpniu 2013 r. nastNpigo uruchomienie pierwszej t

Saldo kredytu na 303®@7z&316i, @@l Hutlowlanegpuigusd 2k o2 ® 08§ z
kredytu VAT.
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Umowa o0 kredyt pomi iazbzy . Haz ePlowlsrzveeshtnme rKtassas poszczhn
oraz zwiNzana z ni N Umowa Ramowa

W dniu 29 czerwca 20-1Hazelrinvesentp spfiok. ao . z aj | aekUbn ak rEendiytteonbtiao r ¢
kredytu inwestycyjnego (zmienionN aneksem z dnia 30
OszczidnoSci Bank Pol ski zo8.A() kredgte derominavandgaavdelkwoly n v e st m
61130700 euro w celu finansowania inwestycj.i budowl anej
30 wrzeSnia 2025 r .000000azg(iwi cekuedetfindoasbwany a2 AT
wzwakNu z inwestycjN budowlanN pod nazwN ARoyal Wilan-
nal eUne na mocy umowy ustalane sN wedgug stopy EURI BC
denomi nowanejprw yzpd)d,k aw ho lpyodwumi kszonej o mar Un okreSl o

kredytu przewidziane zostago ustanowienie nastnpuj Nc-
gruntu, na kt-rym reahazowanagpebtwi apegtgckanedytobi e
sin egzekuciji Emi tent a; (iii) zastaw na wszystkich
kredytobiorcy wyni kaj Ncych np. z u budowlane) b(\ zumowa c z e n i
podporzNdkowania zawarta pomifndzy banki em, kredytobi
(Support Agreement na mocy Kkt -rej Sp- gk zobowi Nzuje sin do
c agtkyovi koszt- -w projektu; (vii) pegnodfwimaidczeoi door @c
sin kredytobiorcy egzekuciji. Umo wa Zzawiera postanow
postanowi enia daniyzzNoeyclfi romowirRod®gKUadiya owy ehuc
(idni eproponowania wypgaty dywi dendy na rzecz udzi ag ¢
uprzedniego porozumienia z kredytodawcN oraz bez jego

W czerwcu21 4 r . nast Npi o uruchomienie pierwszej transzy

Saldo kredytu na dzi e8® 03 08 2wr,z4e3S nziga z2 Ot1BiO & §. @ ONrnddsyi G 2
kredytu VAT.

W zwi Nzku z powyUszN umowdl. kr edgwawhla Hazeéhi ln¥B8ssmgn:

KasN OszcziidnoSci Bankiem Polskim SA (ABanko) umowf
odsetkowych, transakcj.i wal ut owyacwa Ramawadk)c. i mi es z a
W dniu 27 czerwca 2014 r. Hazel Il nvest ments sp. Z oO.
forward o gNcznej wartoSci 46, 0 mln euro. Transakc]
inwestycyjneg opi sanego powyUej . WartoSi zawartych kontrakt
191,8 mln z§. Terminy rozliczenia wszystkich ww. k ont

30 wrzeSnia 20A6szcz&agrlsyyowhkbomni akt - w1910 PUNEYGR, ust al
Wszystkie ww. kontrakty zostagy zawarte na warunkach
tego typu transakciji i arumowrgcawi er aj N postanowi e@® doty

Umowy | easingu pomindzy sk PRXYPo pPerrotpye rstpy. sskpCR .zo .0 . (0A
Property spspkz GPoPr 0pSPVRSpkp.CR Pr operntABP¥@E.O)z o.
oraz CP Property sp. pa. ( Asp.Ra/Raiffdisen Leasing Polska SA

Wdniach#3 wr zeSni a2 2 0mMa&j a .2 0Ir3azr .23 w zwi Nzku ze zmianN

umoUl i wieniu korzystania z ni er ucho moeiscHIZAN, paprdez s z o wi
specjalnie utwor z o n-akcyjoeg Iz doé Falpe Grky c hjpkdmintdgtitagvic y | za
umowy sprzedaUy okreSlonych lokali ni emieszkal nych o1

Leagi g Polska SA jako kupuj Ncym. W tych ssphifprdd dni ac
przeksztagceni em: CP Property sp. Bpk¢ poze(APPYR &y zBa
CP Property s.pK. Az )o. oCP (PASoPougXkgt)yr Ssepd pzr zoe kos.z t(aRjRe\h3 te)m
0.0. (ASPV30) S.K.A.3pk(CPzePd oprezelys stpagezemi. em CRASPVap
CP Property sph(pred @raekcASRYS@niem CP Property sp. z
Z 0. .spk(ApSrPZ\/éid))przeksztagcen|em CP Property sp. Z 0. ¢
Ieasingu nastnpulNcychl nglePrOlthK(am(BS\Ql jza kRa iffi fneainsseurj Nlc g
zobowi Nzag sifn oddal | e korzystachemu do uUywania i
l easingu i ONdania przez korzyptrazjeMdegd enawarwdgjias np E
skr-conego okresu trwania odpowiedni e] umowy :
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CP Property spg. z o0.0. (ASPV10)

f
f

| ok al niemieszkalny nr 1 Aznajduchy sin w budynku
przedmiotu leasingu nettorkN st rony okr eS|l i gyl8a@0rz gnpovak oSl e wum
l ok al niemieszkalny nr U3 znajdujNcy sin w budynku

przedmi otu | easingu noewatrot,o &it -\ 0 usd @ @knaatoyk o lelSu i Sjiye n
Il ok al niemieszkalny nr 40B znajduj Ncy 4s0i,i ow wau d yonSk

przedmiotu |l easingu netto, kt - -0W®NO sfok@siemfpowkym:e S| i gy r
a) | ok al niemieszkal ny, stanowi Ncy odriabnN nieruch
ulicy Grunwaldzkiej; b) | okal ni emieszkal ny, stano\
w GdaGskluicyr@yunwal dzki ej ; c) |l okal ni emieszkal ny

wbudynku pogoUonym w Gda@EsKku, przy wulicy Grunwal dz
znajduj Ncy sifn w budymc}(&rzozmweg%@lnkyxlmermeszkhﬂ:ﬂ@ﬂkLqupllkDyw
stanowi Ncy odrfiabnN nieruchomoSI, znajduj Ncy sin w
ogNcznej wartoSci przedmiotu leasingaylf@O0t ®00ktzgr Ip
kursie umownym;

a) | ok al niemieszkalny nr 1/ 1, kt - ry bndzie stano\
wGodzi, przy Aleja Tadeusza KoSC|uszki 3u; ¢ hbo)mol Soi k, a |
znajdujNcy sifn w budynku podgoUonym w Godzi, przy A
bridzie stanowi §g odriabnN nieruchomoSi, znajduj Ncy si
3; d) lokal niemeek al ny nr 1/ 4, kt-ry bndzie stanowig odr Anbn
wGodzi, przy Aleja Tadeusza KoSciuszki 3; e) lokal
znajdujNcy sifn w bpdynkAl @jogioDadyghs waeGhad@ari toBki |
|l easingu netto, 7882000 Nz&trony okreSligy na 3

|l ok al niemieszkalny nr 2, kt-ry bndzie stanowi g od
przy Al eiiUTad&us3a Koﬁlartoéci przednBOO® Izgasi ngu r
Il ok al niemieszkalny C znajdujNcy sifn w budynku poo¢
przedmi otu | easingu nearttooSiktw ré&lo Gsat 7 Kpwg/b yoktr 885il é Jyma
l ok al niemieszkalny nr 1 znajduchy sih4,w d)uwlaymtkmé<
przedmiotu |l easingu netto, kt -8500 0t knogie ymowngkm; e S1 i gy r
Il ok al niemieszkalny nr 3U znajduj Ncy sifawt dSdiynk

przedmiotu | easingu netto, k't - 5080 00t rzayn yp oo kkrueg $liieg yu nr
lokal niemieszkalnlnr znaj duj Ncy si i w budynku pogoUonymA w War
przedmiotu | easingu netto, Kkt 7500 00t rzayn yp oo Kruea Sliied yu nm

CP Propertyspo . 0. 6p&kSPV20)

f
f

lokal niemigsza | ny nr 3 znajduj Ncy sifi w budynku pooUonym
wraz z udziagem w nieruchomoSci wsp:-lnej ,600 wajr;t oSc
cztery |l okal e neemi evs zbkuad ynrek uz npag dauj oNncyem w Szczecir
o powierzchni (i) 99 ifii) ok. 239,4niii)) 199,44roraz (iv) 200,4mr az z wudzi agem w nieru
owartoSci przedmiotu | eadmu@u mnEtto, kt-rN strony o

dwa |l okale niemieszkalne znajduj Nc e-7®powierzehniddal 8y n k u
meoraz 2572%wr az z wudziagem w nieruchomoSci wsp-lnej, (
okr eSKHiBOPyy ;na 4

l ok al ni emieszkal ny nr LU3 znajdujNcy sifn w budy,]
opowierzchni283,3wnr az z udzi agem w nieruchomoSci wsp-lnej,
okreSBirgys508 7§;

lokalhemi eszkalny nr 1 znajdujNcy sifi w budynku pogoU
wraz z udziagem w nieruchomoSci wsp-Ilnej ,000 wajrtoSc

CPPropertyspo . 0. 6p&kSPV30)

il

prawo uUytkowania wieczystego gruntu pogclaanego w
zdwukondygnacyjnym budynkiem niemieszkalnym wraz i
netto, kt - naN6557t0r0o nzyg ;okr e Sl i
l ok al niemieszkal ny znaj duj
e, wraz z wudziagem w nieru
4635900 z 4§ ;

gy
Ncy sifi w budynku pogdo0
chomoSci wsp:-lnej, 0 wa
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1

lola | niemieszkalny nr 1A znajduchyA sin w budynku p
2185 wraz z wudziagem w nieruchomoSci wsp-lnej, o W
1609000 z g ;

CP Propertyspo . 0. 6p&kSPV40)

1

dwa | okale niemieszkalne znajdujNce sifi w budynku
opowierzchni odpowiednio 53,Ban53,4hwr az z udzi agem w nieruchomoSci
leasingu netto; kit N st r o n §42600k0r ezS§l;i §y na 1

nieruchomoS8i gruntowa w Chedmi e2wrap z jdAmndyignacyjhymo ws k i e
budynkiem handlews § ugowy m o poo ww aerrtzocchenii  porlzSe dyimi ot u fHaeasi ngu
4242000 z g ;

| ok al niemieszkalny nr 111 znajduj Ncy sifn w budynk
335me, wraz z udziagem w nieruchomoSci wsp-lnej, o w
4100000 =z 3§

lokal niemieszkalny o powierzchni 2/53wr az z udzi agem w nieruchomoSci \
0 powierzchni 163 wraz z jednokondygnacyjnym budynkiem o powierzcAnw 158 an  z infrastr
towarzyschN pogoU/\tDriech&/SSoo@rgac&gZoAlvlle Walzryo SAd i 16D, 0o\
netto, kt-rN stiB32mYy gNcznie okreSligy na 3

|l ok al niemieszkalny nr 11, znadKdoj WNcypszy wl buWygpgk
opowierzchnil® n, wraz z udziagem w nieruchomoSci wsp-lnej
okr e SBE8x0y0 nzag ;1

Il ok al niemieszkalny nr 1B, znajduj Ncy sifn w budynk
152m2, wraz zwi agem w ni eruchomoSci wsp-lnej, o wartoSci

2353000 z 9§ ;
prawo uUytkowani a wieczystego gruntu pogoUonego w

opowierzchni 62G wraz z prawengva S h 0 Sc i znajduj Ncego sifn na& tym gr
owartoSci przedmiotu | ea&70MdPu zrget t o, kt -rN strony o
| ok al niemieszkalny nr 24, znajduj Ncy sin w budy
opowierzchni 227,2wr az z udziagem w nieruchomoSci wsp-lnej ¢
okr e Sr82300 nzagj ;2

Il ok al niemieszkalny nr 2, znajduj Ncy sifn w budynk
165,7*wr az z udziagem w nieruchomoSci wsp-1lnej o war |

1791300 z 9§ ;

CP Propertyspo . 0. 6p&kSPV50)

f

a) l ok al niemieszkal ny nr 12, znaj duj Ncy Isti fir eng ob u
wgasnoSci N zwi Nz an?g6/13340s1t0 uwdkez iwasgp - v@m/g)asmlocé&di nd eruch
b) | ok al niemieszkalny nr 13, znajduj Ncy sifn w bu
wgasnoSci NidzwiaNjz awn QdyRSdtskit® S avie Wa p - @w@asnoéci ni eruch
o wartoSci przedmiotu | 689 D@Agmgnetto, kt-rN strony

Il ok al niemieszkalny nr 1, znajduj N@P,sizinkw-bedypnkg.
zwi Nzany | est 80013340ald wvew ywssopk ajSwgiasho Sci ni eruchomoS$S
o wartoSci przedmiotu | ea8bDagagnetto, kt-rN strony

Il ok al ni mi es zyk asginiy wrbljch}SnkLGpaqgjmlpd\Ircym we Wrocgawi

k

e
go wgasnoSci N zwi M#MHO0P 0) e ve wdpi & & J avs nwoySscoi

kt -re X 01§
Wrocgawiu, o wartoSci przedni2@@t0® lzggasi ngu netto, Kkt
a) |l okal niemieszkalny nr 106, znajdujNcy sifn w buc

z kt-rego wgasnoSci N zwbINE0@OMOY jwees twsypd zjiweidp swo &g s ok
Wr ocgdawi u bo)s z Niadyz D 8183 8 /wlgth ws p- gwdasnoSci gdrok@d u n
wi el ostanowi skowego, znaj duj Ncy s185wez Wkbcawod uwj
zwi Nzany jest (WEZ000P Ow wey svako Fawiai3 aB&c Wr o¢ a wic i 0 mc
przedmiotu |l easingu 261d00Dozgkt-r N strony okreSligy r

lokal niemieszkalny nr 1 AAO0, znajduj N8y siktwréacd
wgasnoSci N zwi Nzany830j06 80 wdziwad-  gwivysmkdSici niler uc |
wartoSci przedmi otu | ea%®0MdPu zrijett o, kt-r N strony ok
|l okal niemieszkalny nr 1 ACO6, znajdujNcy sifi w buoc
wgasndNoziadyzyest uddDiodDg we wspPolow§aisn®SEti1hi eruchon
Wrocgawiu, o wartoSci przedmiOoOtOu zlge;asi ngu netto, Kkt
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1 lokal niemieszkalny, znajdupNzy si i Habuzdya@&skipejol
zwi Nzany jest O0@Di avg pwawy eokdJy¢ciko&ahla wieczystego
wartoSci przedmiotu | ea@32M@Pu zget t o, kt - -r N strony ok

CP Propertyspo . 0. 6p&kSPV60)

f nieruchomoSi gruntowa zabudowana pan\ivaarsti@ﬁctiamprzzvednri
|l easingu netto, 53400 Nzgtrony okreSligy na 3
1 a) lokal niemieszkalny, styardwvi Nc ybuadrnikbun p onjioeldrongym

Raj skiej 4 ACO,VZ kt - rego wgasnoSci N zwi Nzany jest
ul . Raj skie] 4 ACO w GdaGEsku; b) | ok ayl sniife mi elswedkyar
pogoUonym w GdaG@Esku, przy ul. Raj skiej 4, z kt-re

wsp-gwgasnoSci ni eruchomoSci w Gda@EsKku, 81330 rt oSci
z9;

1 prawo ualywikeovzaynst ego gruntu pogdgoUonego w ISBMNgowi e,
wraz z prawem wdgasnoSci znajduj NcegoosiwarnaScympge
|l easingu netto, 646800g:N strony okreSligy na 2

1 prawo uUytkowania wieczystego gruntu pogodwamego w
zprawem wgasnoSci znajduj Ncegd06sh nonawattymSgirupczz edim
netto, kt JryNaB&too nzyy ;okr e Sl i

1 prawo uUytkowania wieczystego dw-ch dziagek gruntu
powierzchni 56 mr az z prawem wgdasnoSci znajduj Ncego sif r
owartoScil eparsziendgmi onteut t o, 336200 Nzt rony okreSligy na :

1 prawo uUytkowania wieczystego dziagki znajduj Ncej
wgasnoSci znajdujNcego sifn na tym teoefiaswi budypnlgwNc
wartoSci przedmiotu | eal83m®Pu zgett o, kt-r N strony ok

1 prawo uUytkowania wieczystego dziagki znaj duj Ncej
prawem wgasnoSci znajdyhﬂuequooébﬁJomagotypnrztyeruelniicey

War mi EGskim, o gNcznej wartoSci 628& @ ma Pt u | easi ngu

Wszystkie ww. umowy zostagy zawarte wedgugptwzorsyp,o sktb-
Umowy te zawierajN nastfipuj Nce postanowienia okreSlI aj
na rzecz finansujNcego 120 miesificznych rat | easingov
anui t etowej okreSlonej w umowie, przy uUyciu obowi Nz
powi fnkszonej o stagN marUn, wartoSci bieUNcej przedmi
Ustanowi one z casbteazipyi ecaenmaujwiceer zyt el noSci przysguguj
blanco; iegdnomocni ctwo do dysponowania rachunkami bankov
rachunku operacyjnego korzgysvpjolfegadwzeniodze poteart
korzystaj Ncego; (v) pegnomocnictwo do rachunku oper ac
cesja wierzytelnoSci wy ni k laigottke wandwiona nauwskazanyah avj umawie i dz
ni eruchomoSci ach (do wysokoSci wskazanej W poszczeg
wierzytelnoSci zZz tytugu czynszu najmu oraz czynszu
ktk rych przedmiotem bndzie | okal bAndNcy przedmiotem urm
trybie art. 777 kodeksu postfipowania cywilnego do za
wskazanej wunpwsEml.czeg:- |l nych

W przypadku mi
stosowanej
m.in. wNaows
gNcznN kwot

ny warunk-w refinansowania finansuj Nc
d I
h
n
wszczncie po
z
&

z a

o obliczania wysokoSci rat mi esi icznych.

npmuzypadkach: (i) gdy korzystajNcy zal ega

r-wnN wysokoSci dw-ch rat | easingowych;

sewWe@@wano ai upawgad®ica zgoUenia wniosku kor

N ni 0O wysokoSi jednej raty |l easingowej;
a korzyse@o Nzgbeipi eecz emioav. r-wnowa

kwotn winks
Zzabezpiecze

W zwi Nzku z zawarciem powyzZds oyc lepkSROGROPeapengy EP. Pz

spk, CP PropertyypkspCPzPpooper ( AfkfQPBrOgp or. toy  @BpkBazdd.)o. (
CP Property smkjakookapu{ANBpVeaawar jy z Raiffeisen Le:

zobowi Nzuj Nce do przeniesienia wgasnoSci nieruchomoSc
zobowi Nkaw j plcyehi esi enia wdasnoSci, po upgywie okresu
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korzystajNcego (kupuj Ncego) wszelkich zobowi Nza® wobe
zobowi Nzany do pHNzegbegikepiua Nnegkor wgasapSci nieruch
|l easingu, a korzystajNcy (kupuj Ncy) bndzie zobowi Nzan

GNczna kwota finansowaenaisa npgo zPyosl ksaknae gSoA ozd tRyatiufgfue i psoewny U
daty ur ucho2ni e9n6ida 0S7r8o,ddk4- we,ur o oraz 5 024 600,00 zg§

16 INFORMACJE OSDBH TERAEZL OAWI ERSRPERTDW
IOSWI ADCZENHGECBHB UDZI A

16.1l nf or macj e dotycznce oSwiadczeome ek

W Prospekcie zamieszczono dapefEt 31 g/yudnyanrz@tlachomwﬁ
wybranych nieruchomoSci oraz wycenN nieruchomoSci, kt
wrzeSni § AR®Adr tr . Emmersonad) . Raport oEmmgr ssoproa zNda ooy
niezaleUnego rzeczoznawcisp.maj Nokowego sEmmei §d8n wEWal s
stanowi 7Zdo gilNejszegoi Pkospeitmme r son dokonad wyceny zgodnie z
TEGoVA r az pol ski mi standar dami wycen Pol skiej Federac
zawarte w Prospekci e, dotyczNce wycen nieruchomoSci
interpretowal w zwdaNzku z Raportem Emmer so

162l nf ormacj e uzyskane od os:-b trzeci
Informacja o ¥r-dgach danych pochodzNcych od os-b trz

Informacje zawarte wzRichpebostadyzysk&Faergoe pmanwin-ima er
fakty, kt-re sprawi gyby, Ue powt-rzone informacje bydg

17 DOKUMENTY UDBSDOPWGODNDU

Nastfipuj Nce dokumenty bnrndN udost i Pmodpeki e fordelktrqniozhe] i ¢ z n e j
na stronimternetowg&mitentéhttp://inwestor.capitalpayk.pl/

1 Statut,

f r egul ambrazRegdamin RatlyNadzorczej,

f  skonsolidowane sprawozdanie finansowe EmiteBtawa 281z z opi ni N bi egJego r ewi
f skonsolidowane sprawoi finansowe Emitentaza282mnz z opi ni N biegdego rewi
nadto w okresie waUnoSci Prospektu w siedzibie Emit
I Ndu historyczne informadjednfyiciharsowe kE npibtreontoakyl e2jo
port z wyceny nieruchomosSci Grupy na dzie& 31 grud
a

z wycenN nleruchom080|,~ kt-re Grupa0 nvarbyeg’;@mivxq 02kO0r 1
przygotowany przez niezaleUnego rzeczoznawci maj Nt kow

o—~s5 T

0
g
a
r

W terminie waUwodkriesAreoslp2kmiuesitjcy od dnia zat wieroc

Programu Emisji Obligacjdotjchia wyemitowania podstawie Prospekts z y st ki ch Obl i gacj i w
Programem Emi sji Obligaciji przed dniem upgywu 12 mie:
dzi e n a s tniNigiszProspekiveas nlanywj aktual i zuj Ncymi jego treSi b
wi adomoSci w formie e | e kBmiteata(http:/dnwestor.capitalpayksl fr eornu jeN c ie iy o e

(www.noblesecurities.pl).
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C Z i Y6 DOKUMENDEERTOWY

1 OsOBYODPOWIEDZIAEN

11 Wskazanie wszystkich os-b odpowi ed:

Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w niniejsz
1.2 OSwi adczenia os-b odpowiedzial nych

OSwi adczenia os-b odpowwemizniaéjnyzymzRBr 0 g @k anae | 20 < taav
Prospektu.

2 CZYNNIKI RYZYKA

Czynni ki ryzyka zostagy przedstawione w CzfASci I'l Pro

3 PODSTAWOWE INFORMACJE

31l nteresy os:-b fizycznych I prawnyct

3.1.1 NobleSecurites

Of eruj Ncym, Agentem ds. PgatnoSci (do czasu zareje
zarejestrowania Obligacji w KDPW) oraz DoradcN Finans
adresem: ul. Przyokopow@B208 Warszawa.

WysokoSi wynagrodzenia OferujNcego skgada sifn z czhn
uzal eddhiwineal koSci Srodk-.w jakie Emitent uzyska z Ofer

Pomi ndzy dziagani ami ww.l i &g -olistoihymEmaczenan@fartg. ni e wy st hipuj

3.1.2 Forystek i Partnerzy Adwokaci i Radcowie Prawni

FORYSTEK & PARTNERdWokaci i RadcoRiawnjakod or adca prawny Emitenta otrzy
ze Swiadczeniem usgugemirawRychp dlottycrziNeyalhe Gppeoraddgo

doradcy prawnego nie jest r-wnieU uzaleUnione od wiel
Pomindzy dziaganiami ww. os-b i Emi tdaOferty. ni e wystninpuj
32 PrzesGanki oferty i opis wykorzyst e
Cel emi sji Obl igacji nie zostag okr eQdtaeczyych Warerkkacre mi s j i
Emisji Danej SeRir zy zagoUeni u, @reu ERisji Qblgacii wyemitujeaobiigacjé do Fhakeymalnej

kwoty 10000000 z§d (sto milion-w zgotych) i Ue wszystkie te
wyni osN ok. 2,7 mln zg§ (dwa malkwatya swegewswtnetytso nwy
zg (dziewinldziesi Nt siedem milion-w trzysta tysificy
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4 INFORMACJE O PAPIERAC WARTOSCI OWSWANYCHO ALER
DOPUSZCZANYCH DO OBR

41 Podst awowe dane dotyczhce papier - - w
dopuszezanych do obrotu

Na podstawie Prospektu w ramach Programu Emisji Obligacji zgodnie z art. 9 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach oferowanyz
do 1 000 000 (sgownie: | edwanritmmw$hiimal)n @ bjl é dyraejjsto O kzlwiy & djg
zgot yllbwaratao ST nomi nal na wswramadhiProgram@Bniisji Qhéigagiii z y mi 4 » w@ &
uplasowania wszystkich Obligacji oferowanych w ramach Programu Emisji Obligagpp00nhiesieA@ ( st o mi |
zgotych).

Emi tent podej mi ecelumii ezwijoce ndri aGamreisa r acj i Prdspakta j Seri
Obligacje nie sN oznaczone przez KDPW kodem | SI N. N a
przez KDPW kodem ISIN.

42 Pr zepi sy prawne, na mocywlatr {oegch ozac

Obligacje emitowane sN na podstawie art. 9 pkt 1 Ust
Publicznej antB&a2 Ar . KBEBWSEwWI1Sp:- ek Handl o

431 nformacje na temat rodzaju I f or m
lub dopuszczanych

Obligacje bndN obligacj ami z@pkfygac|j @maniodChligadjewaba zpi
Dniu Emisj.i Ewidencja Bdhi papms ad@owi edzialnym za prowadze
SecuriieS A z siedzi bN w War sz.awdnmi,t eprtz yp oud & jcnyi eP rnziyeozkborpdonwes
danej Serii Obligacji w KDPW zgodnie z art. 5a ust. @Uktmejach oraz art. 5 Ustawy o OBrocech wi | N r ej es
Obl igacji w KDPW, tj. ich ddgmazyeciial pamicprowadzdmpa i ig@a$ ¢ i
przeKXr aj owy Depozyt Papier-w WartlbiScy oWyicRUBSdejz 4iedzilt

Obligacje emitiowane w ramach Pregagriamu i Bimios jdio pQubslzicgzae
na rynku regulowanym.

44 Wal uta emitowanych papier-w wartoSc

Wal ut N Obligacji jest zgoty pol ski.

45 Ranki ng papiSeri-omwywah of er owanych | u
Zobowi Nzania wynikajNce z Obligacji danej serii stan
zobowi Nzania Emitenta, kt-re bAdN r-wnwamwi a apmamhndaye
w zakresie realizacij.i zobowi Nza® z tytudu Obligacij.i
Emi tent a, bndN r-wnorzndne w stosunku do wszel ki

ini epodpor zoldkowawiy bl ha fEeg

46 Opis praw, wGncznie ze wszystki mi

zpapierami wartoSciowymi oraz proce
Obligacje emitowane w ramach Programu Emisj.i Obl i gac|]
Obligacje wszystkich Serii bAadN uprawniagy wygNcznie
WartoSci Nominalnej.
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$§wiadczenia pieniiUne z Obligacji bAdN spednione na r
Zazobowi Nzania wynikajNce z Obligacji, Emitent odpow
wyni kajNcych z Obligacji wynosi 10 | at.

Zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjathbh w przhy
zobowi Nza® wyni kaj Ncych =z Obligacji, Obligacje na U
cznSci, w jakiej przewidujN Swiadczenia pienifnUne.

Zgodnie z art. 24 wust. 3 Ust aowemuwykDdowiiz gneero ptwaccia likwidadjil i g @
Emitenta, chociatbey pastdlpedDzi e®& Wykupu

Prawo do wykupu Obligacji

Emi tent wykupi Obligacje danej Serii w Dniu Wykupu,
OfertyDanej Seri Ponadt o Emitent jest uprawniony do wczeSniej
Emisji danej Serii Obligaciji.

Wy kup Obligacij.i nast Npi w Kwocie Wykupu, tj . za kwc
podmi otywhb®®dNi gat ar i uszami w Dniu Ustalenia Praw. P

Odsetek naliczonych do Dnia Wykdgp@ z hiud odpowi edni o giNa.zWé 2zeSni ej sze

Szczeg- Jowe zasady dotycgBezegwywWwyRup©ObDbhagptjior ws k av
Warunkach Emisji oraz w Ostatecznych Wabdeltgebligacji Danej Serii.

Swiadczenia z tytuGu odsetek od Obligacj.i

Do dni a, w Kkt -rymstObnNgaajej eaatnreg wesiead wt KDP§U wOkleil & a
dokonywane biAadN przez Agenta ds. PgatnoSci w drodze
przez Obligatariusza ,najreyfrcizes)jm w nBveisut oW stga Iwairhiak r Blar
wskazal rachunek bankowy do obsgugi. SPiaatiddcorSeddd kwo nnyowraenr
jedynie na rzecz Obligatariusza, kt-ry na koniec Dni
dniu rejesta c j i Obligacji danej seri.i w KDPW wszystkie pg
poSrednictwem KDPW oraz podmiot-w prowadzNcych Rachu
Sponsora Emisji zgodnie z Regulacjami KDPWy at no Sc i bAdN dokonywane na r zec:
Obl igacji sN zapisane na Rachunkach Papier-w WartoSci

Dniu Ustalenia Praw.

Szczeg- gowe zasady dobtlyiogzaltgd pumpektazea$ei sAN twy t Rigdist a w
Ostatecznych WarunkatdrtyObligacji Danej Serii.

Swi adczenia niepieninine

Zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emi sj i z Obligacj ami
4.7 Nominalnastopar ocent owa i zasady dotycznc
Obli'gaprqc«mtomsarﬁ/edgug zmi ennej stopy procentowej . Kwoty

wygNczeniem tego dni a) do Dnia Wykupu Warbkan@nsp owi e dni
(wgNcznie).

Kwota Odsetekabl@na jest odrhnbnie dla kaUdego Okresu Odset ko

Obligatariuszowi w kaUdym Dniu PgatnoSci Odsetek z
obliczanej zgodnie z nastfpuj Ncym wzor em:
LD
KO=N3SP? —
365
gdzie:

AKOc¢oznacza Kwotin Odsetek od jednej Obligacj
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ANO oznacza WartoSi Nominal nN;
ASP¢oznacza zmiennN stopfi procentowN, na Kkt
powi nkszona o Mar Un;
ALD¢oznacza | i cQkise Odsetkowym; d any m
po zaokr Ngleniu wyniku tego obliczenia do najbliUszeg
Kwota Odsetek od Obligacji obliczona bfAidzie przez Emi

wMW WIpROR.I uStop

Oprocentowanie zmienne wustalanerbaod
ok godziny 11.00¢C

WI BOR publi kowane sN codziennie
(http://reuters.pl/tr/quotes/wibor)action

nte
ogo

Stawka referencyjna do obliczenia oprocentowania Obligacji zadtaciemus w nast Apuj Ncy spos- |

i okogo godziny 11:00 w Dniu Ustalenia Odsetek E
i w przypadku, gdy Oggoszona Stawka Referencyjne
zwgoki, do BankbdanRefstepygyjpmpclkendowe] dl a dej

wskazanej w pBtOstatecznydWa r u fertyDaneSeriioferowangjr zez kaUdy z tyc
Referencyjnych g§g-wnym bankom dziagaj Ncym na
odrze eni u dw-ch skrajnych not owa G, stawkn refer
przez Banki Referencyjne, pod warunki em, Oe

procentowe, przy cZyin e S1 i bndzibé diz oe k on ae diugimgls midjsrd pon a
przecinku (a 0,005 bndzie zaokr Nglone w g-rif);
i w przypadku, gdy stawka referencyjna nie moUe
referencyjna zostanie wustalona na wOkesico mi e 0 ¢
Odsetkowym bezpoSrednio poprzedzaj Ncym dzieE u
Po obliczeniuKwatyl s et ek Emi tent zawi adomi Agenta ds. PgatnoSc

o wysokoSci Kwoty Odys ezt etky tzuag ud aQibyl iOgkar cejsi Oddasreetjk oswe r i i

W okresie od Dnia Emisji danej seri.i Obl igacji do dal
zmi any Oggoszonej St awk i Referenityj ©Odbjni ¢ mbStapko®ggaey
Referencyjnej bupegllacheejowmo Sini Oklnii gacj i, tj. posiadac

ni Usze ni U zakgadane wpgywy =z tyt udwiRetedrsghspokoduipd Obl i
wzrost e rtdhdligaejp Sci

48 Dat a zapadal noSci [ ustal eni a w
zprocedurami spGaty

Obl i gacj e bidN wykupywane w Dniwu Wy kupu l ub w dat e

Podst awowwdEnisji@aligagin X - t yt ugu wykupu kaUdej Obligaciji w

wczeSniejszego wykupu Emitent zobowi Nzany jest do dolk

wykupu Obligacje ulegajN umorzeni u.

4.8.1 Wc z e S ywylaip Qbligacji na wniosek Emitenta.

Emitent ma prawo wczeSniejszego wykupu wszystkich

wykupu Emitent zgodnie z postanowieni ami Podst awo
wez&ni ej szym wykupi e, w kt-rym okresSli ' iczbn ObI I
wczeSniejszego wykupu. Dzie® wczeSniejszego wyku
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powi nien dokonal zawi adamieeng-a¥fnd ejvc nmé Inireg s39m (v
zako® zeniem Okresu Odsetkowego, w kt-rym ma nast
przez Emitenta powyUej moUe podlegal redukcji w w
LOPW
LO=WOQOs?
WWO
przy cgm:
AQ oznacza | iczbn Obligacj.i posiadanych p
wykupowi (zaokrNglonN w d-§ do jednej C
AVOD oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza.
AOPW oznacza ljiiczpdidlCbdajghacych wczeSniejszen

kt-rym mowa powyUej.

AVW® oznacza wszystkie niewykupione Obligacje

JeUel i w wyniku zastosowania powyUszego wzoru okaUe
bidzie mniejsza niU liczba Obligacji oKkliczh& Olbigagich w z
posiadanych przez danego Obl i gatzaroikuasNzgd -offodloe g @jdNe@y c K
bridzie padkzegaiu »pwijteden poczNwszy od Rachunku Oblig
Obligacji do Rachunku Obligacji, na Kkt -symnmapws&nhar
gNczna liczba Obljisgaemjui wydkdlpegvd| Nbdiad zw ez zBiadonegniul i czbi e
WczeSniejszy wykup kaUdej Obligacji nastNpi przez za
liczone do daty wczeSni ejdsaztekgoowywyhk kpous z(tw dwWN cczzryi ep)r obwel zz |

482 WczeSniejszy wykup w przypadku wystnnpi

4821 Podstawy wczeSniejszego wy kupu prze
Obligatariuszy.

KaUdy Obligatariusz mole ,pi pepmmzezgn dasvi ardozand reind aE mi tt een
uprawni aj Ncego Obligatariusza do z§oOmigatarmszr a&kkago | WH
przy dogoUeniu naleUytej st araremd®ci om-kdgd rwyay snoava, pion
Ue takie zdarzenie nadal trwa, UNdal wczeSniejszego v
zobowi Nzany bndzie Obligacje wskazasnteNmi éNida nk tu- rwe gtoel
zdarze® wskazanych poni Uej :

1) Emitent zgoUyg do sNdu wniosek o oggoszenie u
jeOel i Nd oggosi g upadgoSi Emitent a;

2) wydane zostago przez sNd opopsotdajniiotwei emd st aog al i ukew
Zgromadzenia Emitenta o | i kwi graeoigsieniu Bigdzibye nt a
Emi tenta za granichn;

3) wydane zostago prawomocne orzeczenie W spra
rozwi Nzani a Emitent

4) akcje Emitenta zostagy wycofane z obrotu na ry
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5) Obligacje zostagy wycofane 2z obrotu na ASO Ca

tego systemu obrotu;

6) Wska¥Fni k ZadguUenia Nettol2Grupy w Dacie Badani

7) Jehost kowy WskaFfni k ZadguUen03 Netto w Dacie B;

8 Emitent wyemitowad obligacje o terminie zapac

9 Emitent wypgaci g dywidendn | ub dokona skup
i

Obligacji, chyba Ue Srodki pozyskalgaeji z emi sj i

u al
sensie ekonomicznym przekaUe Srodki pieninUne
biidN pochodzil ze spyzE&hatenpazedod podmi ot uzniC
Emitenta dowolmiegr uzc hroanotSicp uj NEcuyrcohc ent 818 m Al f a
Warszawa), EurocentiBeta, Gamm& Delta(Al. Jerozolimskie 134,808 Warszawa), Royal

Wil an-w @ulr.- gKIPirmgygzak kowej , War s z aw#39, Rac (s
Warszawa), Warszawa Sobieskiego (ul. Sobieskiego 604, OQvar sz awa) , Art Nor
51/53,08 41 War szawa) i gNczna kwot a wyGska zadh ya&h%
r-OUnicy pomifndzy cenN sprzedaUy nieruchomoSci
zabezpieczonego na nieruchomoSci bfdNcej przec

10)Emi tent |l ub sp-gki z Grupy Kapitagowe]j Emi tent

(i) udzielifgy HobudpbewehNzagyako poUyczkodawc
osobie lub jakiemukol wiek podmiotowi spoza Gru
(ii) wudzieligy lub zobowi Nzagy sifi do udzielert
zobow Nzania |l ub dgugu jakiejkolwiek osoby 1lub
Emitenta,

udzieligy lub zobowi Nzagy sifn jako =zot

nego typu |jak porfinczendguogw sjtaliuemjkluo | dva
gokol wi ek podmiotu spoza Grupy Kapitagowe

-z wygdgNczeniem poUyOotwaedgo Mudenm Bdwaep Fabryki Nerblmad a ¢ j i
poUyczki tapy nkwotpy z2&0 a@@0 zjgNc ewg oo kproe ss ceb ikea Uddo
kalendarzowego, poczNwszy od Dnia Emisji,;

11) w przypadku wyemitowania po Dniu Emisji przez Emitenta jakichkolwiek obligacji zabezpieczonych |

aktywach nal eUNcych do Emitenta | ubanpda mi ot - w
tych obligaciji nie zostago ustanowione r - wWnor z

12)Emi t ent rozpoczNg wdgaSciwe roboty budowl ane n

00841 Warszawa) przed dniem zawarcia umowy kredytowej na fikamsowanie w b ud o wy

inwestycji; przy czym za wgaSciwe roboty budov
0] wszel kich prac rozbi-rkowych;
(i) prac konserwatorskich QOtycchych obi ekt
demontaUem i konser wacj Nryknbdasbing,pn or az wypos
(iii) prac zwi Nzanych z poszerzeniem ul. Prostej
(iv) wyci nki dr zew i krzew- w;
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(v) zabezpieczenia budynk: - w;

(vi) wytyczania geodezyjnego obiekt -w w terenie
(vii) wykonania niwelacji terenu;

(vii) zagospodarowania terenu budowy wraz z budo

(ix) budowyi przebudowy element-w infrastruktury
oraz placu budowy.

4822 Podst awy wczeSniejszego wy kupu prze

Obligatariuszy za zgodn Zgromadzeni a

KaUdy Obligatariasenimo UEmi tpomptrawiz pioséemmego zawi ad
zdar zeni a uprawni aj Ncego Obligatariusza do zgoUen
Obligatariusz uzyskagdg lub przy djong oodemajuScniau ezldyareze
mowa poni Uej i pod warupnkzemNddle wakeé &nizadpzzeqid ewyn
takiego Obligatariusza Obligacji, a Emitent Zzobowi
wykp i 1, na skutek wystNpienia kt-regokolwiek ze zda
Obligatariuszy podej mi e, w powyUszym terminie 60 o
bridzie stanowil pobdstgawrardwsGNdavcizee Smrizgszego wyku|
1) Emi tent dokonag transakcji, w ramach pojedy.]

ni epowi Nzanych transakcjach, zbyci a l ub rozp

wartoSci przrekwaNdzay NeckSkiwort® Kapitag-w Wjas
nastfipuj Ncego po sobie kolejno roakwarunkagh endar :

odbiegaj Ncych, na niekorzySi Emi tent a, od war
czasiew zwykgdgym toku dziagalnoSci, a zbywane ak!
rynkowej nie zostanie (zostanN) zastNpione i
zbl i Uonej wartoSci rynkowej ;

2) zai stniagy przesgankmi teéot o,gfpszgnicazympafNosSnr
przeterminowanych i wymagal nych zobowi Nza@ Er
30000 000 z¢g,;

3) wierzyci el l ub wierzyciele Emitent a, zgo Oyl i \
taki wni osek bndzie bezzasadny i w terminie 3
Emi tent podejmie czynnoSci maj Nce doprowadzi i
odrzucenie | ub oddal eni € dii edldniaeogzymanianprzezsEknitentan a s t |
takiego wniosku (przy czym postanowieni e 0
prawomaocne);

4) podjnte zostady przez Emitenta dziagania wymag
zgoUerkiue Iwrbi opsr opozycj i al bo zwoganie Walnego
Emi tenta ukgadu z jego wierzycielami;

5 dokonano jakiegokol wiek =zajhcia na kwotn pr zc¢
Grupy Kapitagowe]j BEmomecnagonat yptoudjsut a wir @ wnperg
zabezpieczenia sNdowego |l ub egzekucji w stosurl
Emitenta i zajnfAcie takie nie ustago w terminie
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6) na skut ek pr awo mo c acgngch deoyrjiz minigr@Eyjnyichu Klub desyizjia t
admi ni stracyjnych, kt - rym nadano rygor natych
zapgaty gNcznych kwot przekraczaj Ncych 30 000
wymagal noSc

7) jakiekol wiek ZadgduUenie Finansowe Emi tenta |
przekraczaj Ncej r-wnowartoSi 30 000 000 =zg, N
skuteczny zostadgo postawi obhermi séemnwwypamaalanh o$
ZadguUenia Finansowego z powodu zaUNdania wcz
wyni ku wystNpienia przypadku naruszenia (dowo
usunincia takisepggoatnya)r.uszeni a (w tym

c
=N

4823 Procedura wczed8Sniejszego wykupu na

W celu dokonania wc zeg8dni¢ & pks 4.82glolub pky. 4.8.p.2) Obldatiriosay c j i

Emi tent owi (z kopi N do Depozyt apoirejestaa OligadiwaKDOPAWEC e g 0
kopi N do Depozytariusza prowadzNcego Rachunek Obl i
Obligacje) pisemne UNdanie wczeSniejszego wykupu
ppsiadane przez takiego Obligatariusza stajN sif wy
ONdani a,wskadujee dqndg podstawn UNdania wczeSniejsz
wczeSniejszego wykupgpWNdapnraz w¢zePnideoj stzalgioegwy kupu

Depozytowe dotyczNce posiadanych przez danego Obl i
ONdani e wczeSnieejmsi zneego waydknwpSw i ( zdo  dnied . wol ezSwiiNezjksu
zgoUeniem UNdania wczeSniejszego wykupu Emitent zo
zgoUyg takie UNdanie pgatnoSci Kwot Wykupu takich
narosgycahe Imi @jns megvc wykupu bez dodatkowych dziagad

4.8.3 Likwidacja

W dniu otwarcia | ikwidaciji Emi tenta Obligacje staj
zapgacil kaUdemu Obligatari usjziowwr avz ty mnamo sg Kmwiot gd
dnia rozpoczhnci awkeiaegodnfds ew klotwergyom (nast Npi o ot w
otwarcia likwidagjif N¢.z ni e

49 Wskatni k rentownosSci

Podstawowym wska¥ni kidendnri emt cEwmi os§di j@bslti graecnjtio wnrozSd n
owysokoSci stopy zwrotu z inwestycji w Obligacje w sk
sifn ze wzoru:

m* KO
R, =——*100%
gdzie:
Amd oznacza |iczbni Okgedsokuw Odset kowych w oki1
AR oznacza rentownoSi nominal nN;
ANO oznacza WartoSi Nominal nN;
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AKO¢oznacza Kwoth Odsetek.

Wska¥fni ki em mi @rlzNgcaycn ir ebnitdoNenyochil pr zedmi ot em obrotu w

Informuje on wy s o IstopSzavriotu z inwestycjiObligacie w skattkuna rynku wt - r ny m. Rent
Obligacji oblicza sin ze wzoru:
m* KO

=—*100%
R, =" 6

gdzie:
Amd oznacza |liczbin Okres-w Odsetkowych w oki
AR oznacza rentownoSi bieUNcN;
APO oznacza cenfin rynkowN Obligacji;

AKOO Kwotn Odset ek.
Obliczeni e pr OyligatjiwOloesieoia WykuptcolMniowSec ij est za pomocN wzo

i[a KO+ (N - P)]

Row =

0,5* (N + P)

gdzie:

ARO oznacza rentownoSi w okresie do Dnia Wyl

Anod oznacza |liczbin Okres-w Odsetkowych do D1

APO cenn r gligakjipwN O

AKOodoznacza sumi kwot odsetek od Obl i gac pwdo

Dnia Wykupu;

ANO oznacza WartoSi Nominal nN.
Nal eUy z 3 ewa @i |, Ue dokgadne obliczenie er&NtygwnkSceis
Odset kowy dl a Obligacij.i oprocentowanych wedgdgug zmienr
oprocentowania Obligacji, kt-rym jest Oggoszona Stawk

410Ws kazanie reprezent acj iarptooss caidoawyzcyh

Emitent nie zawierag i nie przewiduje zawarcia umowy

4.11Podstawa prawna emisji
Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie
1. art. 368 KoHeksartSp-J2k AMahdl owych,

2. art.9 pkt Ustawy o Obligacjach,
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3. art. 3ust. 1iart. 21 uststawy o Ofercie Publicznej,

4. Uc h wa4®201% Rady Nadzofepgjenta zdnla0 pa¥dziernika 2014 r. w pr
na zaci Ngnifncie zobow&Nzania w formie emisji obli

5. Uc hwaoiy/¥0/201Z ar z Ndu E miOt epnat¥ad zzZi ed miis&ka 201 4Pragram W pr zZ e
Emisji Obligacji oraz

6. Uc hwaORNo20Z ar zNdu Emik epma B@Ailddrnniiakaw sprawie przyj
War unk - w BEmius jQOstoartaezc zwizych War unk .- w E mizmignioneDan e j S
nastfipnie UchwagN nr 1/11/2014 ZarzNdu Emitenta z

PodstawN prawnN emisji Obligacji poszGi.zeg-lnych Serii

4.12 Spodziewana data emisji

Intencj N Emitenta jest aby e mErmigji®@bligagizs wNgzieja Swrli V Owa
roku.

4130pi s wszystkich ograniczeom®e Ww S wWo
wartoSci owych

Na podstawie art U8 t awy o Obl i gacjach obligacje moUna zbywal |j

ZbywalnoSi Obligacji jest nieograniczona.

414l nf or macj e na temat potrncania u ¢tr

Zawarte w niniejszym Prospekcie infdat hawe¢, ppeatzk onag
og-lny, selektywnie przedstawiajN poszczeg-lne zagadn
inwestol. nwest orzy zainteresowani uzyskani e madszangch przez  owy C |
doradc-w podatkowych lub teUO wystNpil do wgaSciwego n

Poni Usze informacje sN oparte wygNc Rretzgpospoiitej Poiskiep pi s a c |

DacieProspgt u oraz na interpretacij.i tych przepis-w wywied
admi ni stracyjnych. Na skutek zmian | egislacyjnych | ub
orzecznict wireacsyNdnyw hadimibnipgr aktyce organ-w podat kowyc
aktual posy czym takie zmiany mogN miel charakter retr
Il ekrol poni Uej j est mowa o osobie prakvnejjne nal £ilgd pi
zarzNdem na terytorium Rzeczypospolitej Pol skiej, do

Podat ku Dochodowym od Os:-b Prawnych stosuje sin przep

4141 Odpowi edezmialemmatsal za pob-r podat k

Emi tent jest odpowioehnoidolwey oz aodp old-sretp&kddt kdwskonta o
podat ku | est podmi ot prowadzNcy rachunek papier-w w
Podriotami odpowiedzialyrai zppdat Ku w przypadku do cshibligatawussze odpgat n
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4142 Opodat kowani e dochod-w z obligacj.i
41421 Podatekd ochodowy od ersedulfaiczjyec zchgtcyhcznc e
wrozumieniu art. 3 Ust awyizyany¢hodat ku D

Zasady opodatkowania dochod-w osi Nganych przez osob)
posiadania przez osobn fizycznN statusu pol ski
nieposiadania takiegouseatu ( ogr ani czony obowi Nzek podatkowy). St at
art. ust. 1dJst awy o Podat ku Dochodowym od Os-b Fizycznych z
opodat kowania, kt- -aBoska. stronN jest Rzeczpospolit

Zgodnie z ww. przepisemh at us pol skiego rezydent posiagaorth atérfodume g o p
Rzeczypospolitej Pol ski ej centrum inter est-auielymaobi st yc
naterytorium Rzgcg o s pol i t e Pol ski ej dRyousUzeq z eng -0 nle8 3u ndonwy wo ruonki |
opodat kowania mogN jednak modyfi kowal th zasadnf.

a) Opodatkowanie odsetek i dyskonta od obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochddowy®s - b Fi zycznych odset ki (dy
za przychody z kapitag-w pieninaUnych. Przychodu z tyt
Przych-d taki podlega opodatkewawk®d wr wgsagoSwanyem%po
Ustawy o Podatku Dochodowym od Os-b Fizycznych).

Pgatni kiem podatku jest podmi ot dokonuj Ncy wypgat (Sw
pienifn0Onych =z ttay)t uogdu oobdlsiegtaeckj i ( diyusbk,onw okreSlonych syt
wartoSciowych dla podatnika, jeUeli wypgata nasthpuje
Pgatni k pobiera zryczagtowany podadanehkdodyspotyaigpadatngka od d
pienifndzy i przekazuje go w terminie do 20 dmi a mies
rachunek urzndu skarbowego, kt -rym kierujed42wmtclzel ni k
Ustawy o Podatku Dochodowym od Os-b Fizycznych).

Pgatnik’jest takUe zobowi Nzany, w terminie do koEca |
przesgal podatni kowi oraz ur z hddw ws k asrkbaa vbeogvee mu g a Kai-wyy
zamieszkania podatni ka, i mi enne informacje o wysokoS$S
Ustawy o Podatku Dochodowym od Os-b Fizycznych).

JeUel i podatek nie zeoest anokbowioNzamy, dosshmodiizglczego
rocznym, skgadanym do ko@®a kwietnia roku nastnpuj N

Dochodowym od Os:-b Fizycznych) .
Szczeg-lnego rodzaju dgthadjw mysappefewwwprzgPpadawy

papier-w wartoSciowych lub na rachunkach zbiorczych,
Podatek od odsetek oraz dyskontmdipatpy epr aswavchz No&Scri @ avly
wartoSciowych dla podatnik-w, jeUeli dochody (przycho
sin z papierami wartoSci owy mi zapi sanymii kma nagtcfMpupe
poSrednictwem tych podmiot-w (art. 41 wust. 4d Ustawy
wypgaty odsetek (dyskonta) z papier-w wartoSciowych
podatk dochodowego sN podmioty prowadzNce rachunki zbi o
wypgacane (art. 41 wust. 10 Ustawy o Podatku Dochodow

nal eUnoSci zyspdzgcii posiadacza yathunurzbiatcaegal
Od dochod-w (przychod: w) z tytugu odsetek przekazany

zapisanych na rachunkach zbiorczych, kewidzianyro W Ustawié) s a mo S
o Obrocie I nstrument ami Finansowymi, pgatnik pobier
(przychod: w) przekazanych ©przez niego na rzecz WSZzZYys
zbiorczego (ar. 30a wust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od

zeznaniu rocznym kwoty dochod-w (przychod-w) 2z odsete
zapisane bygy na rnadswumoddh potliadmd kyach,i e zostaga pga
Podat ku Dochodowym od Os-b Fizycznych).
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W przypadku, gdy przychody z odsetek przekazywane sN

zapisanych na rachunkad¢hi or czyc h, kt -rych toUsamoSi nie zostaga p
0 Obrocie Instrument ami Finansowymi, w zakresie doty:
i miennych informaciji #42wysobkoScUswdawhoduPgddatku Docho
PowyUszych przepis-w nie stosuje sin, jeUeli osoba fi
dziagalnoSci gospodarczej,zanobd i gprcywadzomltdwiaa@alsmNo
przychody odsetek |l ub dyskonta powinny byl trakt owa
opodat kowane wedgdug zasad wgaSciwych dla przychodu z

b)) Opodat kowani @gatdomefhodziwy eci @adpbl i gacj i

Przychody z odpgatnego zbycia obligacj.i kwalifi kowane
o Podatku Dochodowym od Os-b Prywatnych).

W przypadku odpgatnego z ba podakowegb, zgodnie e pri. 30lp Uskaeyzo Ppdatkus k i
Dochodowym od Os-b Fizycznych zasadN jest, i 0 przedmi
przychod-w uzyskanych ze sprzedaUy nohlliiNg awyjdia,t kd koani
nabycie |l ub objnAncie obligacji. Dochody wuzyskane ze s
odpgatne zbycie obligacji nastfiApuje w ramachi f'wykahky we
jak pozostage dochody uzyskane z tej dziagalnoSci a
opodat kowaniu wedgdug skal: podat kowe|j przewidziane]

opodat k owtwkiliniowej @80 ug s

Osoby fizyczne prowadzNce dziagalnoSi gospodarczN,

organizacyjne niemaj Nce osobowoSci prawnej sN obowi N
podatkowymiz es Jal podatni kowi oraz urzndowi skar bowe mu, k
mi ej sca zamieszkania podatni ka, i miennN informacjn o

sporzNdzone wed@ud . ustdaluosnte.go3 widdtraiwy( o Podat ku Doch
informacja sporzNdzana przez podmiot prowadzNcy racht
zapisanych na rachunkach zbiorczych. (art. 39 ust. 4a Uastawg @aPodoc hodowy m od Os-b Fi zy

Zgodnie z art. 30b wust. 6 Ustawy o Podatku Dochodowyn
dochodu i obliczenia naleUnego podat ku wpktddstavy@ | ny m :
Podat ku Dochodowym od Os-b Fizycznych. W przypadku, (
dziagalnoSci gospodarczej dochody rtwip kst klubjust. lapkt ww. z e zr
ustawy.

41422 Podateld ochodowy od -ca®-ghul faici ec drmoytgltznce
W rozumieniu art. 3 Ustawy o Podat ku
Osoby fizyczne, j eRreckypospolitejePolshigi e Ns ma 2 &@miye 97 k ami a , p O ¢

podat kowemu tyl ko od dochod Rreczyppspoiitsj Botelaej 3 ust) 2a bstaiviNog a n'y ¢ F
Podat ku Dochodowym od Os-b Fizycznych).

a) Opodatkowanie odsetek i dyskonta od obligacji

Zasadniczo opi sane qyopoadatdosvaniaadsatek (dyskbnta) ebligacji uzyskiwpnych arsea osoby
fizyczne podlegaj Nce nieograniczonemu obowi Nzkowi pod
do odsetek wuzyskiwanych pr zeaniocszoobnye nfui zoybcazwieN zgkodMi e gpa
wgaSci we umowy w sprawie zapobieUenia podw-jnemu opo

podat kowe|j osoby fizyczne]j nie stanowi N izaz paskiegg . Jedr
emitenta stanowi N doch-d uzyskany na terytorium Rzecz
Zastosowanie stawki podat ku wynikaj Nce,j z wgaSciwej

podatku zgodnie z takN wmowkNmeesowarild i meejpoada wsirad
podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowej.

W terminie do ko®a |utego roku nastnpuj Ncego po rok
urzindowimusk &rtbawen ki eruj e naczelnik wgdgaSciwy w sprz
informacje weddug wustalonego wzoru (art. 42 wust . 2 p
pgatni k, na pisemny4d4wdnosek podat zijloddenwat ¢ emgioniwei Ds |
przesgania i miennej informacji, o kt-rej mowa powyUej
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skarbowego wgaSciwy w spr awveaatcdB usb 4 Osthayt okPodatiunDochodowym dd  z a
Os:-b Fizycznych).

W przypadku, gdy przychody z odsetek przekazywane sN
zapisanych na rachunkach zbi orjawnignaWw trybikprzewidgianym w Ustavsea mo S
0 Obrocie I nstrument ami Finansowymi, w zakresie doty«
i miennych informacji o wysokoSci dochygcdnychy( art. 42 ust

b)) Opodat kowani e dochod-w z odpdatnego zbycia obligacji

Zasadniczoodc hody wuzyskiwane przez zagraniczne osoby fizyc
takim samym zasadom o pocbajtplgca\Nanmggach @rigea krajomen asaby fizycaheo t vy ¢ z
(opisane w pkt,. cdhylbda 10el wmowaowy Usprawi e uni kania po:t
Rzeczypospolita Polska, stanowi inacze;.

Na gruncie wielu um-w o uryickarsituy omdd j-ejsite (R ec@dastpkod w

Zz tytugu zbycia obligacji przez rezydent -w podatkowy
Polskiej.
41423 Podat ek dochodowyr egluloasc jbe pdoatwncyzcrhc e
roczumi eniu art. 3 Ustawy o Podatku Doc
Podobnie jak w przypadku os-b fizycznych, zasady opoo
Zzbycia obligacj.i uzal eUni one s Nezydedta podatkowegd @iedgranicgonyz e z
obowi Nzek podatkowy) | ub nieposiadania takiego status
ustalany | est w oparciu o art. 3 Ustawy owdawieat Kku Dc
uni kania podw-jnego opodat kowania, kt-rych stronN jes
Zasadniczo przyjmuje sih, Ue status polskiego rezyder
na terytorium Rzeczypospolite] P@ski€u s t . 1 Ustawy o Podatku Poshodewyimn
umowy o uni kaniu podw-jnego opodatkowani a, kt -rych s

zasadn.

a) Opodatkowanie odsetek i dyskonta od obligacji

Przychody z odseteld y sk ont a) od obligaciji osi Ngane przez o0sob)
gNczone sN z dochodami osi Nganymi z innych Fr-deg i
Ustawie o Podat ku Do ¢ h.o7d eyylre). StasawAledobart. RS ldstawyy oc Podatkua r t
Dochodowym od Os-b Prawnych wysokoSi podatku dochodow
Przychody z odsetek sN zasadniczo r oztpoyawamnzey man ez, a
naliczone. Podatni k samodzielnie (bez udziagu pgatni
papier-w wartoSciowych, kt -ry rozliczany | est wraz z
gospodarczej.

b) Opodatkowarbed p Jat nego zbycia obligacij.i
Dochody z odpgatnego zbycia obligacj.i osi Ngane przez

dochodami osi Ngany mi z innych ¥Fr ychegewidzianyoh avl UstaweejoN 0 p «
Podat ku Dochodowym toedj U®$ . bsWhadhayw ky c ha( artj.ic7e | ub nakbt
uzyskania przychodu podatnika w dacie ich @gatinegioeni
zbycia obligaciji (art. 16 wust. 1 pkt 8 Ustawy o Poda
Podat ku Dochodowym od Os-b Prawnych wysokoSi podat kt
opodatkowanRodatnik samede | ni e (bez wudziagu pgatnika) rozlicza po
papier-w wartoSciowych, kt-ry rozliczany jest wraz z
gospodarczej.
41424 Podat ek dochodowyr eogdu |l oasc-jbe pdroatwncyzch c e
W rozumieniu art. 3 Ustawy o PodatKku
Podatnicy, jeUeli nie majN na terytorium Rzeczypospol

tyl ko od docaldd -om Reeozypdspolite] ®adlskig (art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od
Os-b Prawnych)

a) Opodatkowanie odsetek i dyskonta od obligacji
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Podatek od przychodu z tytugu odset ek ( dymsekjesnt a) 0C
zZzryczagt owdprzaychadu (ary 2l us. il pkRJ 6t awy o Podat ku Dochodowym o
umowa W Sprawie univwami a, pIotd-wr-q'jpoengiqaerisM&b dtanews haczf.z e ¢ z

Zastosowanie w stosudko o ds et ek st awki wyni kaj Ncej Z uUmMmoOWwWy W S
ni epobranie podatku zgodnie z takN umowN | ub UstawN o
z odsetek od obligacijtiawjiesant umpbldimwetwwiNcomioavi Na am e me

podat ku dochodowego zaSwiadczenia o miejscu zamieszk
zagranicznN administracjn podatéaroovaNe n(itaz wc e rcteyrftiykfaitkua ta
zagranicznym, kt-ry uzyskuje dochody ze Fr-ded pol ski
Os-b Prawnych wymaga ponadto uzyskania prgazapgahni l
nal eUOnoSci spegdgnione zostagy war uUstawy o Podatkk Dochogowym odno w a
Os:-b Prawnych.

Pgatni kiem podatku jest podmiot dokonuj Nc yubwywajratto JcSw
pieninUnych z tytugu odsetek (dyskonta) od obligacij.i
wartoSciowych dla podatnika, | eUe/ ar 26wytplgtawvy a Podatks t A puj
Dock dowym od ®s-b Prawnych

Pgatni k pobier zryczagtowany podatek dochodowy od d

a

pienifndzy i przekazuje go w terminie do 7 dnia miesi
rachunek wurzndu skar bowego, kt -rym kieruje naczelnik
zagranicznych (art. 26 wust. 3 Ustawy o Podatku Dochod
Pgatnicy sN obowi Nzani przes@dior madpfiniokadmkeomanyahz i
podat ku, sporzNdzone wedug wustalonego wzoru. I nform
mi esi Nca roku nastinpuj Ncego po roku podahkkawymodive gaij
w Polsce ograniczonemu obowi Nzkowi podat kowe mu pgatr
obowi Nzany do sporzNdzenia i przesgania podatni kowi i
oszhbhgranicznych, informacjn o dokonanych wypgatach i

ust. 3b Ustawy o Podatku Dochodowym od Os-b Prawnych)
Szczeg-l nego rodzaju sytuacja wyst i papigaeychwa rpchunkagha d k u

papier-w wartoSciowych lub na rachunkach zbiorczych,

W przypadku gdy wypgata odsetek dokonywana | est na |
wartoSzapwgahych na rachunkach Zbiorczych, kt-rych 1
przewidzianym w Ustawie o Obrocie Instrumentami Finar
gNcznej wartoSci Kozxamyechw Hdrpzezy crhioelgaw)ngrrzezecz wszyst
posiadacza rachunku zbiorczego (art. 26 ust. 2a Ust a
poboru podatku obowi Nzane szNa ppoodSmieodtnyi cptrwewna dkztN crey crha cnh
Podatek pobiera sin w dniu przekazania naleUnoSci z
ust . 2b Ustawy o Podatku Dochodowy nzekazdnia ®got gobraRega wn y c |

podatku na rachunek wgaSciwego organu podat kowego do
nal eUOny podatek. W przypadku, gdy przychody 2z odset e

wart& ci owy c h Zzapisanych na rachunkach zbiorczych, kt-
przewidzianym w Ustawie o Obrocie Instrument ami Finan
obowi Nzku prhesynwdamimacj mi enmycs okoSci dochodu (art. .

Dochodowym od Os-b Prawnych).

Ni ekt -re podmioty powi Nzane ze sp-§gkN emitujNcN obli
Dochodowym od Ox-obzPsawhyck kiwdNnienia ze zryczagto
prawnych.

JeSli podatnik, dziagaj Nc przez polski zakgad, uzysku
j est pobierany pr zeku npegnattonw aknai,a pnoide jwearau nrkeizeynd einccq i p
ograniczony obowi Nzek podatkowy przez odpowiedni cer
kraju, w kt-rym odbiorca odsetreekgqg exs§wiraedzcyzdeemitae, m (peo dy
odsetek sN przypisane do dziagalnoSci tego zakgadu (e
takiej sytuacij.i przychody z odsetek sN opodat kiokvawe
podl egaj Ncych w Polsce nieograniczonemu obowi Nzkowi p
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b) Opodatkowardeo chod-w z odpgatnego zbycia obligaciji

Dochody wuzyskiwane przez zagraniczne osoby prawne z t
natakics amych zasadach, odjpd@latnagadybgaci ac oKd ¢ogsane jwipkt.pr z e z
4.14.1.3, bohyppoawyldejymowa o uni kaniu podw-jnego opodalt
stanowi inaczej.

4.14.3 Podatelodz y nno S ci cywil noprawnych

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 |it. b) oraz art. 6 us
obligacji podl ega, co do zasady, opodat kowarynkowej podat k
zbywanych papier-w wartoSciowych. Obowi Nzek podat kowy
chwil N dokonania czynnoSci cywilnoprawnej (art. 3 wust
JednakUeg, azdaodm2i epkt 4 Ustawy o podatku od czynnoSci
opodat kowaniu podatkiem od czynnoSci cywilnoprawnych,
jest opodatkowana podatkiem od towa i usgug |l ub jest z niego zwolniona.
Dodat kowo, zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podat ku o
instrmentami finansowymi (i) firnmwesiycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnymn (i)wdakn Nz a

poSrednictwem firm inwestycyjnych Il ub zagranicznych
zorgani zowanego, (iv) dokonywanN poza obrotem zorga
i nwestycyj nzeos tjaele Inia bpyrtaewap rtzeez te firmy w ramach obr
0 Obrocie I nstrument ami Finansowymi jest zwolniona od

4.14.4 Prawo dewizowe

Przekazywanie za grani chchodaciwodzenv zzbytcy taugoubl o dysaetj é k ©
zagraniczne na terenie Rzeczypospolitej Polskiej jest normowanb/giexepiBaawwelvi z o we . Obr -t de\
zagranicN, kt-rego przedmiotem s N PraywoDewizoweyjest dezwdlooyn e d o
z zastrzeUeni ami o dJatawy. Zgoeni& z artadnpht.r5togranitzeniom podlega zbyvanie evjkraju
przez nierezydent-w z kraj-w trzecich, Uy tRzlklBeppspetz
Pol ska, zar-wno bezpoSrednio, jak i za poSrednictwem
wykupu kr-tszym ni U rok, z wyjNtkiem nabytych w kraj
poprzez dokonywanie rozlicze@® pieninUnych, z wyj Ntkie
ni ewymagaj Ncym zezwol enia dewi zowego.

Odstnpowani e od ograni cze E Piawo dDewizoviel mia ga | o lvaieei& | @ n yzcehz

dewi zowego og-Ilnego bNd¥ indywidual nego. I ndywi dual ny

decyziji admi ni stracyjnych. Og-Ilne zezwol enia dewi zowe

20 kwietnia2009. w sprawie og-lnych zezwol e®& dewi zowych (Dz.
4145 Podatelod spadk-w i darowi zn

Zgodnie z art. 1 ustUdtawy o podatku pdes d kdarewizhqp o dat kowani u podatkiem od sp
nabycie prze osoby afsimmySa zree z w§ z naatgrgtanijrRecgypspolitejs Pofskiej lub praw
m a tkoWych wykonywanyeh terytorium Rzeczygo | i t e j P o | spkaiwz \zarghw posidaniem - wn i e (
papier - w wadzyim@n w drodye diiedziczenisi zap ggo, flalszego zapzapisu windykacyjnego,

polecenia testamentowdga,r owi zny | ub polecenia darczy@®y. Z tym Ue
lub praw maj Ntkowych, jeUeli w dmday @adyriia Bylii natbyw
inie miel:. mi ej sca stagego pobytu | ub siedziby na tery
Podstawn opodatkowania stanowi wartoSi nabytych rzec
wart o ®in)a, westjallg stanu rzeczy i praw mag wWs tkaowiya ho bwo wdin

podatkowedart.7 ust. Wstawy podatku osb a d kdarewizn

Przepisystawy podatku odpsa d kdarewizprawd uj N system zwolni e® od podatku
w zal eUnoSci od s tcoiseu nskpua djkNochziNecreoghd osrpaazd kdoadraonz y Ecy z o
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Zgodnie z art. 17a dstUstawy @odatku odpsa d kdarawiznpp d at ni cy podatjloWy § N wb o wir N
mi esi Nca od dnia powstania obowi Nzku podatkowego, wg:
nabyciu rzeczy | ub pergaov wrag rNut.k oDvoy che aveadrjiuag puosd atl kkowe g
wpgyw na okreSlenie podstawy opodat kowani a.

Ww.bowi Nzek skgadania zezna@® podat Kowyecsht npioebi caotayngz yp!
(notariusza).

5 INFORMACJE O WARWNEH EMISJI

51 Warunki |, parametry i przewi dywany
wymagane przy skGadaniu zapis-w

5.1.1 Warunki oferty

Szczeg- owe warunki of erty Obligacj.i danej ,Kterriichhkr ¢
Wz - rowsit azna §do ®rospekts n r
Emitent przekaUe w Ostatmiozagtchp WaNwe kmparha @d ter t yd Daaje

Seria;

Dzie® Emi sji;

Dni PgatnoSci Odsetek;

Dzie® Wykupu;

Liczba Obligacji emitowana w serii;

GNc z n a nomiaaina sed;

Mar Ua ;

Oggoszona Stawka Referencyjna;
Banki Referencyjne;

Cel emisiji;

Wi el koS mi ni mal nej Il iczby Obligacj.i objAatych zapisen
Wi el koSi maksymal nej |l iczby Obligacj.i objAtych zapise
Termin rozpoczficia przyjmowania zapis:- w;

Termin izakmprE&yjemowani a zapis- w,;

Termin dokonywania wpgat;

Termin przydziagu Obligaciji Serii stanowi Ncy jednocze
Ostateczne Warunki Of erty Danej Serii bAdN kawWdor azo
spos-bswafakbipubbi kowany Prospewktzak(adlomestotSRedPrognaime | nt
Emi sji o®lalzi qqaac jsitr oni e i nternetowej Of eruj Ncego www. n

zapoznani e nsiiel pz- fincihe jt rjeeSdcniaNk, ni U przed rozpoczhciem

512 Wi el koS8L og-Gem emisji lub oferty
Na podstawigniejszego Prospektu w raiRaatpramu Emisjpl@acji oferowanych jest do D@WO® ( sJowni e: |
milion) zdematea | i zowanych obligacji zwykgych na okaziciela.

War tNerld | na jednej Obl i gazgot ywyhn)oosi 100 z§ (sgownie: s
Cena Emisyjna jednej Ob | i g alcOjOi zjJe s@syara wwmited .Wasrttoo Sc i N o

Obl i gacj e s Nchémgrama Bnaisii ©bligacji doanmaksymalrkjk®oty0 0 0 0 0 OmilibFRw ( s § o wn
zgot ych
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513 Ter mi ny, wraz z wszel ki mi mo il i wy mi z
procedury skGadania zapis- - w

Emitent bndzivw todremionwiaspeki@ayd iokSrasjséPae 12 mi esincy od dni

l ub do dni a zako &Ecz e nddnia WenitgmamapoastaienPrespektzy§dich Obfjgagii j | , t
wliczbie okreSlonej Programenmi Emi $ijciy Ol idgnaicaj i z aptrwei eec
wzal eUnoSci od tego, kt-ry dzie® nastNpi wczeSniej.

Ostateczne Warunki Of erty Danej Serii zawieraj Nce t

przekazane do publicziiepwd 0 mo Sc i j avk is po®s tba gv o . nadStronik Intevreetowej Eitenta p e k t
wz a k gdeublicze r ogr am Enmoirsajzi nGb Isitgraocnjiied i nt er net.owej Of er uj

Procedwniaask&pids-w na Obligacje

Zapisy na Obligacje przyamove b A dN w pl a.cAkwakalsh a Ofpé racj Wedkgopr zyj muj
Obligaciz 0 st aga zami es zc&donPaospekttOZ @ad MN¢ Neiykuni Br wykl ucza poc
Dystrybucyjnego. Informacja o ewentyeloysnz er zeni u i sty podmiot-w przyj mi
wykazem plac-wekl|zawikst -may mObroiUnaac jzej,o Uyost ani e podana

aktualizuj Ncym.

Zapisy na Obligacje b i drNe gour | zaycj j meonwi a npeo dwmi foot rumi per ziy j zmgug o\

nie mogN byl sprzeczne z postanowieniami Prospektu.

Wz -r for mul aanteszczang p2 sUN zorrsitkajZlpi 4 da Pbospeakie powin
w j nzykutrzgecoel gszkeirmp,] awzach po jednym dla I nwestor a, p I
Nadow-d przyjnacia zapisu, I n we spbdpisanegd formulanreuzppésu.j e den e g :
Po upgywie terminu dokonyw&mieS|l wm@agto ma OGblait @gaejng cdha
Emitent, na podstawie uchwagy ZarzNdu Emitenta, dokon
danej Ser i zostanN one zapisameé . . wlBwiudéncij2i Ust RBmwiyu o

Emi sji danej Serii Obligacji stanowi dzieE powstani a

Emitenpo zapisaniu w Ewidencji Obligacji danep®z@nii@ i e zwgbezhbhfidne dzi adganeii a w c
Serii @ligaciji w KDPW.

Obligacje danej Serii, po dokonaniu przydziagu, zost
Obligacji danej Seriw KDPWia Rac hunkach ,Rachunkach ZbiorcAtm w e ¢lama Komcie ¢ h
Sponsora Emigjjodnie z Regulacjami KDPW

W sytuacji, gdy Inwestor w formularzu zapisu na Obligacjevdankj &&lie p r anwi ndero wwac hunku Pa
WartoScubwRabhunku Zbiorczego Obl i gacpoeaestaajinObligacjiSer i i
danej Serii w KDR¥pisane na Koncie Sponsora Emisji.

Obl i gat ar wslsa foanilarau zagisu na Gblighgen e | Serii numeru Rachunku
Rachunku Zbiorczdga b wnsi keap(r eanwred Bachungku Papr - w  Wa lub Rahwinko #bjoiczego

otrzyma oddlle Securitigspo rejestracji Obligacji danej Serii w KD#NErdzenie nabycia Obligacji danej Serii.
Potwierdzenie nabycia Obligaciji d a n egnder®@gny Dbligataruszd ani e
wskazanwformularzu zapisu na Obligitjej Seniv terminie do 14 dni po Dniu Emisiji

W celu przeniesienia Obligacji danej Serii z Kont a
Rachunek Zbiorczy Obligatau s z , wi nien zdgoUOyi firmie i nwestycyjne
WartoSciowych |l ub Rachunek Zbiorczy otrzymane od Nobl

Rachunku Papier-w Wart ogSci @wlyicda cljuabmi R adcahnuenjk uSezrbiiio rrca
KDPW.

Zapis na Obligacje jest nieodwogalny za wyj Ntkiem syt

Zgodnie z aBlaUstawy o Ofercie w pr zypadku, gdy #dstaakosQfercie | ketsphianyrd ormd vila
do publicznej wi adomoSci po rozpocziciu subskrypcj.i
aneksu, moUe wuchyl il sifi od skutk-w prawnych zgoUone
przez oSwoHdaephBmi g widnanieuwsjkNiczeaomy m w treSci aneksu d:
kr-tszydniniiJdoboczych od dnia udosthnpnienia aneksu.
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Prawo uchylenia sifn od okutyls-gwmgpjaewny ellel gvd lmrkdago | =
zistotnymi bgfidami I|PnbspéektdoBnjeemdaS pipavkii Ny wi efoimo Si
przy dbligagjig ul ub w zwi Nzku =z <czynniBkiaméent kpow=zi Ngjai wit ad
dokonani eO@bligacii zydzi agu

Emitent moUe ©Obidaginiael wpcrzzeySdnziieajguni U po up fwestbreodt er mi n
skutk-w prawnych zgoUonego zapisu

W przypadku wystNpienia sytuacj.i opisahefzmpypowly OWar Em
Of erty Danej Serii poprzez zmiann terminu przydziag!
Obligacji Danej Serii bidzie r-wnieU odpowiednia zmi

i DniaWykupu dla Obligacji danej Serii, zgodnie z art. 51a Ustawy o Ofercie.

Zmienion®stateczne Warunki OfeggejS e r i i zostdaon Np phlziekarajnewi adomoSci \
opublikowany Prospektatptronie Internetowej Emitentaz a kiRjllickPe o g r a m E noras jaistroeb | i gac
internetowej OferujNcego www.noblesecurities. pl

Osoby, kt-re nie zgoUygy OferujNcemu oSwiadczenia o
zopublikowaniem aneksu do ProspekttNzvane sN zgoUonym zapisem na Obli g:e
zawartymi w aktualnych Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii.

DziaGanie przez peGnomocnika
I nwestor moUe dziagal za poSrednictwem wgaSciwie umoc

Osoba Myathwpuwjkt erze pednomocnpkdmizobowi foprmlarszagisa p Nc p me
wystawione przbizwe st ora pegnomochnictwo. P evipmme rakiwc notar@lbegoolubp o wi n
wformie pisemngpadpiamimocodawcy iexzytelnionyinotarialnie.

Wprzypadku, g thwestpra j@sndormmaklerskikzz cezni b N n aypaspslitej Rolekiejinie jast Rz e ¢ z
wy magane notarial ne uwi er z ytakan praypadku dane dnéodamaey rpotwierdzae § n ¢
upowaUniony pracowedhkomoecnui makl er ski ego

Pegnomocnictwo udziyedamel iptoeja Relrykiogji umu Rizelcy | uwi er
pol ski urzNd konsularny, chyba Uedziymasodajows}i andkwi-Ne
Rzeczpospolita Polska.

Tekst pegnomochpiieywa udmayml an&g@owski mu s i zostal pr .
jhzyk pol ski

Ponadto pedgnomocnictwo powinmmombyawiedrmoadimbgas ki@ap ujzNeccez
skgadany jesit zapis na Obligacje
T dila os-b fizycznychr ofzruenziyedneinuc i P rlauwa nD eewiezzoywdeegnoc)i: W

dowodu osobistegpii mer PESEL bNd¥ numer paszportu;

1 rezydenacsoaimdiNcyr awn yandir:e sf, i ronzin,a cszieendi zem esiiN diup orde jkets-t
osoba prawna jest zarejestrowana, numer REGON;

T nierezydenci brndNcy osobami prawnymi : nazwhn, adr
odpowiednika.

Opr - cz pegnomocni ctwar altodrazewypsd fimpamndNcmi kva zobowi Nz a
dokumenty:

T dow-d osobi sty | ubli repydestagramieniu Rraova Ddwizowdgo),zpgszporh @soba
fizyczn& nierezydent mwzumieniPrawa Dewizowego);

wy ciwgoa Szci wego r ej est r urepydegtmoaumemiunPrawaDeizowegd);a pr awn a

wyciwggaSzxci wego dla siedziby pegnomocnika rejestru
dane@edgnomkenimwgwoka jego status pakleyjamsvp s&kab ose b
uprawnionych do reprezentacji (osobapravnar e zydent ). JeUel i przepisy p
kt -rej stronN jest RzeczpwypdlNigt powdhsla miyé swa
wgaSciwy tervytor i adas tefi ppnoiles kg r zuertzgNudmakcaznosnuyl aprrnzye zi
polski;
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wy ¢ i Szc i w elnyvestortosgbaepsatvitaezydent wozumieniu Prawa Dewizowego);

wy ciwgga Szci wegdnwastbraegesetdrzubyub inny dokument wurzifd
olnwestorzezkt - rego wyni ka jego statagUermawmwinsaksap oss -bb
uprawnionych do reprezentacji (osoba praerezydentivo z umi eni u Pr awa Dewi zowe
prawa | ub umowy mifAndzynarodowej , kt -rej stronN j
powinien byl uwi erzytelniony pr znazzi pugiaeScp wy e tt eu nye
przez tgumacza przysinggego na jnhnzyk pol ski

Dzi aganie na podstawiei pregjnomorcmi et waUspprgs&ldeopewy U
zaakceptowaniu przez Oferuj Ncego.

Liczba pegnomocriedtniN pemsibaid aeniyeclj emrtz ewzgr ani czona.
514 Odstnpienie od Oferty lub niedojS8cie e

5141 Odstnhnpienie od Oferty

Emitent zastrzega s oobdiset Npi &w®hligag dianéxSeeir EwWerctyzglinNo de
oodst Npieniu ZaroNdrtywapatldj mimée t enta moUe odst Npil ¢
stosownN decyzjn do dnia rozpoczficia przyjmowania z:
uzasadnionggodne interesem Emitenta.

Emitent pmdUeodod&fteNNty Obligacji danej Serii po ter mi:i
Serihaj p- Tni ej do dnia pr zy dwaiUangyuc h Obploiwgoadc-jwi, Ddaon ekt -Sey
wszczeg-lnoSci

1 n agmjeprzewidywaleemi any w sytuacij.i gospodarczej, po
ar

ityec
negatywny wpgyw na rynki finansowe, gospod kr

I
kn
! nagmieedr zewi dywalne zmiany maj Nc&Spbd@gxkpaSredni wpg)
Informacja@we nt ual nym odst Npieniu od Q@foe rptuyb | Obclzimdegriejwi adlaonm
komuni kat u wa kstpuoasl-ibz uw Ncaekgio z o s tSirdgnie lmerneoivej knotentan ay k Pa e e
AublicayPr ogr am Enoirsajzi nQb Isitgraocnjiied i nt ernet owej Oferuj Nceg:

W przypadku odsthipnia od Oferty Obligacji danej Sel
Serii, wszystkiena$§oUonhnezwi@pdsryi artpacpodvaridi u i nfor ma:
wi adomoSci . Srodki wpgacone przez I nwestor-w bnAndN z

odszkodowa@E

5142 Ni edoj S§cie emisji Obligacij.i do skut ku
Emisja danej Serii Gddji nied 0j dzi e do skutku w przypadku odst Npien
okreSlony4&llczwSpkt | V5Ptospektu, lub w przypadku, gdy
subskrybowana i opgeaSeri.na ani jedna Obligacja dan
Informacja o niedojSciu emisj.i Of erty danej Serii O
wspos-b w jaki zost aStronepnemétdwk Emitantayz a R RjalczmRedgtdn Entisji . n a
Obligagor az na stronie internetowej OferujNcego www. nobl

515 Opi s modidl i woSci dokonania redukcji zap

kwot Inwestorom
Ewentualna redukcja zapis-w na Obligacje. bndzie dokon
JeUeli gNczna liczba Obligacj.i danej Serii, na jakie
danej Serii, zapisy Inwestor-w bAndN podlegal proporc
zakr Ngl ana w d-§ do liczby cagkowitej, a pozostaj Nce,
kt -rzy zgoUOyli zapisy na kolejno najwinksze |iczby OCt
zasadamiwynia j Nc y mi ze zdania poprzedzaj Ncego, nadal pozos

Capital PaikA 135



C z fi\& Dokument ofertowy

zostanN przydzielone I nwestorom, kt -rzy zgoUyl i zapi ¢
drodze losowania.

ZwracaBi uwagn, i 0 w szczeg-lnych okolicznoSciach jak pr
danej Serii, powoduj Ncy, iU liczba Obligacij.i wyni kga
0z nac z al elenie ami jednej Opligazjiidanej Serii.

Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie ni U dekl a
W przypadku nieprzydzielenia | nwest or oisvia sketekyenkgii Il ub
zapis-w, zgoUenia przez Inwestora niewaUnego zapisu,

I nwestora kwota zostanie mu zwr-cona wW spos-bkokreSlI
|l ub odszkodowa .

516 Szczeg- Gowe informacje na temat mi ni ma
(wyratonej il oS§ciowo | ub wartos8§ciowo)

Wi el k oSIi imaksymaimadomnpeigsou na Obligacje danej Serii zostan

Serii zostanie przekazanando a d own otSOstadfecathWarunk vOf er ty Dan e | Serii Ob 1l i ¢

zostag opubli derqmiemtyzrneEbwegi)Err[iﬁmwﬂaztakAg?achbdénazny Pr oggaz mam E mi s j
stronie internetgwe Of er uj Ncego.plwww. nobl esecurities

Maksymainzapis na Obligacje danej Bérie moUe byl wyUszy ni U maksymal na |
Serii. Zapis opiewaj Ncy na | iopbiii ®bh| dg aliezhabOblyacip 6o ws a |
ws k a z a n @statecaichWarBnk WDf er ty Danej Serii ObligacmdUljiewej wa

do subskrybowalicbie Obligagjis k a z a n ©statevgchWarerk edifertyDanej Serdbligacii

517 Spos-biny temaszenia wpGat na papiery
papier-w wartosSciowych

Zapis powinien byl opgacony w ostatnim dniu przyjmo
ziloczynu |l iczby Obl i gacijj. Hbiyptudh zapbskembowaheinay C
dodatkowa prowjzja ¢ h ypboraz,ewdedluj e t o wgaSciwa umowa pomindzy da
zapis lub regulamin obowi.Nzuj Ncy w podmiocie przyjmuj
Wpgata nieip@gnapiognjpegia, walUOny, z zastrzeUeniem, Ue w
podstawN do przydziadgu brAdzie l|iczba Obligacji, za kt

w wyUej okreSlpeymi éewabtinoBN¥p gaa e chom zObpiisgua.cz o tnyucshi b
polskicma rachunek bankowy Noble SecuMitieser rachunku bankowego Noble Securities zostanie wskazany w
formularzu zapisu na Obl i garcgle ramEREGEDBA lini. /1 Tiy t 1z wip $
albonazvii ( f i Inwegtoya.

Za okres pomifndzy wpgatN na Obligacje a Dat N Emi sji
I nwestorom nie biAadN przyegvwughw&hotdagedmeopd&yge ki a zz a it
PoUytki te pobierane bndN przez Oferuj Ncego, kt-ry pr

Wpgata na Obligacje dokonywana na mevartawna grk radnankuk o wy
najp-¥niej na koniec ostatniego dnia przyj mowania z
Warunkach Oferty Danej Serii.

Przydzielone | nwestorowi Obligacje 0bdtiagraNjiapmi sKDrPew \
one zaksifigowane za poSrednictwem KDPW na wskazanyn
Rachunku Zbiorczyu, wor zy padku gdy | nwestor nie wskaUe w for mt
Papi er - w WRachurk®zbiorozégp & wis kegpl eanwindero wRrachunku Palpier - w
Rachunku ZbiorczegoKoncie Sponsora Emisji
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518 Szczeg- Gowy opis sposobu podania wyni.l
wraz ze wskazaniem daty, kiedy to nast

Podkonaniu przydziagu Obligacji danej Serii, informac
opublikowana przez Emiteraap or t em bi eUNcym Emitenta jeSli bnindzie tc
W sposzlswa@Bakipubl i kSirene tniernefowe) Enitentar a kARulgliczcPeogram Emisji
Obligmagzi ®ma stronie internetowej Of eruj Ncego www. not
publicznej wi agestranjpCdligacji damejfSerii wrkD@\)V AdqRemidazjami KDPW.

519 Procedura wykonani a prawa pierwokupu,

papier-w wartosSciowych oraz spos-b pos

papier-w wartosSci owwyaneh, Kkt - -re nie zost
Z emisjN Obligacji nie jest zwiNzane jakiekol wiek pr a
52 Zasady dystrybucj i [ przydzi aGu

521 Rodzaje inwestor - -w, Kkt -rympafpalkugdyane s
oferta jest przeprowadzana jednoczeSni
l'iczbie kraj- -w i gdy transza |est zar
nal elzalwstkakn transzhn

Program Emisji Obligacji jest przeprowadzany jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Osobanth i d Nz gmi wno rezydentiamié ,r gzakmiie nniiue rperzzyedpeinst-awn Pr a w:

do skgadania zapis-w na Obligacje sN: (i) osocby fizyc
osobowoSci prawnej.

Ni erezydenci zamier zvwijnNciy zzajpoolzyn a iz aspiifis zn ao dOpbd wigeadcnjiemi
Prawa Dewizowego Zwr ac a  snabjiwaniew posiadapiezézlniezc y d e ®b |l wgacj i mo Ue p
ograniczeniom okreSlonym przez prdaewo zpoMesgkoi ewy nw ksaz dNz
Dewi zowego, oraz kpjacpepgihosyzemowi NyecjhNomeé ewezydent - w
Rezydenci Il ranu oraz-D&KmolkradAskd 2fiejRepiud| s Ni upudwwoeni

wzgl ndbowiaNz uj Kamehregelagtdy ¢ ek M@ c i wpdamiipa eanniifiad zy or az f i r
terroryzmu.

Of eruj Ncy zastrzega sobie moUliwoSi odmowy przyjifcia
a) zachodzN przewidziane pr zreypmis apwi z @9 Gravrak il urbo 7 veigNid arcij
b) ot warto | i kwidacjn,

c) oggoszono upadgdoSi obejmuj NcN |Iikwidacjn maj Nt ku.

522 Procedura zawiadamiania subskrybent - w
ze wskazaniem, czy dopuszczal nem jest
zawiadomienia

Po dokonaniu przydziaseyu DOb Ui Eaé¢ jsi i z wmsdEaR Mcelmwpk & @ha Paap
War t o S b Rashynkdch Zbiorczyanwe st or - w ws kazanych wubfakKontiel ar zu
Sponsora Emisj w przypadku forthylarzi rapisa sida @bligadjees fk ra divernedrgobunku
Papier -w Walr Raclicki &Zbiogrczego | nwe s t o rirdywidualnigawiadamianN o liczbie
przydzielonych Obligacji danejRBediokonaniuprel zi agu Obl i gacj i danej Serii, [
Obl i gacji oraz stopie redukciji zostanie opubli kowana
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zobowi Nzuj Ncych przepis- w igowanywRrosmektdj.zna Strorsepneesietdwej Emitensak i
w z a kRylickpe oyr am Emi sji Obligacji o oraz na stronie int
Rozpoczicie obr ot uASORdtalygtiae j penst dad ®jr en®miaini enddch wesit o r
przydzielonych Obligaciji.

5.3 Cena

531 OkreSl enie spodziewane] ceny oferowany
okreSl ania ceny i procedura | ej podall
wskazal kwoth Kkoszt- -w inwedtadrk - wapikg u
papiery wartoSciowe |l ub je nabywajncy

Cena Emisyjna jednej Obl i galcOj0i zjje s@s d a wwmired .Wasrttoo Sci No

Na Datin Prospektu, nabycie Obl i gaws kigN\mch papipna Gldighcig e Kk or
opgat od t alpiod@qd k zwpiwgmz amiji Ncwclpr awa powszechni e 0
Rzeczypospolitej Polskiejz wy j Nt ki em ewentualnych koszt-w zwi Nzany.
WartoSciowych | ub Rachunku Zbiorczego, o ile I nwesto
subskrybowania Obligacji, o il e pr zepwoidduijoet etno pw Gzay9 cmit
zapidub regulaminb oami jN\Ncy w podmi o.ci e przyjmuj Ncym zapis

5.4 Plasowanie i gwarantowanie

5.4.1 Nazwa i adres koordynateraqy) c a Go 8 c i [ poszczeg:-I|l ny
zakresie znanym emitentowi |l ub of er e
pl asowaniem w r - 0ngndjscelofermj ach, w kt - -ry

Of erta koordynowana jeSA wyFNezdnoi dNpwzavarNalaweé eSpoudr i
Noble Securities jest jednoczeSnie OferujNcym. Emiten
pl asowania Oferty w innych krajach ni U Rzeczpospolita

542 Nazwa [ adres agent -w ds. pGatnos§ci
depozytowe w kalddym kraju

Do dnia zarejestrowania Obligacji danej &Se®iA. wf Kmlkag |
agenta ds. pgatnoSci wykonuje Nobl e Securnatasagach SA 2z ¢
okreSl onych w Podstawowych Warunkach Emisji, a po t
bhidzie Koayowhapieer - v WaetdnSbNowywWar SAawie, przy ulic

543 Nazwa [ adr es podmi ot - w, akemisjiromz podj n

podmi ot - w, kt-re podjnGy sin plasowani

Do Daty Prospektu EmitemtowNi ¢ ubawaw@stmaeawy ndN sumé mi 9j
W przypadku zawarcia takich um-w Emitent poinfor muj

zpostanowi eniami art. 51 Ustawy o Oébanejnmmowe, a aneks bin
Podmi otem zobowi Nzanym do plasowania Oferty na zasafc
siedzi bN w Warszawie pod adresem: ul . Przyokopowa 33
wyemitowana amach Publicznego Programu Bibligjacji st Nd ni e jest moUl i we wskaz

z tytugu plasowania emisj.i.
a

Przy zagoUeniu uplasowania wszystkich Obligacij.i prowi
tysincy zgotych).
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5.4.4 Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji
Do Daty Prospektu EmisegntusijegpaNal gbumawgsoysyban.

6 DOPUSZCZENI E WARHAIOEBKD \WWY C @TU D OQUSTALERIA
DOTYCZNCE OBROTU

6.1 Wskazanie czy oferowane papieayr'wt o § ci owe sn | ub b
wni osku o dopuszczenie do obrotu,
rynku regulowanym | ub innych rynka

Emi tent planuje podej mowal Knagnplwichn®egpzHcamwPapi 64l

poszczeg-l nych Serii Obligacji.

Po rejestracij.i Obligacij.i danej Serii w KDPW i ozna

owprowadzenie ObligacjA8® Catalyst Zwr aca si 0 ASOaGatalysie jesygyrkieregulovamym i 0

lub innym rynkiem r-wnowaUnym w rozumieniu Ustawy o G
6.2 Rynki regul owane | ub rynki r- wnowa

obrotupapi ery weg samejklasy,ocwa pi ery wart o:
oferowane lub dopuszczane do obrotu
AkcjeEmittna s N przedmi ot em obr ot wnamnku podstawowymGBVY ul owany m i

Na Datn Prospektu jakiekolwiek obligacje wyemitowane
regul owanym |l ub rynku r-wnowaUnym.

Sp-wykndtogpa w dniu 9 | ipca 2010000600, obDiggcgetseemi heh wy
na dzieE& B kolpeia R0dmi u. Wy emid dbwaadaz() 24 seri $pBgla wart
z terminem wykupu przgpadNcy m na dzie® 13 czerwca 2017 r.

Wyemitowane przez Emitenta obligacje serii A i oblig
przez GPW i BondSpot.

Obligacje seri.i A Emitenta sN not oovbalniegaw j ASQ@e€ai alBy.
notowane w ASO Catalyst od dnia 4 sierpnia 2014 r.

WartoSi obligaciji seri.i A Emitenta notowanych w ASO
Emitenta notowanych w ASO Catalyst to aktu@lfie 38 @ O , 00 zg.

W dniu 23 wrzeSnia 2014 r. Sp-dka wyemitowaga oblig
przypadaj Ncym na Wzde®Eu239wizefopada02014.r. obligac
Catalyst pragzonym przez GPW i BondSpot.

6.3 Nazwa i adr es podmi ot -w posiadaj
dzi aGace jako poSrednicy w obrocie
pGynnoSL oraz podstawowe warunki i

Funkcjn Ani mator a Ry A%Qudlawbligag sarini ieligadi sdRieBgwyématowanych przez
Emi tenta pegni Nobl e Securities SA z siedzibN w Warsz

Na Dat n, mmpastgwe lumaeya war t e j pr zezb fiEniitee np eagnato@fRgfkwrj KNajy i
wrozumieniu Regulaminu AB@bligacii
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7 INFORMACJE DODATKOWE

71 Opis zakresu dziaGaee doradc-w zwiin
Of erujhncy

Nobl e Securities pegdgniNcy roln oferujNcego |jest podr
Emtet a nabycia Obligacji, a w szczeg-lnoSci polegaj Nce

1 przygotowani u i przeprowadzeniu procesu zmier z
1 przygotowaniu i przeprowadzeniu Oferty Obligacii,
f pedgnieniu funkcji Ag eowanaObligaciwXKpRW)noSci (do cza
i pegnieniu funkcji Depozytariusza (do czasu zar
Doradca Prawny
FORYSTEK & PARTNER®@¥okaci i Radcowie Prawnis i e KrakowieN pw gni Nca roln doradcy

w procesie przygotowadipom wi edni ch czfiSci Prospektu.
7.2 Wskazanie innych informacj i, kt -re
uprawni onych bi egGych rewi dent - w,
sporzndzil/ oni raport

W dokumencie ofertowym nie Zceest akjty- rza nhyefslzyc zlma @ a ndeo dl
bieggych rewident - w.

7.3 Dane natemat eksperta
Nie bygy podej mowane -Omdmnwei Nzdmd ani @f eret §t@®mlniyg e&dkjsip.er

74 Potwierdzeni e, Ge I nf or macj e uzy.
dokGadni e. pd&wt diGaotn ych informacji

W dokumencie ofertowym nie zostagy zamheszczone | aki e

75 Ratingi kredytowe ©przyznane emite
wartoSciowym na wniosek emitenta
podczas procesu ratingowego. Kr -tk
jeleli zostaGo wczeSniej opublikow

Obligacjom nie zostagy przyznane jakiekolwiek ratingi
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Definicje

DEFINICIBS KRDTY

Definicje i samProspekgie:zastosowani e

Agent ds. PGatnoS§ci
Akcje

Akcjonariusz

ASQ ASO Catalyst

Banki Referencyjne

BondSpot
B.V.

Cena Emisyjna
Data Badania
Data Prospektu

Depozytariusz

Dz.U.

Dzi e Emisji

Dzi e cecifo@seteinwld (w zs
konteksttPni P Gat noS8ci

Dziece Ustalenia Od:

Dziece Ustalenia Pr:

Dzi e Roboczy

Dzi ee Wykupu

Emitent

Noble Securities
Akcje Emitenta zarejestrowar
Akcjonariusz Emitenta

Alternatywny Systerbr@u na rynku Catalyst prowadzonym
Gi egdm- wa\Baretowy ¢c h AvBowdSposSAa w i

banki referencyjne wskazane w Ostatedayunkach Emisji D
Serii

BondSpot Sp-l ka Akcyjna z si

Besloten Vennootscliah or ma pr a wn a pog praas
holenderskim odpowi edni k pol ski
odpowiedzial noSci N

Cena emisyjna Obligacij.i r- wr
ostatni dzie@® kaUdego kwart e
dzi e zatwierdkNEni a Prospekt

Noble Securiigse §ni Ncy funkcjn pod
Ob | i g a czprejestrowaa@ligacipanej seniv KDPWznacz:
podmi ot prowadzNcy R a c,hRachenk
Zbiorczy lub Korponsor&misjina k - r yisanes A Ob
danej serii

Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej
dzieE& emi sji Obligacji dane
Emi sj i Danej Serii bndNcy dr
dni pgatnoSci odset ek, zgo
wOstatecziehWarunkacBmisji Danej Serii

oznacza dzie® przypadaj Nciyci
danego Okresu Odsetkowego

sz-sty Dzie®& Roboczy przed
PgatnoSci Odsetek | ub |orréjestm
Obl igacji danej serii wi nKnDyP
oke Sl ony zgodbowi HzakNawniini Be

(i) kaUdy dzie® inny niU sc
pracy, wk't - MNoblmSecuri ties pr owad

operacyjnN or az wy k o n u jigszyct
Podstawowych Warunkach Emisji, albo (ii) od dnia rejestra
danej ser i w KDPW oznacza
niedziela |l ub dni ust awowo

normal nN dziagal mn3ij eo pgearyaa
whniniejszych Podstawowych Warunkach Emisji

dzi e® wskazany w Ostatecznyc
Obligacje zostanN wy kpoganawierda
Warunk-w Emisj.i

Capital r k Sp-gka Akcyjna z si
ul.Marynarska 11, -624 Warszawa, wpisana do re
przedsi Abiorc-w Krajowego R
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Definicje

Ewidencja

EUR, euro

EURIBOR

FIZAN, Real Estate Income Assets FIZAI
Fundusz Il
Fundusz Il

Fundusze Patron
Gi eGda, GPW
Grum, Grupa Emitenta

GUS

Inwestor

Jednost kowy DGug N«

Jednost kowy Wskatni
KDPW

Kodeks Cywilny

Kodeks Sp- Ge&h Hand]l

Komisja, KNF

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej

Konto Sponsora Emisiji

KRS

Kwota Odsetek

SNd Rejonowy dla m. st. Wa |
Gospodarczy KrajowegbjRe st r u SNdowego
posi adaj N@A991I8yREGIONPLA2TA2IP5.

ewidencjabligacji w rozumieniu art. 5a ust. 2 Ustawy o Ot
prowapizzonhlébecurities, w kt-r
ObligacjiWDPW zapi sane sN Obliga:

Euro-j ednost ka monetarna w pac
Europejskiej

ang. Euro Interbank Offered Réter ef er encyj
oprocentowania depozyt - wmbtref
euro

Fundusz I nwestycyjny Zamkni
Income Assets

Patron Capital L.P.zIl si edzi bN w Road
Dziewicze) j eden z f un tan€apial Parthers ¢

Patron Capital L.P. 4l si edzi b N jeden zGiurgus
stanowi Ncych Patron Capital

Fundusz Il i Fundusz Il
Giegda Papier-w WartoSciowyc

Emitent wraz z podaniaz a | ei Unwsnk a z a ny mi
Prospektu

Gg-wny UrzNd Statystyczny

Osoba fizyczneosoba prawna luednostka organizacyjna
p os i aacdsag bNocvao Szaintergsawana nabyicidiigacii

gNawart oSiaj edhassawwych opr
Emitent a, w tym wartoSi k
wyemitowanych obligacji, we
porficze @ udz teetd ppmnejszon pS rzoedzk i
ich ekwiwalenty z jednostkowego sprawozdania finansowego

stosunek gNcznej wartoSci J
Wgasnych Emitenta, wy | ublkawvanec
jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta

Krajowy Depozyt ®Mapier-w War

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn
2014 r., poz. 121)

Ustam z dnia 15 wrzeSnia 2kt
jednolit{pz. Uz 2013 rpoz.1030

Komisja Nadzoru Finansowego

Konstytucja Rzeczypospolitej Palskigj 2 kwietnia 1997 r. (Dz.
78, poz. 483 ze zm.)

po dniu rejestracji Obligacji danej serii wkéb@\Wilepozytoweldie
Securities w KDPW na k't - r y mOlligagd nappezez
Obl i gatariuszy, kt-rzy nie

niner u Rachunku Palpulr kw:- AMay
numer Rachunku Papier -w Wart

Krajowy Rejestr SNdowy

kwoh ods et ek

pgatnN przez Emi
iwypgacanpogga

o o Wwie e dEmsjmi  War
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Definicje

Kwota Wykupu

Mar @ a

MSR
MSSF

Nadzwyczajne Waldgromadzenie, NWZ
NBP

Noble Securities

Obligacje

Obligatariusz

Oferta

Of eruj Acy
OgGoszona Stawka R«

Okres Ods&bwy

Open TFI

Ordynacja podatkowa

Organizator ASO
Ostateczne Wianki Emisji Danej Serii

Ostateczne Warunki Ofetginej Serii

w odniesieniu do danej Obligaci kwatl e Un o S ¢ kwota
r-wna WartoSci Nomi nal nej

liczapunkt -w procentowych o | a
Referencyjna w celuwu ustaler
wOstateczimh Warunkach Emisji Danej Serii

Mindzynarodowe Standardy Rac

Mi ndzynarodowe Standardy S
zwi Nzane z ni mi i nterpretac
Europejskiej

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Narodowy Bank Polski

Nobl e Securities SVprszgwgaod dAlleser
01208 Warszawa ul. Przyokopowa ,33 wpi sanN
przedsifibegoc-Rej Esajaw SNdow
SNd Rej om.ostyWarstahwy w Warszaie Wy d :
Gospodarczy Krajowego Rej e:
0000018651

obligacje emitowane przez Emitenta w Ruidichnego Progra
EmisjObligaic

osoba wpisando Ewidencji jakposiadacz Obligacji danej
uprawniongy o ot rzymani a Swi admejestdE
Obligacjdanej seriv KDPWbznacza posadacza Ob
prawa z ObligRa¢ghumsWu zRapisa
Rachunku Zbiorczyim Koncie Sponsora Emis;ji

publicza of er t i Obl igacij.i w ram
Obligaciji

patrz definicja ANoble Secur
stawk WIBOR (tjWarsaw Interbank Offer Rated | a

(
zgot - wkowych o dgugoSci okre
Emi sj i Danej Serii Rwopg§gyghethb
Monitor Rates Services Reluieignejtsr oni e, Kkt - r

okres rozpoczgEmisij Ncwy GNaz ean
ko@EczNgiyerswsizywm Dni u Pgatmroa
kolejny okres rozpoczynaj Nc-
wygNczeniem tego tnio&ri dO®dk
a ostatni Okres Odset kowy |
odpowi ednio w Dniu WczeSnie
zobowi Nzani e do pgat noScialne
W NczajNc ten dzieCE

Open Fmnce Towarzystwo Fundus.
wWarszawie

ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja potstsbjedr(oli
Dz.U. 22012 r, Nr 85, poZ49

odpowiedni@ PWub BondSpot

szczeg:- goenssjipwazcuzlSgriOmlyicdiac
wfor mi e uchwagy ZarzNdu Emit ¢

dokument bfAndNcy Aformul arzem oc¢
art. 22 ust. 5 pkt. Rp z por z Nd z e npuldikowanyPrz
Emitentaw f ormi e raportu bieUON
zobowi Nzuj Ncych pwzesppmpakip
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Definicje

Patron Capital Partners

PKB

PLN, z G

Podstawowe Warunki Emisji Obligaciji
Podatki

Poz.

p.p.
Prawo Budowlane

Prawo Ochrony Srodc¢
Prawo Wodne

Prospekt

Publiczna Ofert@ferta
Program Emisbligaciji

PUW

Racunek Papier- -w Wali

Rachunek Zbiorczy

Raport Emmersona

opublikowany  Prospekt, tj. na stronie internetowej
http://inwestor.capakpl wz ak gadc e APubl i

Obligacjio oraz na stronie,
zawi er aj Noy cizrefgo rgmavy jcgOblgejrdan
Serii, W Sszczeg:- dzmoWawnki Emigjiwdi
Serii.

Termin uUywany dla okreSle
Datn Prospektu czterech in
Funduszl, Funduszu Ill i Patron Capital L.P. IV

n
d)
produkt krajowy brutto

Jednostka monetarna Rgexspolitej Polskigj

dokument stanowi Ncy ZagNczni

podat ki, opgaty Il ub inne na
przepis-w wydanych w Pol sce

Pozgja
punkt procentowy

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednc

2013 r ., poz. 1409 z p-Fn. 2
Ustawa z dnia 27 kwietnia

jednolity DzU2z013 r ., poz. 1232 z |
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (tekst jednc
2012 r ., poz. 145 z p-Fn. zr
Niniejszy prospekt emi syj n)

dokument em zawi er a jitéhcigy @bligacjac
oferowanych w Publicznej Oferci@bligacjactvprowadzanych
alternatywnego systoanbr ot u, s padstavid driz s
pkt 1 Ustawy o Ofercie Publicznezagaga d ni e z R
o Prospekcie

publiczaoferteObligacji w ramach Programu Bivligjacii

program emisji obligacji Emitenta w rozumieniwsirt.22akt. :
Ust awy o Of lea hoNined 102014 RagdyaNegizorc:
Emitenta zdnla0 pmika@ Dild r . W SsSpraw
zaci Ngnincie zobowi Nzani aNnn
01/10/201Z ar z Nd u E nliOt epnat Ta@iz rew spias
ustanowienia Programu Emisji Obligacji

prawo uUytkowania wieczystec

rachunek papier-w wartoScio
oObroci e Il nstrument ami Fina
Obligacje

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy
Inst ume nt ami Fi nans owy nObligacje a

Raport z wyceny nieruchomoS$S
rzeczoznawci maj Nt kowego Emr
Warszawie

Regulacje KDPW obowi NzuujaNwienyr,eguchwagy, pro
przyjnite przez KDPW, okresl
systemu depozytagq w szczeg:-l noSci
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Definicje

Regulamin ASO

Rekomendacja S

Rozporzndzenie o Pi

Rozporzndzeni e Rad)

SA
S. 7 r .|

Seria

S.K.A.

Skonsolidowany DGu

sp.k.

sp.p.

sp. z 0.0.
Sp- Gka
Statut

Strona Internetowa Emitenta

Swapy stopy procentowej

TEGOVA

U ¢ h weEmi8yna Obligacji Danej Serii

UE, Unia Europejska

Depozytu Papier-w WartoScio
Krajowego Depbzy Papi er - w WartoScic

odpowiednio Regulamin Alternatywnego Systemu
organizowanego prZ8PWIub Regulamin Alternatywnego Sy
Obrotwrganizowanego przez BondSpot

Dokument przygotowanydobreeet
bank-w przy udzielaniu kredy

RozporzNdzenie Komisji ( WE)
(z p-Fn. zmi anami) wdraUajl
Europejskiego i Rady w spranfeemaciji zawartych w prospe
emi syjnych oraz formy, wdNc
prospekt-w emisyjnych amienion
RozporzNdzeniem del egowanym
30marca 2012ym. r azp gWE) N 26820
wodni esieniu do for my i tr
emi syjnego podstawowego, p o C
a takUe w odniesieniu do wyr

Rozpar Ndzeni e Rady WE nr 139/
wsprawi e kontroli koncentrac

Sp-gka Akcyjna

Soci ®t ® ° r e sipfonrsmaabi pbr a@nd
odpowiedni k pol skiej spg-Ngki

Obligacje wyemitowane przez Emitenta w ramach Publicznec
Emi sj i reprezentsujcdeg -1 @oSa
si A t yDmierm Bnmsji onaz Dniem Wykupu

Sp-dgka kakoynadyt owo

Ncarmnwart oSi a bkbnsatidowganysh oprocentow:
zobowi Nza@Ew Grtuypny wartoSI
oprocentowanych, wyemitowan)
dguUnych,aop8modkj spoeani nUne
Sp - § kaadytdwa m

Sp-

Sp-gka z ograniczonN odpowi e

ka partnerska

Q¢

patrz definicja AEmitento

Statut Emitenta

strona internetowa pod adresewm. capitalpark.pt bk a Ud
internetosv, kt - r a | tkuzaprzestadip funkejonogval

Umowa pomindzy dwiema stronze
sobie wzajemnie, w okreSlor
kontraktu, odsetki od umownego Gominak ont r ak t u
odmiennej stopy procentowej

Standard obmiaru powierzchn
(The European Grou)p, ofr Neod aaxj
specjalist-w z zakresu wycer

Uchwaga Za rnng dpuo dEsntiatweinet ak t - r
danej Serii, s t a DstajedroedaVarudfertyDanej Serii

Unia EuropejskazgawkNwe Ws pa
zawaft na podstawie Traktatu o Unii Europejskiej (podpisar

Capital PaikA

145

S



Definicje

roku w Maastr ilistopadd993yszedg w

usb Dol ar ameryka@ski, waluta ot
terytorium Stan-w Zjednoczor

Ustawa Dewaperska Ustawa z dnia 16 wrzeSnia .
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. Nr 232, poz.

Ustawa o Bankowym Funduszu Ustawa z dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gv

Gwarancyjnym (tekstjedriolt y Dz . U. z 2009 r. nr

Ustawa®Bi e g Gy ch Re wi d eUstawa dnia 7 maja 2000r. bi egdych r ewi d
podmi otach wuprawnionych do
onadzorze publicznym (Dz2009 nr77,poz. 642 p - I n.

Ustawa o Funduszach Inwestycyjnych  Ustawa z dnid7 maja 2004 r. o funduszach inwestycighgt
jednolitypz.U. 2014 r., poz. 157)

Ustawa o Gospodar c«Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarae mer&lc i a

jednolity Dz.U. z 2014 r., ¢
Ustawa o Ksingach ‘Ustawa z dnia 6 |ipca 1982
jednolity Dz.U. z 2013 r ., [

Ust awa o Ks ouRobégowiUstawa z dnia 11 kwietnia 2
jednolity Dz.U. z 2012 r., poz. 803)

Ustawa o Lasach Ustawa z dnia 28 wrzeSnia 1
2014 r., poz. 1153)

Ustawa o Nabywaniu Nieracimo § c i Ust awa z dnia 24 marca 192

Cudzoziemc- - w cudzoziemc-w (tekst jednolit

Ustawa o Obligacjach ustawa 0 obligacjach dnia 29 czerwca 199%eks{ jednoliyz.U. :
2014r., poz. 730)

Ustawa o Ochronie (Ustawa z dnia 3 lutego 1995

LeSnych jednolity Dz.U. z 2013 r ., [

Ustawa o Ofercie, Ustawa o Ofercie ustawa z dnia 29cip2005 roku o ofercie publicznej i war

Publicznej wprowadzanianstrument -w finansowy
obrotu oraz o sp- gkac h?203u pdz.
1382

Ustawa o Obrocie, Ustawa o Obrocie ushwa z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami fi
Instrumentami Finansowymi (tekst jednolity Dz.2044r., poz94z p - I n. zm

Ustawa o Ochronie Konkurencji ustawa z dnia 16 |l utego 200"
iKonsument - w (Dz. Uz 2007 rNr 50, poz. 334, p- yn. zm

Ustawa o Ochronie IUstawa z dnia 21 czerwca 2I
jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 150)

Ust awa o Ochronie .Ustawa z dnia 23 | ipca 2N 062
poz. 1568 z p:-¥*fn. zm.)

Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowan Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospc
Przestrzennym przestrzennym (tekst jednoli

Ustawa o Podat kacbh Ustawa 2z 12 stycznia 1991 r
jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 849)

Ust awa o Podat ku D«Ust awa z dnia 26 l'ipca 199
Fizycznych fizycznych (t.j. Dz. U.z22012r3ptz p - I n. z m.
Ustawa o Podat ku D«Ustawa z dnia 15 lutego 19
Prawnych prawnych (tj. Dz. U. z 2014 r.,, paz, 8%l- I n. z m.

Ustawy o podatku o(Ut awa z dni a0 9r .wr neSmo chat
cywilnoprawnych cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2010 r., Nr 101,00zp649 n .
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Definicje

Ustawa o podat ku ot
Ustawa Prawo Dewizowe

Ustawa o Rachunkowt
Ustawa o Specjalnych Strefach
Ekonomicznych

Ustawa o Sp-Gdziel:i

Ustawa o Udosthnpni
Srodowi sku

Ustawa o WGasnos§ci

Ustawap Zapobieganiu Szkodom w
Srodowi sku i i ch N

Walne Zgromadzenie, WZ
Wa r t om8idalnaN

Warunki Emisji

WIBOR

Wskatni k ZadGuideni i

Zar znd

Ustawa z dnia 28 Ilipca 19 &Bst
jednolitypz. U. z 2009 r., Nr 93, pozz76Bn-..) z m

uUstawa z dnia 27 lipca 2002 roku Prawo dewizowe (t.j. Dz.l
poz. 826 z p-Fn. zm.)

Ustawa z dnia 29 wrzeSnia
Dz.U. 22013. nr 152 po330z  p. zn§

Ust awa z dni a 20 pa¥tdzierrt
ekonomicznych (tekst jednoli

Ustawa z dnia 15 grudni® 200 . 0O sp-gdzieli
jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 1222)

Ust awa z dni a 3 opatddozsiteirpmii
oSrodowi sku i jego ochroni
Srodowios ko emraadh o dd z iodtekst jednali
Dz.U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.)

Ustawa z dnia 24 czer wca 9

1
z 2000 r ., Nr 80, poz. 903

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2(
i ich naprawie (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 210 ze zm.

¢
z

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

war ta®5§ s doswz § e g pdnéPbligacji emitowane
ramach Publicznego Programu Bbligacji

warunki emisji w rozumieniu art. 5b Ustawy o Obligacjach. F
Warunki Emispbligacjiig Nc z ni e ymi Wasirikar &
ObligacjiDanej Serio r a z zasadami przy
wProspekciet anowi N Warunki Emisji

ang. Warsaw Interbank Offered Rate ef er ency |
oprocentowani a kr endyitdzw braa kg

stosunek gNcznej wartoSci S
Wgasnych Grupy, wyliczony n
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Z a r Enfitehta
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ZagNczni ki

ZAGNCZNI KI

Za Gn c z n i Hodstawowel Warunki Emiss t anowi nce ZaGnecz
UchwaGy Zarzndu Capital Park S.A. z s
| i stopada 2014 roku zmieniajncej uchw
Warsawi e nr 2/ 10/ 2014 z dnia 11 patdzi

Podst awowych Warunk:-w Emisji oraz wz
Obligacji Danej Serii dla Programu Emisji Obligaciji.

PODSTAWOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy ldookponeg$t avwokw doSsteavowe Warunki €Emis)is joob (i acji emit o\
Capital Park Sp-gka Akcyjna-6Z4sWadszizhWaw War ssawiyaar
rejestru przedsifnbiorc-wadKzamjegwegpr 2Reej e SNdu RENdowwy
wWar szawi e, X111 Wydziag Gospodarczy Krajowego Rejes
numer NI'P 1080009913, REGON 142742125, 0 kapmwal e za
c a § oBitend) S p( AAG)K .a

Obligacje emitowane sN w ramach paOOr@Imu =i s Jowrmil é:
zgotych) ust anowi on&PRO14Rady Nadzdrsztj &mviierda zldBich w anka@ M s re
wsprawie wyraUenia zgody na zaci Ngni f61/16/201Zabr @wWidNiz a n i
Emitenta z dnla0 pa ¥ @4 rew spiakies t anowi eni a Pr ogr amu OEIORGL4 i Ob 1l i
Zar zNdnta zEmid 1 e pa T®Dilelr nri.kaw sprawie przyjncia Podst aw
Ostatecznych Warunk-w Emisji zhaeaj oBejiinadt Apiiregtart
ZarzNdu Emitent a (PoglamiEmisjiDBligabjj st opada 2014 r .

WartoSi nominalna jednej Obl igacji emitowanej w rama
Podst awowe Warunki Emi sji powinny byl czytihaeekgNcygaoh e
ZarzNd Emitenta wustali sz ©OstaegzngVdaweki EmsjrDamjédrii y danej se
Niniejsze Podstawowe Warunki Emi sji, Ostateczne Waru
wprospekcie emisy y m Obl i gacj i gNczni e stanowi N warunki emi s |j
Emi sj i WandkiEmigig j.i ( A

1. DEFINICJE

4 AS O C atnackayalietntywny system obrotu obligacjami komkoralonaoyjnymi prowadzang ir zany d
przez GPW i BondSpot pod nazwN Catalyst.

Mgent dsa ocPzGeamzowad cNobl e Securities S.A.
Manki Referencyjpoe oznaczaj N banki referencyjne wskazane w Ost
Mata Bardmac¢a® ostat nikaldnddrzevlegok aUdego kwartagu

dBond8ponhadza BondSpot S.A. z siedzibN w Warszawie

Mepozytariusx oznacza Noble Securities S.A. pegni Ncy funkoc
zarejestrowaniu Obligacj.i d a Rachunek @hligadji lubvKomtdIpMisom Emisjic z a
na kt-rym zapisane sN Obligacje danej serii.
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ZagNczni ki

DziewdEmisacza dzieE& emisji Obligaciji danej serii ws
dniem powstania praw z Obligacji danej serii.

Dziewe PGatmmoBeb QOdsenbtkDnbdbSPGavdo konnDdsejufkdni pgat
wskazane w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

Dzieewe Robpoonayza: (i) kaUdy dzie@& ilmney ondi Uprsacchyo t aw knti

Securities S.A. prowadzi normal nN dziagal noSi operacy
Warunkach Emisji, albo (ii) od dnia reje&stnagjni Obkbayg
niedziela |lub dni ust awowo wolne od pracy, w kt-rym
czynnoSci okreSlone w niniejszych Podstawowych Warunk

aDziece @Bmzgiing®& w kt-ryGPWodbywa sin sesja na

Mziewe Ustadbenzcaa®©dasetdleke® przypadaj Ncy na cztery Dn
Odsetkowego.

Dzi ee Ustoaloezmiaac zRr asw - sty Dzi e® Roboczy przed Dniem \
agdy t aike MWizd=2i® nm-gg§ byl Dniem Ustalenia Praw, w szc
dzie® przed Dniem Wykupu |l ub odpowiednio Dniem Pgatn
podmi ot -w uprawni on® <h tdd udjtur zZOprhd rgiaec j Swi ad ovzyg Nt ki em |
wyst Npienia sytua®(\WizeSniketj-srzeyj wygkoudpnivwe mr zpykppadku wys
wykuppy niniejszych PodstawowgcbONWanuekwwz&E&€Sns¢jszoegoawy
Ustalenia Praw uznaje sin odpowiednio dzieE& otwarci a

Dziece Wykaumpacza dzieE& wskazany w Ost atOblgacia gaodpiseriVar un k
zostanN wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowi e

Awidencja oznacza ewidencjn obligacij.i W rozumieniu art.
Securities S. A. ,dawmekjt -sreerji idoOhbdlniigaa crjeij evs tkmRW izapi sane

GPW oznacza Giegdn Papier-w WartoSciowych w Warszawi e

aGrupao, aGrupa Emi t enagzanba c za GrEnmpiat e@a pi toarla z Paprokdomi o't
wspBpodtrol owane przez Emitenta, wW rozumieniu przepis:-yv

dJednost kowypznabz@uNgc zMelt twoadr t 0 ST bil ansowN jednost kowych
wtym wartoSi kredyt - w, poUyczek orparzociemrt yoona npyahi, e rwyve n
porficze® udzielonych przez Emitenta pomniejszonN o S
finansowego.

dJednost kowy WskabrinlhcZadGudesmina k NNt a dNeejt t wa rdtoo Kaip i 1 ¢
Wgasnych Emitent a, wyliczony na podstawie ostatnieg
Emitenta.

KapitaGy W6asmezBEmiwaehop&8b bilansowN kapitag-w wgdasny

¢

Kapit ®Gyrweeg®nSi bilansowN kapitag-w wasnych Grupy
apitag-w mniejszoSci).

~ Qc

AKDPW oznacza Krajowy Depozyt Papier-w WartoSciowych S
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ZagNczni ki

Aonto Sponsora Em@ji oz nac z a, cjifbligadjirdane] seriievj KBRW, koato depozytowe Noble Securities
S.A. w KDPW, na kt-rym zapisane zostanN Obligacje na
Papier-w WartoSciowych, na kt -rgm @h| Ngazcojset al ulbz afpt
nieprawidgowy numer Rachunku Papier-w WartoSciowych.

Awota Odseték oznacza kwotihn odsetek pgatnN przez Emitent
Zzpostanowieniami Warunk-w Emisji

Awota Wykupi o0 z naaccrziae s eni u do danej Obligacji kwotidi naleU

Marollaoznacza | iczbi punkt-w procentowych, o jakN powi
Kwoty Odset ek, kt - ychWammhkach Emisji®angjB8esit w Ost ateczn

AMS®Hnacza Mindzynarodowe Standardy RachunkowoSci

AMS®RMacza Mifndzynarodowe Standardy SprawozdawczoSci

Mbligaci® oznaczaj N obligacje emitowane przez Emitenta w
Obligatariusp oznacza osobnin wpisanN do Ewidencj.i jako posi
Swiadcze® z tytugu Obligacji, za$S po rejestracji Obl
zObl i gacj i Rac hzuanpkius afhaep inear - w War t oSci owych, Konci e Sp
zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobnf | ub |
Zbiorczego, jako bndNcychupmawnabnymmRacHbidkuwaZbi orzcazp)

jakichkol wiek praw wynikajNcych z niniejszych Warunk
Zbiorczego.

DgGoszona St awkmz rRed za eg\Wasgvkirmerbadker @®e (dtlja. depozyt -w z
o dgugoSci okresu wskazanego w Ostat ecz nRwyhSwWear U mknad

prze2aMonitor Rates Services Reluterdd i nn e j stroni e, kt-ra jN zast Npi
MOkres Odsetkowy oznaszmobpgoczynaj Ncy sifn w Dniu Emisji (z wy
Dniu PgatnoSci Odsetek (wdgNcznie) oraz kaUdy kol ejn

(zwy gNczeniem tego dni ajetdok kowENomzmioe)Dnia PagsattmosSdeni
moUe byl kr-tszy ze wzglihdu na wcWcezSnS neijesjzsyz yw yvkyukpu pO
wniosek Emitejitapkt 7Wc ze Sni ej szy wy kup W pr z yiejszegh wykgpiybs t Npi e n
odpowiednio pktl8kvidacja ni ni ej szych Podstawowych Warunk:-w Emi sj
Wykupu stanie sifi wymagalne (wdgNczajNc ten dzieGE.

MPodatkhk oznaczaj N podat ki, o pngeatnya gl oulbo nien nnea nmaolceyU npor Sceip i pst
Rodmi ot ozz nGrecwpay 6k aUdy podmi ot zaleUny od Emitenta | u
przepis-w MSR i MSSF.

ARRachunek Obligadji oznacza Rachunek Papikiarczyw Wart oSci owych | ub

MRachunek Papier wzWarctzas criaocvhyucnhe k papi er-w wartoSci o
oObrocie I nstrument ami Finansowymi, na kt-rym zostagy

ARachunekZbiorczp oznacza r achun e k8a @dmivpoo Qbmge Instrumeatami Ririarsowyri, na r t .
kt-rym zostay zapisane Obligacje.
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Raport ®&7irdidizy 6raport bieUNcy Emitenta zawierajNcy i
Ministra Finans-w z doimadj9i |hite@Nc 2O rok we spwyaoh ej
papier-w wartoSciowych oraz warunk-w uznawania za fr -
niebindNcego paEstwem czgdonkowski m a¢edppuinew roAdmienid art. 56p o z .
ust. 1 pkt 1 Ustawy o Ofercie.

ARegulacje KDPW oznaczaj N obowi Nzuj Nce regulaminy, uchwagy,
KDPW, okreSlajNce spos-b pr ovegodwsecagi-d nprSzé z RKQRWasmsmy st
Depozytu Papier-w WartoSciowych i Szczeg:-gowe zasady

Bkonsol i dowamzyn abcGuag GWectzmd wart oSi bilansowN skonsoli
-wtymwat o Si kredyt - w, poUyczek oprocentowanych, wy emi t
pomniejszonN o Srodki pieninUne i ich ekwiwalenty.

Atrona | nt er roeacessirana iBterhetowangod adresemw.capitalparklplu b kre Btora i n
internetowa, kt-ra jN zast Npi w przypadku zaprzestani

Awiadect wod Depmagyz@wpi semny, i mienny dokument wystaw
dany dzie@® prawa Obl i gatjesrposindaczem. wyni kaj Nce z Obl i gac]

Astawa o Obligacjath oznacza ustawih o obligacjach z dnia 29 cze
r. poz. 730 ze zmian.).

AJstawa o Obrocie Instrumentami Finansodvwymb z nacza ustawfi 2z &mstrame@a@ni | i pca
finansowymi (tj. z dnia 6 grudnia 2013 r., Dz.U. z 2014 r. poz. 94 ze zmian.).

AJstawa o Ofercie Publicahej oz nacza ustawn z dnia 29 |lipca 2005 r.
instrument - w fi nansstwegynnih dobor awtowr gearna z owvasie-g®dk sgyh publ i
Dz.U. z 2013 r. poz. 1382 ze zmian.).

AVart oslL &Nooni mad na wartoSi 100 zg (sgowni e: sto zgoty
Emisji Obligacji.

AWs kazand Gu ieni a oAaczat too sGurnuepky 6§ Nc z n e j wartoSci Skonsol i
Wgasnych Grupy, wyliczony na podstawie ostatniego opu

dZadGuilieni @z Fa aaa sdomtéadea meoroaeabowi Nzanie do zwrotu Sro
w szczeg-lnoSci wynikajNce z umowy poUyczki, kredytu,
oraz zobowi Nza® do zapgaty guwyai &m¢ jNicylchhb zpruadysteNpinemio

aZgromadzeni eoDbddgatagiomagdeni e Obligatariuszy, o}
Warunk-w Emisji, odbywaj Nce sifn na zasadach okreSlo
wZagNczniku nr 1 do niniejszych Podstawowych Warunk- - w

2. PODSTAWRRAWNA EMISJI

Obligacje emitowane sN na podstawie: (i) Ustawy o Obl
o Obligacjach,lix hwagy nr 4d4d420re20é&ép4 RmdyeNta z dnia 10 pa¥Ftdzi
zgody na =zaci Ngnifncie zobowi Nzania w formie emisj.i

pa¥dziernika 2014 r. w przedmi oocriaez ulscthamaodwi ennri a0 2P r100g/ 1
zdnia 11 pa¥dziernika 2014 r. W sprawie przyjncia Po
Emisji Danej Serii dla Programu Emisji Qbligacg ni on e j nast fApnid Emitertavzadal2 nr 1/
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listopada 2014@st at eczne War unki Emi sji Obligacj.i Danej Ser
ustalone przez ZarzNd Emitenta na podstawie uchwagy Z

3. OPISOBLIGACJI

31 Obligacje sN zdemant erwiaaltioScwanyymii mapiok azi ci el a. F
zchwi Il N zapisania ich w Ewi chémregjwigoc Paizddafiaez &imdwsgci
rejestracji Obligacji danej sé&iDRW zgodnie z art. 5a ust. 6 Ustabljgacjach oraz art. 5 Ustawy o Obrocie

Il nstrument ami Finansowymi. Poprzez emisjn Obligaci
wygNcznie Swiadczenia pieninUne przewidziane w War

32 Obligacje nie sN zabezpieczone.

3.3 Numer seri Obligacji, l'iczba Obligacij.i emi towanych w r
emitowanych w ramach danej serii zostanie wskazana w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

34 Obligacje danej seri.i emitowane sN w Dniu Emisj.i

3.5 Miegcem emisji jest Warszawa.

36 Prawa z Obligaciji przysguguj N osobie wpisanej do E
danej seri.i w KDPW przysguguj N osobie wskazanej i
zpostanei e ni ami Ustawy o Obrocie I nstrument ami Finansc

na Koncie Sponsora Emisji lub, w przypadku zapisania Obligacji na Rachunku Zbiorczym, osobie wskaza
Depozytariuszowi przez posiadacza takiego Résibrodego jako osoba uprawniona.

37 Przeniesienie praw z Obligacij.i nastnpuje zgodnie :
Obligacji danej serii w KDPW zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

3.8 Emitentzamer za ubiegal sifhn o wprowadzenie do obrotu w a
wszystkich Obligacij.i emitowanych w ramach Progr amu
rejestracij.i p 0 s z (DPW.dPo 2amjgstrdwanss ©bligacji daddy serii gy KBPWI Emient Kodejmie

stosowne dziagania maj Nce na c e lalternaywnymn systameebrotte Ob |
prowadzonym przez GPW i BondSpot.

4. OPROCENTOWANIE

41 Obligacje sBé&. oPhblbicgatjosvabindN oprocentowane wedgug
oprocentowania danej serii Obligacji jest wskazana w Ostatecznych Warunkach Emisji Obligacji Danej Serii. K
Odsetek sN naliczane od Dniiaa Wynkwsgu I(ub wydmiNawieand reimo
wykupu zgodni e z Warunkami Emi sji (wgNcznie).

42 Kwota Odsetek obliczana jest odrfAibnie dla kaUdego

43 Obligatariuszowi w kaUdym Dniu Pgat noeSceik QOu sweyt seckk 0zS

obliczanej zgodnie z nastfpuj Ncym wzor em:
LD
KO=N3 SPs —
365
gdzie:
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k(
e

oznacza Kwotn Odsetek od jednej Obligacj

oznacza WartoSi Nominal nN;

?

AR oznacza zmiennN stopfi procent owN,r eja mot
poni Uej powinkszona o Mar Un;

ADD oznacza |liczbin dni w danym Okresie Odset
po zaokr Ngleniu wyniku tego obliczenia do najbli Us
44 Kwota Odsetek od ObEmitgntecj i obliczona bnAndzie przez

4.5 Stawka referencyjna do obliczenia oprocentowania Obligacji o oprocentowaniu zmiennym zostanie ustal
wnastninpuj Ncy spos- b:

451 okogo godziny 11:00 w Dniu Ustalenia Odsetek Emi

452 w przypadku, wkday R@d kaemncryg ndt sni e bnindzie dosthp
zwgoki, do Bank-w Referencyjnych o podanie stoc
wskazanej w p&tOstatecznycWar unk - w Emi sj i Danej Seamnk - wfer o
Referencyjnych gg-wnym bankom dziagaj Ncym na
odrzuceniu dw-ch skrajnych not owa G, stawkn refe
Banki Referencyjne, podRenae ruenrkc yejmm e Upeo dcaod zrNa jsn noi
czymij e S i bndzbriedzioe koma excamler Ngl ona do drugiego
zaokr Nglone w g-rif);

453 w przypadku, gdy stawka referency jsadamimsiakka mo Ue
referencyjna zostani e ustal ona na pozi omi e 0Ss
Odset kowym bezpoSrednio poprzedzaj Ncym dzieE@ usH

46 Po obliczeniu Kwoty Odset ekapdrejéstraejirObligarjiadanejasatiiomKiDPWA g e n-
KDPW o wysokoSci Kwoty Odsetek za dany Okres Odset
KDPW.

5. WYKURBLIGACJI

51 Obligacje bindN wykupywane w Dni uodWwyzkpasmnowidniarhi pkivé d at a
( Wc z e Swykue gblggacy na wniosek Emjtpkte/M/c z e Sni ej szy wykup w przypad
wczeSni ej ¥lubeogpowiednjokoki@wiidac)n i ni ej szych Podst.awd wlyyghujMa
wykupk aUdej Obligacji w Dniu Wykupu |l ub odpowiednio
do dokonania pgatnoSci Kwoty Wykupu na rzecz Obligas

6. WC Z E S N | VEYKSRBLIGACJI NA WNIOSEK EMIAEN

6.1 Emitent m@ar awo wczeSniejszego wykupu wszystkich lub cz
wykupu Emitent zgodnie z pkt 12 ninieRzychs t awo wy c h Warunk-w Emisji
owczeSniejszym wykupQtel, i gwackt - rpyond | ®lgrag Sliciychi avzlzie Sni
wczeSniejszego wykupu. Dzi e® wczeSniejszego wykupu
dokonal zawiadomienia o wczeSniej szzeydm zvaykkoudpcizee nriieem |
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Odset kowego, w kt-rym ma nastNpil taki wczeSniejsz
moUe podlegal redukcjpiosw awmyormiikeun i zaano k rPNignl ket G z6g. 02d npioen

62 W przypadku wc zyd &moi ecjzsiizSecgio Oabyl kiugpauc jti , wykupowi podl
wzawi adomi eniu Emitenta, o kt-rym mowa w pkt 6.1 p
ustalonej weddug nastninpuj Ncego wzor u:

LOPW
LO=WOQOs
WWO
przy czym:
AQ oznacz@blligadbijii posiadanych przez dane

wykupowi (zaokrNglonN w d-§ do jedne]j
AVOD oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza.

AOPW oznacza |iczbin Obléjgszrz¢mu podkegawiNcyp&l
okt -rym mowa powyUej.

AVW® oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

JeUel i w wyniku zastosowania powyUszego wzoru okaUe
bidzie mhcepaz®©bhi adji okreSlonych w zkczba ®Ohligagii eni u
posi adanych przez danego ObI|galzaarkaastgd-o@qdloegi;@jdlﬁejrch
bridzie podl egal z wizfyk sozde nRaic hou njkeud eib | p @az N w , na Kkt r
Obligacji do Rachunku Obligacji, na kt-symnmapws&mar
gNczna | iczba Obligacji p ord-l vergaa j INiccaz bvicez eGinli ieg assczjeimuo kwry
63 WczeSniejszy wykup kaUdej Obligacji nastNpi przez

odsetki liczonewgaupat ywihaeareynke cjbdbeayglowzichymkos zt -

zwi Nzanych.

7. WCZESNIWYMISZPY W PRZYPADKU WYSTNPI ENI A PODSTAWY WCZESN
71 Podstawy wczeSniejszego wykupu pr.zed Dniem Wykupu r

KaUdy Obligatariusz moUe, poprzez dw sttearnd md rei eo dE miytse n
uprawni aj Ncego Obligatariusza do zgoUenia takiego UN
przy dogoBeamiannabelymepggd uzyskal, i ndmirlbmjcjil pod aydr
Ue takie zdarzenie nadaposmtjanymmprzezLﬂaNlelgaObhg\&tﬂ@&ifﬁObllg@le a BEndtend v
zobowi Nzany bfidzie Obligacje wskazane w UNdame u w te
zdarze® wskazanych poni Uej

711 Emitent zgoU Oyg§ do §Ndu wni osek o oggoszenie upa
sNd oggdgosi § upadgoSI Emi tent a;

712 wydane zostago przez sNd postanowi eaivanego | i kwi
zgromadzenia Emitenta o | i kvpizehigsiepiu siediloy Emitentaza | u b

granichi;

713 wydane zostago prawomoche oOrzeczenie wW sSprawie
Emitenta;

714 akcj e E mywymfare a obmin satrneld regulowanym;
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715 Obligacje zostagy wycofane z obrotu na ASO Cat a
systemu obrotu;

716 WskaFfnik ZadguUenia Nettol2srupy w Dacie Badani a
717 Jednostkowy eWs laa Neitk oZad Pald D8 Badania jest wyUs

718 Emitent wyemitowag obligacje o terminie zapadal |
chyba Ue Srodki pozyskane z emisji zostanN w ca:

719 Emiteng odywigaendn | ub dokona skupu akcji wgasny
sensie ekonomicznym przekaUe Srodki pieninUne &
bidN pochodzil ze sprzedaUy prmziean ad edmicetgoz d6r
Emi tenta dowol nej z nastfipuj Ncych nier8tixxhomoSc
Warszawa), Eurocentrum Beta&Gamma (Al. Jerozolimsk& 1134, Oar s z awa ) , Royal
Kl i mczaka r-g Pr zZRyacczj-agMd ccvkeaj , P oWanrt s68@G Wlargzaw®a ¢ § a wi
Warszawa Sobieskiego (ul. Sobieskiego-108,400 War s zawa) , Art Bolr bl i n (
War szawa) i gNczna kwota przekazanych Srodk-w p
cenN sprzedaUy nieruchomoSci, a wykazywanym w d
ni eruchomoSci bAndNcej przedmi otem transakcji;

7110 Emi tent |l ub sp-gki z Grupy Kapitagowe] Emi tent a:
(i) udzieligy lub zobowwdNa ajggkise jik alowiuak i pd @yd zal

l ub jakiemukol wi ek podmi otowi spoza Grupy Kapit
(i) udzieligy Ilub zobowi Nzagy sin do udzielen
zobowi Nzani a |ousho bdyg ulgwb jjaakki ieg gcookl onliveike k podmi ot u
(iii) wudzielidgy lub zobowi Nzagdgy sifn jako zobowi
typu jak porficzenie w stosunku jakegokolwibkopodmista a ni a
spoza Grupy Kapitagowe] Emi tent a,

-z wygdNczeniem po Uywmarego Muzéumi Dawnej Faprykh Noibima d lae j p o Uy c
te nie przedc zy gy kwoty 200 000 zg. w okresie kaUd e
kaendar zowego, poczNwszy od Dnia Emisji;

7.1.11 w przypadku wyemitowania po Dniu Emisji przez Emitenta jakichkolwiek obligacji zabezpieczonych |
aktywach naleUNcych do Emitenta | ub podmiot - w z
obligacjiniezo§ta ust anowione r-wnorzfidnie w stosunku do

7112 Emi tent rozpoczNg wgaSci we roboty budowd4dhne na |
War szawa) przed dniem zawarcia umowy kpaydytowe]j
czym za wgaSciwe roboty budowlane nie uznaje si.

X)wszel kich prac rozbi-rkowych;

xpr ac konserwatorskich dotycchyc~h obi ekt - w z
ikonserwacj N maszyn oraz wyposaUenia dawnej |

(xi)p r ac z wpoBzeraenigmcuh Praste;j;

(xiiwy ci nki drzew i krzew: w;

(xvgabezpieczenia budynk- w;

(xvywytyczania geodezyjnego obiekt-w w terenie;
(xviwwykonania niwelaciji terenu;

(xvil zagospodarowania terenu budowy wraz z budowN

(xvii) budowy i pr z e b u dktuky yecheidzreejma pdirzeby reiliaaijir iravestycji wraz
placu budowy.
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7.2 Podstawy wczed8§niejszego wykupu przed Dniem Wykupu
Obligatariuszy

KaUOdy Obligatariusz moUe, popirzeamideonsitaarvw zteeail mi rEimg
zdarzenia wuprawniaj Ncego Obligatariusza do zgoUen
Obligatariusz uzyskagdg lub przy dogoUeniu nameUyt ej
mowa poni Uej i pod warunkizebNddéle wakeé &nizadppzeqo ewyn
takiego Obligatariusza Obligacji, a Emitent Zzobowi
wykupil, na s lkwtoklo!| wy @tk Niee rzidaarkte-® wskazanych poni
Obligatariuszy podej mi e, w powyUszym terminie 60 o
bhidzie stanowil podstawidh do Wykiguani a przez Obligatar

721 Emi tent dokonag transakcji, w ramach pojedyncze
transakcjach, zbycia |l ub rozporzNdzenia jakNkol
kwotn r-wnN wysako$ch Ewmi Kaeaptaa®w-okwgsie kaUdeg
roku kalendarzowegona pwarzWNwlkagh oad Dine ga jEMG ysg h, |

warunk-w rynkowych, moUl i wych do uzyghhywand a w d:
aktywo (zbywane aktywa) wedgug swojej wartoSci
(i nny mi aktywami) o takiej same|j lub zbli Uonej

722 zaistniagy przesganki do 0gJoszend avszydgikgha d J o Sc i
przeterminowanych i wymagalnych zobowOAEE Emi t
z9;

723 wierzyci el l ub wierzyciele Emitenta, zgoUyl i w
wni os ek bndiaviteeminie 8&dniad dnid otrgymania przez Emitenta takiego wniosku Emitent
podejmie czynnoSci maj Nce doprowadzi do odr zuc
oddal enie takiego wniosku nast Empientawakiege wnioska i e 1 2
(przy czym postanowienie o odrzuceniu |l ub oddal

724 podjnte zostagy przez Emitenta dziagania wymag:
zgoUenie wniosku | Whl rpego 02z yr ¢ ina dazl ebroi az w onjaajnN cee
Emi tenta ukgadu z jego wierzycielami;

725 dokonano jakiegokol wiek zajhAcia na kwoth przewy
Kapitagowe]j Emi tent a na p 0 d s wanwdnego zZabezpwazenia c h e g C
sNdowego |l ub egzekuciji w stosunku do jakiegokol
takie nie ustago w terminie 120 dni od jego dok

726 na skutek prawomocnych or zeccaéukddcyzjbadnoirsstraayjngcie, z ny c |
kt-rym nadano rygor natychmi ast owe|j wykonal noSc
przekraczaj Ncych 30 000 000 zg§ i nie dokona zap:

727 jakiekol wi eknsdwd § uEheintieent &i nlau b Podmi ot u z Gr u |
przekraczaj Ncej r-wnowartoSi 30 000 000 z§, ni
skuteczny zostago postawione w stan wymagalnoS
ZadguUeni a Finansowego z powodu zaUNdania wcze
wwyni ku wystNpienia przypadku naruszenia (dowo
usunincia takiego naruszenia (w tym spgaty).
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73 Proceduraegozwghupusma Gndanie Obligatariuszy
W celu dokonani a wc zzgdfmei zepft$lubepkt.o7.2,vOpligatapnsg o@by| i Egmaictjein t
(zkopi N do Depozytariusza aprjdwa daz Nocoe groe jEewsi tdreanccjjin Q bal
Depozytariusza prowadzNcego Rachunek Obligacj.i Il ub
pi semne UNdanie wczeSniejszego wyk u pagje podiatanepsazezj i p o <
takiego Obligatariusza stajN sifn wymagalne i pgat n:

()wskazuje ono podstawin UNdania wczeSniejszego wykur
(idot aki ego UNdania wczeSniejszego wykupu zostago z:e
przez danego Obligatariusza Obligaciji, w stosunku
(zterminem waUnoSci dowgd\cizanivecze SWMizeyisNzekyjwo 2wy kaPpale
wykupu Emitent zobowi Nzany jest do dokonania na rz
Wy kupu takich Obligaciji powi hkszonéjp wcEKeSnhiepPdsene

bez

dodat kowych dziaga® |lub formalnoSci

7.4 Zgromadzenie Obligatariuszy

7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.4.4

7.4.5

Zgromadzeni e Obligatariuszy |jest zwogywane i C
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Emi tent | est upkawWdymny zdsi ewbganibaidwi e zobowi
Obligatariuszyz ggoszone ni e p:-FTniej ni 0 17 Dni Roboc:
Zgromadzenia Obligatariugzyo si adaj Ncych g§gNcznie co najmniej 1
Oblgacii.

Zwoganie Zgromadzenia Obligatariuszy nastNpi z
I nternet owej Emi tenta i Raportu BieUNcego (o i
zbezwzgl Andni e obowi NNcuyjnmNc y o o wirNzzekp-iws aimm f odront ayccyzj
naj mni ej 14 Dni Roboczych przed terminem Zgr oma
mi ej sce i godzi nn oraz por zNdek obrad wr az Z
Obligatariuszjitd zi e odbywal sifi w Warszawie.

Zwoganie Zgromadzenia Obligatariuszy celem zmia
niniejszych Podstawowych Warunk-w Emisji, j ako

poSredni ct webrh i kgdwasnzeegroi anap St roni e |l nternetowe ]

Obligatariusze posiadaj Ncy gNcznie co najmnieij

Emitenta UNdanie zwogania Zgromadzewiata@lkliiegdtNa
w formie pisemnej, zagNczajNc do niego i mienne

o Obrocie potwierdzaj Nce, Ue gNcznie, na dziecEE
najmniej 15% wyemitowangch e wy k upi onych Obl i gacj i oraz proje
obowi Nzany do zwogania Zgromadzenia Obligatar:i
odpowi edni ego UNdani a, poprzez oggonsaziemniiee jn ad z9te
godzinn, mi ejsce i projekty uchwag, a takUe ws
zostago zwogdane. Zgromadzenie Obligatariuszy b
uchwagd w przypadkzuy opboescinaodSacjiiNc@Illhi gjaNcazrniiues co n
ini ewykupionych Obligacji. Zgromadzenie Obligata
uchwagami dotyczNcymi zmi any Warunk-w Emisji Wi
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. KaUda |
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746 Zmiana treSci Warunk-w Emisji wymaga waUnie pod
oraz uprzedniego udzielenia przez Emitenta zgody w foepie pisemn

7.4.7 Koszty organizacji i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

748 Emitent obowi Nzany | est do niezwgocznej publ ik
podjntych przez Zgromadzenie Obligatariuszy.

8. LIKWIDACJA

W dniu otwarca | i kwi dacj i Emitenta Obligacje stajN sin n.
zapgacil kaUdemu Obligatariuszowi w tym dniu Kwoty
dnia rozpoczncia Okzreensiue mOdtseegt ok odvreigan) ,( zw wk/t§g-Nr ym nas
otwarcia | ikwidacji (wgNcznie z tym dniem).

9. PGATNDSTYTUGU OBLI GACJI

9.1

9.2

9.3

Do dni a, w kt-rym Obligacje danej seri.i zostanN za
serii dokonywane biAndN przez Agenta ds. PgJgatnoSci w
wskazany przez Obligatariusza najp-¥niej w Dniu U:
Obl i gatariusza, tkatl-ernyi anaPrlaavnibeicdzDrei avpUsany do Ewi
rejestracij.i Obligaciji danej ser i w KDPW wszystKki
poSrednictwem KDPW oraz podmi ot - wSpopsora \Emisiizzljodnjec h Ra
zRegul acj ami KDPW. PgatnoSci bidN dokonywane na r z

zapisane na Rachunkach Obligacji lub na Koncie Sponsora Emisji w Dniu Ustalenia Praw, przy czym w przyp:
Obligacji zapisanp na Rachunku Zbiorczym pgatnoSci bAdN prze

JeSli pgatnoSi bhndzie miaga nastNpiil w dniu, kt-ry
Roboczym nastipuj Ncgwi poi eymidNiprzpbugawagyusdset

Emi tent bndzi e dokonywag wszel kich pgatnoSci z
zwi erzytelnoSciami przysgduguj Ncymi mu w stosunku do

94 Wszel ki e pgatcnoiSchndzN tdyotkuognuy wbnlei gpar zez Emi tenta be:z
opgat lub innych naleUnoSci publicznoprawnych nago
wodniesieniu do Obligacji pobhalFawyYymadakhenprse paker
nie bhndzie zwracag Obligatariuszom Uadnych kwot w c

95 Mi ej scem spegnienia Swiadczenia z OiadjiOigagiwiKDAWe st s i
siedziba podmiotu prowadzNcego rachunek, za poSredr

96 Wszel kie pgdatnoSci z tytugu Obligacji biAadN dokonyw
dokonywani a epgy-altmooSSccii,. wWy ssozkcozST odsetek pgatnych z
przepisy okreSlajNce maksymalnN wysokoSi odsetek wy

10.PODATKI

10.10bl i gatariusz |jest zobowi Nzany pkruzmeeknat zya i n i Deezpboiizdyntea r
zobowi Nza® Obligatariusza z tytudu Podatk- - w, w zak
i regulacjami.
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102W przypadku, gdy Obligatariusz nie przekalUa wszel
zgodnie z przepisami prawa obni Uonej |l ub zerowej st

11.0B OWI NNEGRMACYJINE

111Ws zel ki e informacj e, do udostnpnienia kt-rych Emit
dokonowane na Stronie I nternetowej Emitenta. Ponadto
przewidziane w Ustawie o Ofercie Publicznej.

112Emi t ent obowi Nzany jest ni ezwgocznie zawi adomil Ob
Obi gacji opisanego w pkt. 7 niniejszych Podstawowyc|

12.ZAWIADOMIENIA

121Ws zel ki e zawiadomienia | ub oggoszenia od Emi tent a
przekazanie ich do publ i ¢z n &jwanw praspekt remi§ijoy, tj. ma Sggnie s - b
I nternet owej Emi tenta w zakgadce Program Emisji Ok
wyni lod®oi Nzuj Ncych przepis-w prawa. Dane zawi adomi
Obl igatariuszowi po upgdgywie 7 dni od dnia zamieszc
mowa powyUej

122Ws zel ki e zawiadomienia od Obligatariusza do Emiten
przesydghlkij kur inarsskipuj Ncy adres Emitenta:

Capital Park SA
ul. Marynarska 11
02674 Warszawa

123Emi t ent moUe zawi adomil Obligatariuszy o zmianie
wterminie 5 Dni Roboczych od zawiadomienia dokonanegpasiadoigieniami pkt 12.1.

13.PRAWQVG A S CIIJWRYSDYKCJIA

13.10bl i gacje podlegaj N prawu pol skiemu i zgodni e z nin
132Ws zel ki e spory zwi Nzane 2z Obligacj ami rozstrzygane
zprzepisami kodeksu postihipowania cywilnego.

Capital PaikA 159



ZagNczni ki

ZagNcznik nr 1 do PpdsypwbwgbhUWawadkK- wr Efni $jl7i 2014 Z.
2014 r. zmieniajNcN Uchwagn ZarzNdud@Gapi lal pradki 8r Ai
w przedmiocie przyjhcia Podstawowych Warunk: - wi Emi sj i
dla Programu Emisji Oblig&agigulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1. POSTANOWIENI (a) Niniejszy r egul anRegulandog)r oznmaaljzckwnji

OGDLNE do obligacji wyemitowanychez Emitenta w ramach Programu Emisji ,C
ni ewykupionych w dni uOblggcjeg macseazmey [@d
Ob | i Quigatariusz¥)A.

(b) Ter mi ny niezdefiniowane W nin
wwar unkach ewaruskiEmiiQh ! i gacj i ( A

2. ZWOgYWAN ( a) Zgromadzenie Obligattaai mazwnj e

ZGROMADZENlf Obl i gatariuszy posiadaj Ncych 15% | u
Dzie® Zwogdgania Zgromadzenia (zgodni
(Ubrawnieni Obligatariuszg .

(b) ZgromadzeniaiOglat ar i uszy odbywaj N sif w
14 Dni Roboczych od dnia jego zwog(g¢{
zwo g ®dai @ace( Egromadzeéhi aDOkRGadatamiegy
Obligatariusmgtala Emitent.

) romadzeni e Obligatariuszy | es
dzi noi mi ej sce rozpocznhncia obrad

Zg
.Z n .
OgGoszenie o Zww)Ganiu Zgromadzeni a

/\(Q/\
O O

(d) Zgromadzenie Obligatau s zy | est uznane za zZWwo
0 Zwoganiu Zgromadzeni a zostago 0

ijednoczeSnie poprzez publikacjn Ra
bndzi e wpr ozst b eszpwzzgel ciizdnnai e obowi Nz |
obowi Nzk-w informacyjnych Emitenta)
na Stronie Internetowej Emi tenta st
(e) Emi tent j est ymaniaoad i Upravenionyych Olligatal
odpowi edni ego UNdani a, do publi kac]
ONdania Oggoszenia o Zwoganiu Zgror

Stronie Internetowej Emitenta i poprzezpubikaRaport u Bi e UNc
raportu nie bndzie wprost sprzeczna
obowi Nzk-w informacyjnych Emi tent a
zggdaszani a spr awromadzenip ©bligatdidukzy w tebminia d
Roboczych od Dnia Zwogania Zgromadz
por zNdku obr ad Zgromadzeni a Obl i ga
Obligatariuszy w poowmyellizenia mzy dseby rnub mpad
wni oskuj Nce 0 publi kacj n oggoszen
Zgromadzeni a Obl i gatariuszy sN Upr
przedstawieni a Swiadectw De ptowiyéd rodn
posiadanie Obligaciji.

3. PRAWO DO (a) W Zgromadzeniu Obligatariuszy o

UCZESTNICTWA Kkt - rzy okaUN waUne na Dzie®& Zgromad
W
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ZGROMADZENI ' coha per ezent uj Nca Obligatariusza

organizacyjnN nieposiadaj NcN osobow
wykazal umocowanie do dziagania w
zrejestru przedsbi or c-w Krajowego Rejestru
odpi sowi aktual nemu, wydanN na pod
1997 . o Krajowym(RejestDze $8Ndaw)2hub
zinnego odpwi edni ego rejestru, wydany n
Zgromadzenia Obligatariuszy), do Kkt
stwierdzaj Ncy bez uzasadnionych wNt
w imiaiu danego Obligatariusza.

(c) Obligatariusz mo Ue dziagal saf
ustanowionego pegnomocni ka. Obl i gat
Obligatariusza. Pednomocni prtew @bligatariusi
osoby upowaUnione do reprezentowan
zpegnomocnictwem aktualnego odpi su
SNdowego |l ub z innego odpowi edmi engi
przed Dniem Zgromadzenia Obligatar:i
innym dokumentem stwierdzaj Ncym be
upowaUniona do udzielenia pegnomocn

(d) Opr - cz Obligatariuszy w Zgr oma
organ-w Emitent a, pegnomocnicy i p
Obligatariuszy. Osobom tym przysgu
przedmietn obrad Zgromadzenia Obligatariuszy

(e) Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatarius
wszczeg-lnoSci prawo do:

(i) udziagu w ggosowaniu; oraz

(ii) zabierania ggosu.

4. TRYB
ODBYWANIA
ZGROMADZENI

( Osbba paefghktcjn przewodniczNcego

S

)
OBLIGATARIUS] o

p

d

ego grona, ot wiera i prowadzi o]
ad Zgromadzeni a Obligatariuszy.
i gat arziasszpyt zewowni czNcego WY Z N ¢
ewodniczNcy jest osobN wybranN p
uwzgl ndnienia w porzNdku obrad
zgodnie z propoaypi NelEimégenpar zNdku

Y

(b) Jeden ggos przypada na kaUde pe

) PrzewodniczNcy podejmuje decyz
|l i gatariuszy ub Ermerwy & Agroaadzeniu Gbligata|
waj Ncej nie dgulej ni 0O 20 Dni Ro
w 2

(c
Ob
tr e
trwal dguUej ni 0O Dni Roboczych.

Crac —

(d) Do obowi Nzk-w przewodniczNcego

(i) udzielanie zgodyuna z e st ni ct wo w Zgr omad z €
prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wpros
Regul ami nu or az podej mowani e d
Zgromadzenia Obligatariuszy;

(ii) wzpweagmMNidkrui obr ad;
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(iii) czuwanie nad sprawnym i w(ggd

(iv) udzielani e ggosu oraz czuy
prowadzonych w trakcie obrad;

(v) zarzNdzanie przerw w obradacH

(vi) zarzNdzanidc igdg swivaSE i wycm uprg

(vii) zapewnieni e, aby wszystKkie
rozpatrzone;

(viii) liczenie oddanych ggos - w;
(i x) ,podpisywanie i sty obecno$

sporzNdzona,

oraz wydawanie s sownych zar zNdzeE i pol ¢
wyUej obowi Nzk- w.

(e) Ni ezwgocznie po otwarciu Zgr oma
sprawdzil i podpisal |isth b e ¢ n 0ji§
znajdujNcych sin w posiadaniu kaUd ¢
Obligatariuszy oraz | iczby przysguog
Obligatariusze obecni na Zgr omalddau
uczestnik-w Zgromadzeni a Obl igatar
dotyczNce kgadu Zgromadzenia Obl ig
wni ej protokogowane.

(f) Po przedstawieniu @moiauNaky o@brza
dyskusjn, udzielajNc ggosu wuczestn

zabieral ggos wygdgNcznie w sprawach
chwili przedmiotem dyskusiji.

(9) Z przebiegu obrad Zgrdnz e ni a Obligatariuszy
podpi suj e przewodniczNcy. Protok- g
Obligatariuszy, liczbn reprezent owa
oddanych za pwagaeameg- Doymrotokodgu n
kople pegnomocnict w, odpis-w z Kr g
sguUNcych wykazaniu umocowania do
Zgromadzenia. sPiiowok e mimorez Ndzach

obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

5. PODEJMOWANI ( a) Zgromadzeni e Obligatariuszy m
UCHWAG wymi eni onych w OggJoszeniu o ZowozdNadnki
Zgromadzenia Obligatariuszy (i) przez Uprawnionych Obligatariuszy zgodnie

powyUej ; lub (i) przez Emitent a,
wOggoszeniu o Zwogani u Zgr o nezd teehnicze
formalnym mogN byl przedmi otem uchw

Obligatariusze reprezentuj Ncy 100%
iladen Obligatariusz nie uzxchiwasjiyd spr

(b) Zgromadzenie Obligatariuszy mol(
Obligatariuszy sN obecni b Ndcd naimaig3¥%e
wartoSci nomi nal nej ni ewykupi oa ynidny
Warunk-w Emisji gdzie reprezentowan
ni ewykupione Obligacje nal Oy rozur

e
e
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kt - re zostagy wykupione w cagoSci

zapadaph prawsdgSwdbNog
rawie zmiany Warunk-w E
os-w. JednakUe dla zmiar
uchwagy p ez Obl i gndenta na dolorayie takieji zsian
podj Aciu hwagy Emitent opubl i kuj ¢
Emisin&t roni e I nternetowej Emi tenta
wprowadzone do ASO Catalyst w Dniu Zgnenfadligatariuszy.

(d) Ggosowani a sN tajne, chyba Ue
Zgromadzeniu zgodzN sifi na ggosowar
jednego Obligatariusza wskazuje ona

(e) Uchwaga podjnta przez nal eUyci
wi NUNca wzglndem wszystkich Obliga
wZgromadzeniu Obligatariuszy | ub gsg
albo oddali ggosy niewaUne.

mitent publikuje treSi przyjntf
internet owej ni ezwgoczni e,

(f)
stroni e
zamknifAcia obrad zZgromadzenia Oblig

6. POSTANOWIEN| (a) Emitent ponosi koszty organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy.
K OEC OWE
(b) Wszel ki e sprawy zwi Nzane ze
wniniejszym Regulaminie mogN byl z
Oblgatariuszy przyjfAiatN zgodnie z nini

(c) Niniejszy Regul amin mo Ue zost q
podjfAtN za zgodN Emitent a.
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ZaGnhnc2ni k nr
Wz - r Ost at ec z ny c aneyWseriForhnularze O€idteszanyicly
Warunk:-Ww Oferty

GRUPA

CAPITAL PARK —

OSTATECZNE WARUNKI OFERTY
OBLIGACJI SERII
[U]
emitowanych w ramach
Programu Emisji Obligacii
przez

CAPITAL PARK S.A.

Of eruj Ncy:

NOBLL

......

[ 6]
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OSWI ADCZENI E

Emitent zwraca uwagh, Ue pegne iUmhommyskal nawvygdlmani E
zestawienia Prospekt uObliddogpd satza wia wyi celj sWayrcuhn kO6Wigejineicszjniy ¢ |
Seriewdmnmtjlual nych aneks:-w do Pr os pektRodstawoknpWamnkankiat - w a
Emi sj i zostag udosthpni o20§40kbd Pubbpekhem whaSgpahie maBcisi
Internetowej Emitewtaw.capitalparkopt az Of er uj Ncego www. nobl esecurities. j

Do niniejszych Ost@btigacs Befiiyz¢ahmi Vasrzucnzko-nvo (pfoedrstuymowani e po
rzumi eni u art. 24 wust . 3 Rlmgacjpsefii gefhitdwarychipaez B&mitntaavgameack c i e
Programu Emisji Obligaciji.

Wszel kie wyraUendakpmeacéeewwniehk®&j $zyer N maj N znaczen

1 PODSTAWOWE DANE DOTYCZNCE PUBLICZNEJ OFERTY OBLI G

Ostateczne Waru@ertyObligacjser i i [ 6] pr zyN&tuowa neemi z4 &t adaylkiomamyNi ng
podstwi e uc hwBnjtgntaZ adrnz Md 4 6] .

GNczna wartoSi nominalna emitowanych na podwynaiwi e nir
o] z g 0]s gzognwonti yec: h )[.

Warto@ina&l na 1 Obligacji wynosi 100 PLN (sto zgotych)
CenEmi syjna jednej Obligacji jest r-wna jej WartoSci )
2 TERMI NY ZWI NZANE Z OFERTN

Termin rozpacizéactapips zwjdma.wObl i gacje Serii

Termin zako& zenia przyjmowania zapis-w na Obligacje
Termin dokonywania wpgat na Obligacje Serii [ O] .

Termin przydg&h@Gwo®h INcyagjeidnderzieiSni e Dzi eE® Emi sj i
Przewi dywanyd]Dzi e® Emi sj i
Pl anowany termin wprowadzenia Obligacji Serii [ 6] do

Zgodnie z art. 5la Ustawy o ©feutilicznej | e Ue | ifciu gubskrypaina Phligagie Sefdi] [zostanie

udost idponi plyl i czmejek svi @adoma2Nicy zdarzenia |l ub okolioc
przydziagu OEtiggchi ESet eSiprdedipwoioM@ i &imammw mydzii ad ud o k
zostani e n3 (ezecegoyEnid Robecyegorpo dihiu podania do publicz&ejiwiadoraog 0 aneksu. P
powodowal bhdzie koniecznoSi d o k 0 n a n inigjszyphr Gstateczngch r z N d
War unk -Qblig&xpertiy [ 0].

szenie o zmianie ni niOebligef&ercihi Osdlatzastnayrcihe Wap wnlki-
ag o p u b |bhdkiedospre n&irBnidoternetevkej Eatita
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3 SZCZEGDJOWE IOOBORMACZEYCH WARUNKACH EMI SJI OBLI GA
1. Seria: [0]
2. Dzie®® Emi sji: [6]
3. Dni PJgatnoSci Odset 0]
4. Dzie® Wykupu: [0]
5. Liczba Obligacji emitowana w serii: [©]
6. GNczna wartoSi nomi 6]1z@s §odynize:ot[ych)
7. Mar Ua: 0]
8 Oggoszona Stawka Re [WIBORdI@] mi e sd enpcazmnyytc-hw
9. Banki Referencyjne: [0]
10. Cel emisji: [6]
11. Wi el koSi mini mal ne|j 0]
zapisem:
12. Wi el ko S| liozhykObligauvja d n je | [6]
zapisem:
4 PODSUMOWANDED T Y C ENISIDBLIGACJI SERIIG ]

Poni Uej’ Zzami eszczono powsawuwmmoiwamii e @rotszc2égubkhycl8 &miz
d ot y ©ulighcjieseli ¢ gmitowanych przez Emitenta wchafeogramu Emisji Obligadji,j it ego pr ospe
emisyjnym podstawowym Z di#2§14 r. [oraz anekser & Hnid § ]

Dzi &FGaCi ery wartos8ciowe

Cl|Opis typu i kl asy papier-w wartos8ciowych us
wtym ewentualny kod identyfikacyjny papier:-

mi t ne sN w ramach P0OOQramao Ei

o} ustanowi onego naEmjeotd g tndaw
pa¥tdzierni a 2 . w przedmiocie wyraUen
Uchwagy nr 01/ 2014 ZarzNdu Emitenta z d

"
0 -

Emisji ObligacjiorahWca §y nr 02/ 10/ 2014 ZarzNdu Emiten
k
n

Obligacj e

e
milion-w zgoty
k

Or ==

a
)
4
/

oo ©

Podst awowych Warunk-w Emisji or az idazPoogramu @ms
Obligaci mi eni onej nastnpni e Uahdna 2Nistapada 20141.1/ 2 0 ]

Obl igacje bndN obligacjami z WQkklgiygrei c j rea na ke
poSrednio ani bezpoSredni o.

Obligacje w Dni u EEdencirpwadmejorzMNeble Recwritep i sane w
Emi ent podejmie niezbndne dziaganiva dve pcoezlyuc
wartoSciowych prowadzonym przez KDPW oraz

wprowadzenie do obrotu w Alternatywnym Systetunima@bynku Catalyst prowadzprnyea GPW
BondSpot.
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C2|Waluta emitowanych papier-w wartos8ciowych.

Wal ut N Obligacji jest zgdoty pol ski

C5|Opis wszystkich ograniczeoc dotyczncych swob

Obligacjdl egagpnddlrponi czeni om dotyczNcym zb

C8 |Opis praw zwinzanych z papierami wartoSci ow

Obligacje emitowane w ramach Programu Emi s]j
Wykupu Obl i gacje wszystkich Serii bnrndN upraw
Odsetek, zwrotu WartoSci Nominal ne|j
S$wiadczenia pieninUne z Obligaciji bAdN sp
Ustalenia Praw.

Za zobowi Nzania wynikajNce =z Obligacji, Em
roszcze@® wynikaj Ncych z Obligacj.i WYy nosi 10
Zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obl i ga%gid

w czi®dbiowi NzaE woblgack &) INicgyadhj ez p o d| elhlagtaNusze
natychmi astowemu wykupowi w ¢ z AZ§adnie z anv 24j ust.l3iUs
o Obligacjach, Obhlaisg @jeenup wy kegajwN matdyndéhem
jeszcze Dzie® Wykupu nie nast Npi g.

Zobowi Nzania wynikajNce z Obligacij.i danej
niezabezpieczone zobowi WzammacEmidbaeerjaseki
uprzywilejowania pomindzy ni mi w zakresie
ewentualnych zobowi Nza@® uprzywilejowanychluf
przyszgdgych ninerzpbeppiredNdaowahyich jego zobow
Swiadczenia z tytuGu odsetek od Obligacji

Do dnia, w Kkt - rzyons tQabnl N gzaacrjeej edsatnreojwasneer iwi KDP
seri.i dokomy wAgenta ddls prRgat noSci w drodze
wskazany przez Obligatar, uprzay naigym¥ihmwes two
Of erci e winni sN wskazal eEawhmoemenbasksWwya
PjatmodSdt idokonywane jedynie na rzecz Obliga
do Ewidencji jako Obligatariusz. Po dnizu tr
Obligacji taki ej seri.i bAndN dokonywane Za
Papier-w WartoSciowych, Rachunki Zbiorcze |
bidN dokonywane neacz zlktczr polsi pdawayz OBl irga
WartoSciowych, Rachunkach Zbiorczych |l ub na

Prawo do wykupu Obligaciji
Emi t ent wy kupi Obl i gacje danej erh Obligagji wvDstabenzr

WarunkacBfertyD a n e j Serii. Ponadto Emitent jest u
zgodnie z Warunkami Emisji danej Serii Obligacji.
Wy kup Obligacji nast Npi w gkwmneije rWywknweg u ,Watrj

podmi ot - w b fiuszZdroi y®hiu UBthlénia.gratway Us za Kwot a Wy k u
Kwotn Odsetek nalwgNonhiod ddpbDwi adWwWy b u pvaiNgG.z

Swi adczenia niepieninine

Zgodnie z Podstawowymi War unkami Emisji .z C
C9|Nominalna stopa procentowa; data rozpoczh
wprzypadku gdy stopa procentow ni e | es't ustal ona, opi s 17
podstawh; data zapadalnoSci i ustalenia
dokonywania spGat ; wskazanie poziomu rentag

posi adaczy dGuinych papier-w warto8ciowych.

Nominalna stopa procentowa

Obligacje bndN oprocentowane weddug zmienne
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Data rozpoczncia wypGaty odsetek oraz daty

Dzie® Emisji:[0]

Kwoty Odsetek sN naliczane od Dnia Emisji

WczeSniejszegWaWykkpmi zGmdsieé zwdNcznie).

Kwota Odsetek obliczana jest odrninbnie dl a Kk

Dni Pgatnoféi].Odset ek
Opis instrumentu bazowego dla obliczania zmiennej stopy procentowe;j

Oprocentowanie zmienne wustalane bAadzie w ¢
miesincznych kredyt - - w.

Data zapadal noS8Sci i u st alGnncizan ideo tzy cpzrhoccee daunt o

Dzie® Wykupu: [06].
Emi tent ma prawo wczeSniejszego wykupu wsz
wykupu Emitent zgodnie z postanowi en Obligatariuzy

wczeSniejszym wykupie, w kt-rym okreSIi |
wczeSniejszego wykupu. Dzie® wczeSniejszeg
powinien dokonalczedwi ajdomymniwg k opi e ni e p
ZzakoE&zeniem Okresu Odsetkowego, w o kt-rym
przez Emitenta powyUej moUe podl gmgwzbrenm edukc

LOPW

LO=WO3 —

WWO

przy czym:

AQ oznacza |iczbfi Obligacji posiadany
5 wykupowi (zaokr NglonN w d-§g do | ed
AVDD oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza.
AOPW omacza | iczbin Obligacij.i podl egaj Ng¢

5 okt -rym mowa powyUej
AVW@® oznacza wszystkie niewykupione Obligacje

JeUeli w wyniku zastosowania powyUszeg8niwe
Wy Kkupowi bidzie mniejsza niU liczba Obliga
l'iczba Obligaciji posiadanych przez danego

w d-§ do |jlrdhzije ObddIlgeagdii )zwi ikszeniu o | e
zapisana byga najwinksza liczba Obligacji

Obligacji, aU do osi Ngningoadl esdajnNga wvdkze 3ny
r-wna | iczbi e zawiadoimignaic j i okreSl onej w

WczeSniejszy wyku
odset ki l'iczone d
zwi Nzanych.

p kaUdej Obligacji nastNpi
o daniye)wckeldnUajsyelyodwy &t

Poziom rentownoS8ci

Rent ownoSi nomi nal na:

*
R :mTKO*mO%

gdzie:
@mc‘) oznacza liczbid Okres-w Odset kowych
Arl@ oznacza rentowpoSl nomiannN;
ANO oznacza WartoSl Nomi nal nN;
AKOcoznagza Kwotn Odset ek.

Capital PaikA 168



ZagNczni ki

5 Rowdo Dnia Wykupu; )
ANO oznacz&Var t o S| Nomi nal nN.

RentownoSi bieUNca:
m* KO
R, = *100%
P
gdzie:
émo oznacza |liczbin Okres-w Odsetkowych
AR oznacza rentownoSIl bieUNcN;
APO oznacza cenn rynkowN Obligacji,;
AKOCKwotn Odsetek.
RentownoSi w okresie do Dnia Wykupu:
1. ..
—[a KO+(N- P)]
RDW:n
05* (N +P)
gdzie:
ARo ozacza rentownoSi w okresie do Dnia
Ano oznacza |iczbih Okres-w Odsetkowych
APO cenn rynkowN Obligacji;
AMKOdoznacza sumin kwot odsetek od Obliga

Osoby reprezentujnce posiadaczy dGuilinych pa

Emi tent nie zawierag i nie przewiduje zawar

C.10| W przypadku gdy konstrukcja odsetek dla danego papisvar t o§ci owego z aWw

nal eliy przedstawi L jasne i wyczerpuj Aice w
wartosSL ich inwestycj.i zal elly od wartoS8ci
najpard2 j wyr at ne

Y j

Nie dotyczy. Konstrukcja odsetek dla Obligacji nie zawiera elementu pochodnego.

Cll|Wskazani e, czy oferowane papiery wartos8cio
obrot u, z uwzglndnieniem id¢hubdwynat iybhwyacjhi rry
wraz z okreSleniem tych rynk:- w.

Emi tent pl anuj e podej mowal nKeapbpdodyen ©Oepa
WartoSciowych SA poszczeg-Ilnych Serii Oblig
Po rejestracji Obligacji danej SeriPW\WKDi oznaczeniu ich kodem | 9
BondSpod wprowadzenie Obligacji do ASO Ca@talystaca si i uwaghfi | nwes
rynkiem regulowanym |l ub innym rynkiem r-wno

Dz i aRyzykp

D2 [Naj wailniejsze informacje o gG-wnych czynni
f DziagalnoSi Grupy podlegaga wpgywom gl ob

w przypadku, gdy b ycjigoapedaizejiwPascepogor szeni e

f Ryzyko zwi Nzarnyeka aylkiriuchrmnm®SicN w Pol sce

f Wycena nieruchomoSci Grupy jest z natury
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wahaniom

f Ryzyko zwi Nz maryakuzinngoi podmiadaenn a f 8j Ncymi  w s e k
1 Dziagal noSi Grupy <charakteryzuje sin zna
dodat kowego finansowania na korzystnych
1 Wymagane prawem decyzje o warunkathu d o wy pozwol enie na
mogN nie zostal uzyskane w terminie | ub
projekt-w Grupy

f Dzi agalnoSi Grupy wuzaleUniona |jemt cood zzwd
zryzykiem wzrostu pustostan-w, niekorzyst
f Koszty wutrzymania nieruchomoSci mogN wzr
zwi Rkszenia op@gat nelks mlag etmece w rntyadkh mliulk ok
f Utrata najemc-w moUe w istotny spos-b wpd

Za zapgath wynagrodzeni a nal eUnego podwy
generalnego wykonawadowali nikwieesrt owan i e op rnmeoelze
bezpoSrednio przeciwko Emitent owi

f Grupa moUe nie miel moUliwoSci ukoEzeni
jeszcze na etapie planowania ) )
1T Grupa moUe ponbsidbSwybdzeakosptFnlaE& w r ¢

zatrudnil generalnych wykonawc:-w budowy
jeUeli zatrudni eni przez ni N genegadmiie w3
standardami, w terminie [lub w ramach bud]/
T Czynni ki, nad Kkt - rymi Grupa ma ograni czd
op-fnienie albo zaszkodzil realizacj.i pr
f Grupa podlega ogdilNmymymodzajeamirzywzy WNa pzw
1 Bez koniecznej infrastruktury |l okal nej

op- ¥Fniona |l ub =zaniechana albo Grupa moU

projekt - - w
Powitr chni a obiekt -w Grupy po zako®& zeniu b
Terminowa sprzedaU nieruchomoSci przez G
ma wpgywu
T Grupa moUe byl zmuszona dnodeaomiigsaicg Ni d@ k

= =

kt -re mogN przekroczyl poziom zakgadany f
T Grupa moUe zosta~l' pozwana z tytugu wadl|
rozggosem, co moUe miel niekorzystny wpg)
T Na skutek zbycia inwestycji w stosunku dg
1T Zgamani e zabezpiecze®& system-w informaty
Grupy
T Grupa moUe podlegal okrefromyWmSredowask

dostosowania do przepis-w
f Grupa jest stroawNNzsproyclw prbweyYdhoN dzia

Prospektu nie majN istotnego znaczenim gt
takich spor-w prawnych, kt -rych gNczna w
finansowN | ub rentownoSi Emitent a

f Posiadana przez Grupfi ochrona wubezpiecze
przed wszysk i mi szkodami l ub stratami jakie mo
dziagalnoSci N gospodarczN, co moUe skutl

zakgadanego przychodu z tegdopnapekhtvy, sa
wwyni ku zdar ze @, kt-re nie podlegagy ubez
T Grupa moUe nie byl w stanie zapewnil wy
specjalist- -w

T Grupa ponosi ryzyko wynivkaj Ncgi zwfakmach
dzielenia kontroli nad nimi z osobami trzecimi

T WartoSci podane w skonsolidowanym sprawo
dochod-w Grupy mo g N podl egal j i s twytcreynny
inwestycyjnych oraz prezentacji podatku odroczonego

T Grupa ponosi ryzyko zwi Nzane z wahani ami

f Grupa ponosi ryzyko zwi Nzane z wahani ami
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T Wykrycie oszustwa przez @&ruipmeimub nzapol

pracownik-w lub os-b trzecich moUe byl ni
f Grupa zostanie naraUona na istotne strat
um-w kredytowych i | eas i ntgeo wuyntohwy amooggNt aunti
Grupie sprzedalU jej projekt - - w
f Wyniki finansowe Grupy w duUym stopniu z
nieruchomoSci i st awki czynszu

Zmi any w przepisach prmawnGrcthpimogN negaty\
Zmi any przepis-w prawa podat kowego or az
interpretacji przepis-w prawa podat koweg(¢
wpgdyw na dziagalno8if pinpaosowwW, Gwyupiyki |
f Podmioty z Grupy =zawierajN transakcje z

=A =

praktyka ta podlega kontroli organ-w pod
pr owa aakwebktiondwampeeze organpr zyj it ych w transakcj g
rynkowych

T Niezgodne z prawem, wybi-rcze |l ub arbitr
Grupy do pozyskania um- w, kontuakt magigap
projekty

f Posiadany przez Grupn tytug prawny do ni
w niekt -rych przypadkach kwestionowany, F:
obowi NpugBpyseshw prawa

T Pol ski system ksi Ng wieczystypcmoJesponeer|q

inwestycyjne

T NieruchomoSci Grupy mogN byl przedmiotem
T Sp-gka jest i bfidzisez yk omi tiirkosl zoowSacni a0 wpyrczhe z @
D3 |[Najwailniejsze i nformacije o] gG- wnych czy

wartos8ciowych

1 Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji
T Ryzyko istotnych bgnd-w I ub niedokgadmn&§
mogNcych wpgynNl na ocenin Obligacj.i

T Ryzyko zwi Nzane z wpgatami na Obligacje
f Ryzyko zwi Nzane z nidamepSdnioSci N zapi su na
T W wypadku stwierdzenia naruszenia |ub za
doOfet, KNF moUe, mifdzy innymi, zakazal pr
f Podstawy i konsekwengjgardOf erty m. in. za naruszaj NcN
f Ryzyko zwi Nzane z niewykonywani em K aubNcnyioc
o Ofercie lub RozporzNdzenia o Prospekci g
T Ryzyko naruszenia przepis-w prawa dotyczl
1 Ryzyko odmowy rejestracji obligacji w KDPW lub niewprowadzenia Obligacji do obrotu
systemieobrota€@ al yst prowadzonym przez GPW |l ub
T Ryzyko wstrzymania wprowadzenia Obligac]j
alternatywnym systemie obrotu
f Ryzyko zwi Nzane z zawieszeniem obrotu OblI
1 Ryzko wykluczenia Obligacji z obrotu w ASO
T Ryzyko waha@® kursu oraz moUliwoSi okresoy
1 Ryzyko kredytowe
1 Ryzyko stopy procentowe;
T Ryzyko wczeSniejszego wykupu Obligacji nd
f Ryzykbr aku spNgat® zzalyeawiu Obligacij.i
T Ryzyko zwi Nzane z brakiem zabezpieczeni a
1 Ryzykpodat kowe zwi Nzane z obrotem Obligacj g

DZI| AdPferea

E2bjPrzyczyny oferty i opis wykorzystania wpGy
zabezpiecreni e przed okr e8|l onymi rodzaj ami ryzy
[Emitent nie okreSlig celu emisj.i Obligac]j
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nal[ 6] ] .

E3 |[Opis warunk-w oferty.

W ramach Programu Emisji Obligacji oferowanych jeS00@®d QL (sgowni e

zdematerializowanych obligacij.i zORA O ®y czhg n(
milion-w zgotych).

WartoSi Nominalna jedne|j Obligacji wynosi
Liczba Obligacji emitowasarif 0 ] .

GNczna wartoSi nominalna serii: [&6] z§ (s§9
Cena Emisyjna jednej Obligacji jest r-wna
Emi tent bndzie oferowad Obl i gdzenigq Rrosgektuzpeez KNHR
Wiel koS minimalnej liczby Obligacji objit
Wi el koS maksymalnej |iczby Obligacji objf
Wnoszenie wpgat za Obligacje: Zapis powini
dan e j Serii, w kwocie wynikaj Ncej z il oczyn
l nwestorzy, kt - rym oferowane sN Obligacje:
rozumi eniu przepis-w Prgwdabewi zapégowupaa
osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
Nierezydenci zamierzajNcy zgdoUyl zapis na
pochodzenia oraz PrawaiDevo we g o . Zwraca sin uwagh, i U
Obligaciji moUe podl egal ograniczeniom okre

dewi zowego wynikaj Ncym z Pr awa Dachvpozhodzenig by
nierezydent - w.

Rezydenci Il ranu orazD&Kmokrné&skcenpejRepubl isk

Obligacji ze wzglndu na obowi Nzuj Nce w tyc

finansowamiterroryzmu.

Of eruj Ncy zastrzega sobie moUliwoSi odmowy

a) zachodzN przewidziane przepi sami prawa

b) otwarto | i kwidacjn,

c) ogdgpaddodi obej muj NcN | ikwidacjn maj Ntk
E4 |Opis interes-w, wGncznie z konfliktem inte

Of eruj Ncym, Agentem ds. PgatnoSci (do czasg

zarejestraavn i a Obl i gacij i w KDPW) oraz DoradcN F

Warszawie pod adresem: ul. Przyokopowa(@3\WHrszawa.

WysokoSi wynagrodzenia OferujNcego skgadhko
jest updl ewUeil aw&ci Srodk-.w jakie Emitent u
Pomindzy dziadgani ami AV os-b i Emi t e@fdrtg. n
FORYSTEK & PARTNERXXvokaci i Radcowie Prawni jako doradca prawnga Btritani
wynagrodzenie zwi Nzane ze Swiadczeniem usy§
powodzenia Oferty. Wynagrodzenie doradcy p
Emitent uzyska z Oferty.

Pomi edayachi ami ww. o0s-b i Emitenta nie wys
E7 |Szacunkowe koszty pobierane od inwestora p
Na Datn Prospektu, na

bycie Obl wgac¢tpkgadaj I
na Obligacje opgatpoodat kt-ank i gk kzpg diesmc hpa ry
obowi Nzuj Ncych na terermi ewyRNd &k yepmo sepwd nittwe

otwarciem i prowadzeniem Rachupku @a - w Wart oSci owych |l ub R
posiadag takiego rachunku wczeSniej, or az
wgasSciwa umowa pomindzy danym | nwestodoevin Na

podmiocie przyjmujNcym zapis.
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ZaGhncd3niWz -nrr formul arza zapisu na Obl
Formul arz zapisu na Copl-iGkaac jAek cSyejrniai [ U] Ca

[
p i

Terminy pisane wielkn litern w nimnw prgsgekcie emisyjoyio wbligagicCamtal PagkjSA. znac z.
opubli kowanym w dniu [U] 2014 r. na stronie www.capitalpark.pl or &
Niniejszy dokument stanowi zapis na obligacie na okaficllastaii Pakp - g k aa Ak csyijend zi b Eitend ) Waar s p Swi e (A
nomi nal nej Olfligacjéd)0. z@b lkiagladcaj e( Apbr zeznaczone sN do objfAcia na warunk
i niniejszym formularzu.
Zapisy na ObI|galcuoezU:)deNprlrgza/gmg)mmmmeeemra[e]);zBlznukJ [ 6hi e Wihk§zN ni
Zapisy oplewajNce(sngmvwnllcezbr{ormn)le;jzstzuN< rb|~ntl\[ou]znawane za niewaUne.
Zapisy opiewaj Nce na )l isztbuik wirfakktzawanri eéd Hod N (jsajoovnzi eepi gyo]na [ 6] (s
6éééeé. . éeeééeeeé
Data i mi ej scowo
Niniejszy zapis skgadany |jest:
osob@Scie zgodnie z zasadami reprezehfacii przez pe[@nomocni ka

DANE INWESTORA

1. I min i V= WA LV O o SO A - O S o - TSRS OTRPPRTRIN
la. Rodzaj Inwestora:

[ osoba fizycziid osobaprawdalj ed nost ka organi zacyjna nie posiadaj Nca osobowo$

2. Adres zamel dowaéé éaé € ¢€ €56 ;e duzliibCad . ii.....8.8.8 i e

3 Adres do korespondencji: ..é..é..é.é..é..é.é..é..é..é..é.é..é.é..é.. JORL U 0 O O o - R SRR

4. PESEL/REGON Ilub inny nUMEr identyfIKACYIYA: ... .oiiiieeee ittt ee bbbt eme et b e bt b e b neen

5. Nr dowodu osobistego wydanego w Rzeczypospolitej Polskie] [.paszpartUX:......ccccceeiiiiiiiiiiiiiieeee e ereee e

LT N =3 0 T | OSSO SPPUPRN

7. Status dewi zowy: ééééééééééééeéibééeéecececececeedéd. ...

8 UrzNd Skarbowy: ¢ééééééééééééé. .. 6é6écéééééééécectebdbéébdstécééééééd
9. NI P: ééééééééééééé. .. ééééééeééecééceeéceebéeiédeceédsd....

10. Obywatel st wo: ééééééééééééé. .. ééééécéééééceéeéecéeééecceeceeceececeecececece
*

niepotrzebne skreSlil

INFORMAE®IO SUBSKRYBOWANYCH OBLIGACJACH

11. Liczba Obligacji objnAatych zapisem (minimum.[0] sztuk)
12. CenaEmisyjrk:0 0 ,(0sOt z &Z ot ych 00/ 100) ,
13. Kwot a wpgcatey. .n.a. .Qb.l.i.g.a. . . . .. ... e memm— e e e .

(liczba obligacji * Cena Emisyjna)
14. For ma wpgat na Obligacje:
[ przelew na rachunek bankdfvye r u j N c e Noble SBtutitiesgSacoj nenifiirze
[Jobci NUenie mojego rachunku pieniiUOnego sguUNcego diesSabsgugi

NUMEE € € € € € € € € € € € € € € € € € . oiiiiiimiimiiie i icim s mr e e im e e i s ra e st s e s e s e s s e e e na s e rans

15. W przypadku wy
zZwr ot wSrpmdaInl nu

ych przelewem na rachunek bankowy numer éééééé

st Npienia nadpgaty / koniecznoSci spwvrkottw pSrroosdzkis wo |
n

ee

16. Wypgata Srodk-w z tytugu odsetek, z tytugu wykupuudbyanguwygNczn
przedtermi nowego wykupu bhAdzi e maksotwyp onwaniear énéaé énéaéléeédNcy. .da .l.nwes

UWAGA! Srodki bndn przekazywan e dncaasuregestadgi Obligaciw&BPWune k bankowy

wy |

W przypadku przydzielenia Obligac]j i Noaes&uwitiea 8.4.Zistemi pelecamymina adresr a b y ¢ i
wskazany powyUej w pktawprzypaakugdyadr es doekepesponeepojdiany zaSwiac

wskazany powyUej w pkt 2 adres zamel dowania/siedziby, w ter mi

DYSPOZYCJA DEPONOWANIA
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17. W zwi Nzku ze zgoUeniem zapiwuwant @Bti gwygih wskazujh_rachunek_pa,
___________________________ , jako rachunek papi er - werializowanio Sci owy c |
wrozumieniu art. 5 ust 1 ustawy z dnia 29 lipgca20@® obr oci e i nstrumentami finansowymi. Pot wi

rachunku i zostag on wskazany w spos-b prawi dgo weSponsbm &migiavze Sni e :

przypadku, gdyby wahracn e k papi er -w wartoSciowych okazag sifn nieprawi dgowy.

PEgNOMOCNI CY/ REPREZENTANCI | NWESTORA
18. I mi n i Nazwi sko: eééeéeéeéeeéeeée 19. I min i Nazwi sko: éééééeééeécéc
20. Adres zamel dowania: éééééé 21. Adres zamel dowani &:¢é.&E&&&&&&
22. PESEL: éééééécéééecéééééééé. 23 PESEL: ¢éééééééeééeécéeée. eéé. ¢
24. Nr dowodu osobistego / pas 25. Nr dowodu osobistego / pas:
26. Obywatel stwo: ééeéééeééeééééeé 27. Obywat el stwo: €éeééeceecceeéd«

*niepotrzebne skreSlil

OSWI ADCZENI E | NWESTORA

Ja, nidej podpisany, oSwiadczam, de:

1 zapoznagem sifn z twr as@cizk gPil o dMSrerkiEnisi iorazdOktaiemesWaruniki Emisji @aligacii
Ostateczne Warunki Ofertya@fig t a k Ue r yiawedtowanmmdbligacia.n e

1 jestem osobN, kt-ra zgodnie z przepisami prawa opobmdioarejNzuj Ncego
Obligaciji.

OSwiadczenie Inwestouh bsdhbhgebfobzygswbhdjf({wpgebnfiikbycznych) reprezent

Ja ni Uej podpisany oSwiadczam, Ue zostagem poinf miab9Auaochone tym, O

danych osobowych (teddiglity z dnia 26 czerwca 204U, z 2014 r. poz. 1182) jest ErhitdridSecurities S.A.

OSwiadczam, Ue moje dankobiSechowei pszSkadzujdbbEmwbémi ewioriaz przyj mu
moich danyégh pr awo ich poprawi ani a z gahtanie ganyzh ososowyahw(tekstzedrlityiz @nia2® czeswca 20pin i a
r.Dz.U.z 2014 r. poz. 1182).

Wy r a Ua m pzawaranie przez EmiténddleSecurities S.A. moich danych ogabdw w W ienRloydi Obligaciitym wzakresie
niezbAdnym do przeprowadzenia oferty Obligacji oraz niezbndnym do

Dodatkowo:

[J wyr aUam pzewarzanie maich danych osobowych w celu priekamyprzeobleSecurities S.A. informacji marketingowych
dotyczNcych usgug iNopeBedukitivesf Br Awanguk ofrawaczvedn ypal durkzeaw Ge't
kt-ry jest pow stoisunkudaNoBisuritiesrSIAj, Ncy m

O wyr aUa naprzefjagysvainie pridableSe cur i t i es S. A. moi ch danych osobowywh do Get |

stosunkudoNoSee cur i ties S.A., oraz na ich prdetwgntraoSei Nrpepw&dronN
jak r-wnieU w celu przekazywania mi przez pQeotdi unk tNow |oef eBraonnka nSy.cAh.
bank,

0 wy r a Ua m otmygnywhariie bibleSecurities S.A. i GetintNl e Bank S. A. i nf or ma cogumierivaustavy o wy c h d
z dnia 18 lipca 2002r. o Swiadczeniu usmDzy. zaodrgde. da2e kt roni cznN

UWAGA: Wszel kie konsekwencje niewGasciwego wypeGnienia Formular
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ZaGncaniWyknaz odesGawm zamieszczonych w
Emi t e nt Praspekta praedjodriesienie:

1

Sr.-droczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Emi tenta z dnia 14 |listopada 2014 r. dostfhApny na
Sroedzne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emi

przez bieggego rewijd@mzaglirapartdnolkr 6owvwyi erpni a
internetowej Emitenta http://inwestdpeakibd),

skonsoli dowane sprawozdanie finansowe Emitenta za
roczny Emitenta z dnia 19 marca 2014 r., dostnpny
skonsolidowane sprawba ni e fi nansowe Emitenta za 2012 r. wr a
prospekcie emisyjnym Sp-gki zatwierdzonym przez

internetowej Emitenta http://inwestor.capitalpark.pl),

rapor tEmienta iy B/20¢3 r. z dnia 17 grudniai2618 t.qyz a Ko (Ec z e n iakcjiseril® s kr y p ¢
Emitent@d ost Aipny na stronie internetowej Emi tenta htt|
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ZaGnecsnilke nwaGa E

mi tenta ws.

UCHWAJA RADY NADZ
CAPI TAL PARK S. A.
WARSZAWIE
NR 4/10/2014 Z DNIA 10

PA1DZI ERNI KA 201
W PRZEDMI OCI E WYH
ZGODY
NA ZACI NGNI RCI
ZOBOWI NZANI A W F
EMISJI OBLIGACJI

podjrta w trybie p
22 ust . 2 Statut (
Regulaminu Rady Nadzorczej

A 1
Rada Nadzorcza sp
firmn CAPI TAL PAR
Warszawie (dal€j:S p - X5 kagpodstawi
A 23 WBstpkt 2 it
wyrafa zgodr na:

l)ustanowi eni e prz
emi sj i obligacji
w liczbie do D00000 (jeden milion),

wartofFci nominal
zGotych kafda i
nominalnej do 10000000 (sto

mi |l ion- wdPrzdsprtam
Emi sji 6, RBRODbIl i ga
na war unkach o k
niniejszej uchwa

2)zacingnircie prz
pienirtnych wyni
emitowanych w ramach Programu
Emisiji.

A 2

Obl i gacjewdma nna mn

RESOLUTION OF THE
SUPERVISORY BOARD
OF CAPITAL PARK S.A. OF WARSAW
NO 4/10/2014
DATED 10™ OCTOBER 2014
GRANTING CONSENT
TO INCUR LIABILITY THROUGH
BOND ISSUE

adopted by written procedure pursuan
Art. 22.2 of the Company's Atrticles
Association and Section 5.4 of the Rulé
Procedure for the Supervisory Board

Section 1

The Supervisory Board of CARL
PARK S. A. o Compdaror)
acting pursuant to Art. 23.3.2.c of
Company's Articles of Association, he
grants its consent for the Company:

1) to establish a bond programme for th
issue of up to 1,000,000 (one million
ordinary bearer bondsith a nominal
value of PLN 100.00 (one hundred
zGoty) per bond
nominal value of up to PLN
100,000,000 (one
( 16sue Programme ,Bondlsd ) , o
the terms and conditions set forth in
Section 2 hereof, and

2) to incur pgment obligations in respec

of the Bonds issued under the Issue
Programme.

Section 2

The Bonds shall be issued on the folloy
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warunkach: terms and conditions:

1.0bl i gacje brdn en 1 The Bonds shall be issued pursuant

art. 9 pkt 1 ustawy z dnia 29 czerwca
1995 r. o obligacja¢h Us t awa
Obl i ga)cjachbo

.Obl igacje nie brd
dokumentu w rozumieniu art. 5a Ustg
o Obligacjach. Obligacje zoa n n
zdematerializowane i zarejestrowane
Krajowym Depozyci
WartofFci akpeWwWoesS. A

.Obl igacje brdn of
publicznej w rozumieniu art. 3 ust. 1
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o oferg
publicznej i warunkach wprowadzaniz
i nstrument - -w fina
zorganizowanego systemu obrotu org
sp- Gkach pauUbt awan
Of e r)ma podstawie prospektu
emi syjnego spor zn
na podstawie art. 21 ust. 2 Ustawy o
Ofercie oraz zatwierdzonego przez
Komi sj r FiNaasbwega. u

.Obl igacje brdn en
jednej lub wielu serii, przy czym emis

nie mofe nastnpi L
nit 12 miesircy o
przez Komisjr Nad

prospektu emisyjnego podstawoweqc
dot ycznc e gnmisji.RPNszygkit
serie Obligacji Db
charakteru inkorporowanych w nich
praw, co nie wyKkl
r-fnicowania war u
poszczeg-l nych se
pozostaGym zakres

. Warunki emisji Obligacji w rozumienit
art.t SbUstawy ODbl i gacj a
skGadal sir z pod
emisji Obligacji zawartych w prospek
emisyjnym podstawowym oraz z

. The Bonds shall be in uncertificated

. The Bonds shall ldfered in a public

. The Bonds shall be issued in one or

. The terms and conditions of the Bon

ostatecznych waru

Art. 9.1 of the Act on Bonds dated JU
29t h Ac9od Bonds) .

form within the meaning of Art. 5a of
the Act on Bonds. The Bonds shall g
in bookentry form, and they shall be
registered with the Polish National

Depository PRolish Sc¢
NDS6 ) .

offering within the meaning of Art. 3.
of the Act on Public Offering,
Conditions Governing the Introductio
of Financial Instruments to Organise
Trading, and Public Companies of JU
29t h 2005 (OoOPubl i
pursuant to a pspectus prepared by
the Company in accordance with Art
21.2 of the Public Offering Act and
approved by the Polish Financial
Supervision Authority.

more series, with the proviso that an
issue may not take place ldtan 12

months after the date of approval of
base prospectus by the Polish Finan
Supervision Authority. All series of

Bonds shall be identical in terms of t
rights attached to them. However, ot
terms and conditions of the individua
series oBonds may differ.

issue within the meaning of Art. 5b o
the Act on Bonds shall comprise gen
terms and conditions set forth in the
base issue prospectus and final term
and conditions specified for each Bo
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serii Obligaciji.

6.0bl i gacje oferowasg
emi syj nej r- wne |

nominalne;j.
7.0procentowani e Ob
zmi enne i zostani
r-wnej stopie WIE
6M powirkszonej @
od 4,00 pp do 4, 9
nominalnej Obligacji w skali roku.
Oprocentowanie wy
okresachcoBub 6 mi esi
pozostaGym zakres
oprocentowani a, d
Ssir oprocentowani
oprocentowania, t

mi ej sce pGatnoFci
ostatecznych warunkach emisji danej
serii Obligacji.

8.0bl i gacje brdn upi
Fwiadczez pienirt
9.0bl igacje zostann
kwoty pienirftnej
nominalne;j.

10. Termin wykupu o
dGutszy nit 3 (tr

danej serii Obligacji. Temmoraz zasady
wykupu brdn okr efH
warunkach emisji danej serii Obligacj

kt-re mogn r - wni e
wczefFniejszy wyku
Sp- Gki l ub na fnd
11. Obligacje brdn

serii wskazanym w agtcznych
warunkach emisji danej serii Obligacj

Gk a
ub

mof e e mi
Wi rcej

12. Sp-
jednn |

seres.

6. The Bonds shall be offered at the iss
price, equal to their nominal value.

7. The Bonds shall bear variable interef
the rate of 3M WIBOR or 6M WIBOR
plus a margin of 4.8090% per annun
accruing on the nominal value of the
Bonds. Interest shélé payable every
three or six months. In all other aspe
the interest calculation method, the @
on which interest will start to accrue
the Bonds, the interest rate, and the
dates and place of interest paymentg
shall be defined in the final termd a
conditions of a given Bond series.

8. The Bonds shall confer the right to c;
payments only.

9. The Bonds shall be repurchased upg
payment of an amount equal to their
nominal value.

10. The maturity of the Bonds shall n¢
be longer than 3 (three) ydaos the
date of issue of a given Bond series.
redemption date and terms shall be
defined in the final terms of a given
Bond series, which may also provide
that Bonds may be redeemed prior t(
their maturity on the Company's or a
bondholder's demand.

11. The Bonds shall be identified by t
number assigned to a given series,
indicated in the final terms of that
series.

12. The Company may issue one or
more series of Bonds simultaneously
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13. Obligacje nie b
14. Prawa z Obligac
przenoszone bez o0
15. Obligacje zost a

zgodniez prawem polskim i wszelkie
stosunki prawne zZ
podl egaGy prawu p

A 3
Upowatnia sir Zarz
l)ustalenia szczeg

emi sji Obligacj.i
brdn podstawowe

Obligacji zawarte prospekcie
emisyjnym podstawowym oraz w
ostatecznych war
serii Obligacji
faktycznych i pr
wykonywaniem nin
2Ypodjrcia dziaGaz
dopuszczenie i/lub wprowadzenie
Obl i gacji kafde|j
systemu obrotu w ramach platformy
ASO Catalyst prowadzonej i
zarzndzane|] prze
WartofFciowych w
BondSpot S.A.

A 4

UchwaGa wchodzi

podjrcia.

W

Powyfszaz asthaw@aas p
dw- ch wer sj ach jr
angi el ski e] W P
pomirdzy wersjami,
wi nftnca.

13. The Bonds shall not be secured.

14. Rights attached to the Bonds sha
befreely transferable.

15. The Bonds shall be issued and
governed by Polish law.

Section 3
The Companyds Ma n
be authorised to:

1) determine the detailed terms and
conditions of the Bond issue,
comprising the general terms and
conditionsof the Bond issue containe
in the base prospectus, and the final
terms and conditions of each Bond
series, as well as to take any legal o
practical steps related to the
implementation of this resolution,

2) take steps to obtain admission and/g
introduction of each Bond series to th
Catalyst alternative trading platform
operated and managed by the Warsg
Stock Exchange or BondSpot S.A.

Section 4

The Resolution becomes effective as (
date.

Above resolution was prepared in b
Polish and Englhs language versions.
case of discrepancies between verg
Polish language version will prevail.
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UCHWAJA Z ARRNDI0/2014
CAPI TAL PARK S.A. Z SIEDZIBN W WARSZAWI E
Z DNIA 10 PATDZI ERNI KA 2014 R.

W PRZEDMIOCIE USTANOWIENIA PROGRAMU EMISJI OBLIG ACJI

Zarznd sp-Gki dziaGajncej pod fir mn SPARIKTAA Ln aP ARKI sS .aAv.
16 ust. 2 Statutu Sp- Gki onmrd/x0/204Sopd-ndkei zz udcnhiwaa G0 Rpaadtyd
roku w przedmi @woioa ywynraa fzeanci ignirci e zobowindnzania w f
nastrpujncej trefFci

A 1

Zarzind Sp- Gki postanawia o0 ustanowieniu programu emi
do 1000000 (jeden milion) sztuk, war t o fFc i nomi nal nej 100,00 (sto) zGot
100000000 (st o mi BiPowgwa mA®GMDi ¥ Pwec(haoé warunkach okreFl ony
uchwagGy.

A 2
Obligacje brdn emitowhne na nastrpujnincych warunka
1. Obligacje brdih emitowane na podstawie art. 9 pki
@Ustawa o Qbligacjacho
2. Obligacje nie brdin miaGy formy dokumentu w r ozumi

zdematerializowaneiggr e st r owane w Kr ajowym DepoazkyDcP)¥6 Papi er

3. Obligacje brdn oferowane w trybie oferty publicz
2005 r o ofercie publicznej i wa r uorganzavbnegepr owad
systemu obrotu orazUst awa Gk aapbdstawielipieipeki engisyjhego(
sporzidzonego przez Sp- Gkr na podstawie art. 21
Komi sjr Nadzoru Finansowego.

4. Obligaemetbwdhe w ramach |jednej l ub wielu serii,
dGufszym ni f 12 miesircy od daty zatwierdzeni a
emi syjnego podstawowego, dotyczncgegobrRIrio gtroaf nsua nmem
charakteru inkorporowanych w nich praw, cCo nie v
poszczeg-lnych serii Obligacji w pozostaGym zakr e
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5. Warunki emi sji Obl i gacj.i W r 0zumi e rrzipadstamowych 5b Us
warunk-w emisji Obl igacji zawartych w prospekci
warunk-w emi sji katdej serii Obligacij.i

6. Obligacje oferowane brdn po cenie emisyjnej r- wne

7. Oprocentowanie zObildamgrmaec jii zZasdtzani e ustalone w wyso
WI BOR 6M powirkszonej o marfr w wysokoFci od 4, 0
w skald. roku. Oprocentowanie wypGacaneczakrgsidzi e w
spos-b naliczania oprocentowania, data, od kt - -rej
terminy jego wypGaty i mi ejsce pGatnoFci brdn o
Obligaciji.

8. Obligacje brdiiniugrawnfFwaiGydwye&sicpi enirfnych.

9. Obligacje zostanii wykupione za zapGatn kwoty pier

10. Termin wykupu obligacij.i nie brdzie dGufszy nif 3
oraz zasady evylkampa vwWwradgit sotkecznych warunkach emi s
r-wnief przewidywal wczeFniejszy wykup Obligacij.i

11. Obligacje brdnhn oznaczone numerem seriiesaiskazany
Obligacii.

12. Sp- Gka mofe emitowal jednoczeFnie jednn | ub wirce

13. Obligacje nie brdn zabezpieczone.

ie brdn przedmiotem wubiegania sir 0
Sp:- Gka brdzie ulzénie @hligacj slo alternatywnega Sysieand obrotu obligacjami
komunal ny mi i korporacyjnymi w ramach platfor my
Gi eGdr Papier-w WartoFciowych w Warszawie S.A. 1|1

14. Obl i gacje n
z

15. Prawa z Obligacgno$zame mobglyo drydnipa ze z .

16. Obligacje zostanih wyemitowane zgodnie z prawem p
brdin podl egaGy prawu pol skiemu.

A 3

UchwaGa wchodzi w fycie z dniem jej podjrcia.

Capital PaikA 181



ZagNczni ki

UCHWAGA ZARZNDU

CAPITAL PARK S.A. ZSIEDZIBN W WARSZAWI E
NR 2/10/2014

Z DNI A 11 PA1DZI ERNIKA 2014 R.

W PRZEDMI OCI E PRZYJRCI A
PODSTAWOWYCH WARUNKDW EMI SJI

ORAZ
WZORU OSTATECZNYCH WARUNKDW EMI SJI OBLI GACJI DAI

DLA PROGRAMU EMISJI OBLIGACJI

Zarzfid sp-Gki dziaGaj iBce\. mod ifeidrzmib AC AP IWRALs zRRARIK (da
16 wust. 2 Statutu Sp-Gki, w nawinzaniu do uchwaGy Rat
przedmiocie wyratenia zgody imaazaawichgvaiGlyc iZarzdalawinit z &
10 pat dzi wpreednkogie ustnbwienia programu emisji dtdigaciu j e uchwaGr o nastrp
. A 1
Zarzind Sp-Gki postanawia o0 przyjrciu PoMastuanvko wy cEmi g r
Obl igacji Danej Serii dl a Programu Emisj.i Obligaciji,
_ A 2
UchwaGa wchodzi w fycie z dniem jej podjrcia.
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UCHWAGA ZARZNDU

CAPI TAL PARK S.A. Z SIEDZIBN W WARSZAWI E
NR 1/11/2014
Z DNIA 12 LISTOPADA 2014 R.

ZMlI ENI A JNCA UCHWAGR ZARZNDU
CAPI TAL PARK S.A. Z SIEDZIBN W WARSZAWI E
NR 2/10/2014
Z DNIA 11 PA1DZIERNIKA 2014 R.
W PRZEDMI OCI E PRZYJRCI A
PODSTAWOWYCH WARUNKDW EMI SJI
ORAZ
WZORU OSTATECZNYCH WARUNKDW EMI SJIRIHOBLI GACJI DAI
DLA PROGRAMU EMISJI OBLIGACJI

A 1
Zarzind sp-Gki dziaGajfcej pod firmi CAPITAL PARK S.A
A 16 wust. 2p oSsttaa ua wi aSpzntikeni L uchwaGr Zarzndm Capit e
2/ 10/ 2014 z dnia vilprpadgdmiPedind &@mo #Yddc War unk: - w Emi sj i
Warunk -w Emisji Obligacji Darneajs p S rlh e pit ay jPwuojger a mao v

Podst awowych Warrauzn kwavo rEumi @Ggtiat ecznych Warunk-w Emisji
Emisji Obligacji kt - re stanowidio zmiGnicezjns zkdj nuc Rwa Gynr 3

A 2

UchwaGa wchodzi w fycie z dniem jej podjrcia
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ZaGnceénilki sntra

LI STA PUNKTDW OBSgUGI

punkt - w

obsGugi kI i

ent a

KLI ENTA NOBLE SE

Mi ej sco] Dok Gadny ad Kontakt Godziny otwarcia

ul. Mostowa 4 . Pon- Pt
Bydgoszcz 85110 Bydgoszcz T: +48 52 388 17 80 8.4517.15

Czistoec ul . DNbr ows | T:+48 34 324 05 35 Pon- Pt
422 00 Czwast o F: +48 34 365 22 40 8.4517.15

ul. Abrahama 1a . Pon- Pt
Gda Es k 80307 GdaEs T:+48 58 34191 77 8.4517 15

. ul. Batorego 32 . Pon- Pt
Gdynia 81:366 Gdynia T: +48 5882 07 4142 8.4517 15

Gorz-w Wi ul. Sikorskiego 22 T: +485 724 13 14 Pon- Pt
66400 Gorz-w F: +48 9572998 11 8.4517.15

Kalisz ul. Chopina 28 T: +48 62 757 12-@3B Pon- Pt
62800 Kalisz F: +48 62 757 12 27 8.4517.15

Katowice ul. Staromiejska 17 T: +48 32 601 25 16 Pon- Pt
40013 Katowice F: +48 32 220 70 13 8.4517.15

Kielce ul. Sienkiewicza 78A T: +48 41 345 99 90 Pon- Pt
25501 Kielce F: +48 41 345 99 89 8.4517.15

Koszalin ul. Krzywoustego 2/4 T: + 48 94 347 50-9P Pon- Pt
75064 Koszalin F: +48 94 343 54 62 8.4517.15

Krak.w ul . Kr -1 ewsg T: +48 12 655 70 08 Pon- Pt
30081 Kr ak - F: +48 12 637 16 21 8.4517.15

Krak.-w uLRRdzi wi ggows T: +48 12 628 53-56 Pon- Pt
3026 Kr ak - F: +48 12 422 01 80 8.4517.15

G. dF ul. Sienkiewiczav82/84 T: +48 42 630 88 05,42 634 3660 Pon- Pt
90318 G-df¥ F: +482 630 11 25 8.4517.15

PoznaE ul. Paderewskiego 6 T: +48 61 855 02 44, 61 855 02 4 Pon- Pt
61770 Pozna F: +48 61 851 06 51 8.4517.15

Pszczvna ul. Piastowska 22 T:+48 32447 16 11 Pon- Pt
y 43200 Pszczyna F: +48 32 447 16 22 8.4517.15

ul . teromsk . Pon- Pt
Radom 26600 Radom T: +4&18 360 17 79, 48 360 23 36 8.4517.15

Szczecin ul . Ni epodl ¢ T: +48 91 43 42 5556 Pon- Pt
70412 Szczecin F: +48 91 43 42 564 8.4517.15
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Tor uE u.Grudzi-H8dzkas T: +48 56 660 01-BP Pon- Pt
87100 Toru F: 56 660 01 53 8.4517.15

Warszawa ul . Wsp-1In T: +48 22 323 23-38 Pon- Pt
00648 Warsava F: +482 323 23 94 8.4517.15

Warszawa ul. Domaniewska 39A T: +48 22 208 23 26; 28 Pon- Pt
02672 Warszawa F: +48 22 208 23 24 8.4517.15

ul. Przyokopowa 33 . Pon- Pt
Warszawa 01-208 Warszawa T:+48 22 213 22 11 8.4517.15

Wrocda ul . Pigsuds T: +48 71 323 08-3 Pon- Pt
9 50048 Wr oc g F: +48 71 341 20 09 8.4517.15

o Powst a b - . Pon- Pt
Wrocga 53332 Wroc g4 T:+4871 338 22-10 8.4517.15
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ZaGnecZniRKaport z wyceny portfela nieru

EMMERSON

WY CENY f‘.’lLRU(HﬂM()S('I

RAPORT Z WYCENY PORTFELA NIERUCH JOMOSCI

‘ CAPITAL PARK S.A.

AKTUALIZACJA 02.10.2014 R

\V\\’\‘.’,EMMERSON"EVALUI\TIUN.I‘\
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Emmerson Evaluation Sp. z 0.0.
Al. Jerozolimskie 56C

00-803 Warszawa

Tel: +48 22 37999 00

Fax: +48 22 379 99 07
wyceny@emmerson-evaluation.pI

Szanowni Panstwo,

Niniejsze opracowanie przedstawia podsumowanie wycen portfela nieruchomosci Grupy Kapitalowej

Capital Park wykonanych przez Emimerson Evaluation Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2013 .

wraz z aktualizacjg wartoéci wybranych nieruchomosci:

- nieruchomoéci polozonej w Gdarisku ul. Dluga, ul. Piwna 22/23, 24, 25/26, na dzier 16.05.2014 r.,

_ nieruchomosci potozonej w Lidzbarku Warmiriskim ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 5,
na dziert 22.07.2014r.,

- nieruchomosci potozonej w Radomiu ul. Boleslawa Chrobrego 2, na dziett 30.06.2014 r.,

- nieruchomoéci potozonej w Warszawie ul. Aleje Jerozolimskie 124/138 (Beta, Gamma),
na dziert 30.06.2014 r.,

- nieruchomoéci potozonej w Warszawie ul. Leszno 12/1B, na dziert 30.06.2014 r.,

- nieruchomodci potozonej w Warszawie ul, Raclawicka 93, na dzieit 30.06.2014 r.,

- nieruchomoéci potozonej w Warszawie ul. Jana lll Sobieskiego 104/1, 2, 3, 4, na dzien 30.06.2014r.

Opracowanie zawiera takze wartoéci nieruchomoséci nieuwzglednionych w raporcie sporzadzonym

na dziert 31.12.2013 r,, tj.:

- nieruchomoéci potozonej w Toruniu ul. Szosa Lubicka 111, na dzieri 30.09.2014 r.,

. nieruchomoéci polozonej w Warszawie ul. Aleja Komisji Edukacji Narodowe] 18/1,
na dziers 30.06.2014 r.

- nieruchomoéci potozonej w Olsztynie ul. Pilsudskiego 1/1, na dziert 30.06.2014 r.

Raport nie zawiera wycen nieruchomodéci, ktére zostaty sprzedane przez Spotkg, a byly uwzglednione
w wycenie portfela nieruchomoéci Grupy Kapitalowej Capital Park wykonanej na dziert 31.12.2013 r.
s

- Bartoszyce, ul. Jozefa Poniatowskiego 1A,

- Elblag, ul. Grobla Sw. Jerzego 5,

- Raciborz, ul. Odrzanska 1-7 lok. Nr 19,

- Tarnobrzeg, ul. Henryka Sienkiewicza 63/41.

Z uwagi na planowane upublicznienie raportu oraz w zwigzku z zachowaniem tajemnicy zawodowej,
o ktérej mowa w art. 280 i nast. ustawy z dnia 27 maja 2004 roku o funduszach inwestycyjnych,
niniejszy raport nie zawiera wycen nieruchomoéci wehodzacych w skiad portfela Real Estate Income
Assets Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych.

X % XXX — L — 2
ELAMERSON EVALUATION $9. 0.0, | Al JEROZOURISKIE SEC | €0-803 WARSZAWA |[‘\|\@50N‘
ZAREJESTROVANA W REJESTRZE PRZEDSIEBIORCOV/ PROWADZONYA PRZEZ SAD REIONOWY DLA M. ST, WARSZAV/Y, X1 VUYDZIAL GDSPODARCZY KRS, FOD hiR KRS 0000233360

NIP 5272559842 | F 141156655 | KAPITAL 2AKEADOWY 410.000,00 PLK

WA ENMMERSON-EVALUATION PL
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Wyceny zostaly sporzadzone przez uprawnionych Rzeczoznawcéw Majatkowych zatrudnionych
w firmie Emmerson Evaluation Sp. z 0.0.

Zatozenia do wyceny Nieruchomoéci zostaly przyjete na podstawie danych udostepnionych przez
Klienta, analizy rynku oraz do$wiadczenia Emmerson Evaluation Sp. z 0.0. w zakresie wyceny
nieruchomoéci podobnych.

Raport sporzadzony zostat dla potrzeb ksiggowych (sprawozdawczosci finansowej). Raport moze hy¢
wykorzystany na potrzeby wiaczenia go do prospektu emisyjnego Capital Park S.A.
przygotowywanego w zwigzku 2 zamiarem przeprowadzenia oferty publicznej emisji obligacji
oraz ubiegania sig o dopuszczenie do obrotu w ASO Catalyst.

Oszacowane wartoéci rynkowe nieruchomosci mogq postuzy¢ inwestorom, jako jedna z przestanek
podjecia decyzji o dokonaniu inwestycji w obligacje Spotki. Jednakze w zakresie dozwolonym przez
prawo oraz regulamin warszawskiej Gietdy. Emmerson Evaluation Sp. z o.0. nie bierze
odpowiedzialnosci wobec jakichkolwiek os6b i wylgcza wszelkg odpowiedzialno$¢ wynikajacq z uzycia
lub poslugiwania si¢ trescig niniejszego raportu dla celéw podijgcia decyzji 0 ewentualnym nabyciu

obligacji.

Niniejsze opracowanie, ani 7adna jego cze$¢, nie moze by¢ zmieniana ani modyfikowana,
ani powielana bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Emmerson Evaluation Sp.  0.0.

- — 3
IE 56C | 00803 WARSZAWA EMMLRSON
RZE2 SAD AEKINOVAY DLA M, ST. \WARSTAWY, XI| VINOZIAR GOSPODARCEY KRS, POD NA KRS 0000285360
000,00 PLN

ON $P.Z0.0. | Al JEROZOUIN

EIESTRZE PRZEDSIERIOR!
141156555 | KAPITAL 74
EVALUATION PL
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% ZESTAWIENIE POSZCZEGOLNYCH WARTOSCINIERUCHOMOSCI

NR LOKALIZACIA oxl:)ez'z\um WARTOSC PLN WAERJ: 5
WARTOSCI

1| Bydgoszcz ul. Gdariska 10 31.12.2013 3361000 810000
2 | Bydgoszcz ul. Torurska 111 31.12.2013 1734000 418 000
3 | Bydgoszcz ul. Zygmunta Krasiriskiego 23 31.12.2013 9 600 000 2315000
4 | Gdarisk ul. Dluga 57, ul. Piwna 22/23, 24, 25/26 16.05.2014 19 342 000 4612 000
5 | Gdarisk ul. Karola Szymanowskiego 12 31.12.2013 10 420 000 2513000
6 | Gdarisk ul. Antoniego Stonimskiego 1 lok. 10 31.12.2013 398 000 B 96 000
7 | Gdynia ul. Bosmariska 127, 129 31.12.2013 1002 000 242 000
8 | Grudziadz ul. Legionéw 21-23 ) 31.12.2013 523 060 126 000
9 | Grudzigdz ul. Chetmirska 102 31122013 2626 000 633 000
10 | Grudzigdz ul. Mikotaja Kopernika 23-27/4 31.12.2013 133 000 32000
11 | Harsz - Gmina Pozezdrze 31.12.2013 25 565 000 6 166 000
12 | Koszalin ul. Biskupa Domina 1 lokal nr5i6 31.12.2013 793 000 191 000
13 | Krakdw ul. Pawia 31.12.2013 2380000 574 000
14 | Krakéw ul. Michala Stachowicza 31.12.2013 9 659 000 2329000
15 | Lidzbark Warminski | ul. Marszafké Jé6zefa Pitsudskiego 5 22.07.2014 3455000 833000
16 | todz al. Tadeusza Kosciuszki 3 . 31.12.2013 922 000 222000
17 | todiz ul, Zgierska 31.12.2013 19971 000 4784 000.
18 | Olsztyn ul. Pifsudskiego 1 30.06.2014 5344 000 1284 000
19 [ Radom ul. Bolestawa Chrobrego 2 30.06.2014 32 038 000 7700 000
20 | Toruni ul. Szosa Lubicka 111 30,09.2014 19 008 000 4552 000
21 | Tuchola ul. Tadeusza Koiciugzki :;ISS 31.12.2013 143 000 34 000
22 | Uniscie Gmina Mielno 31.12,2013 7 537 000 1817000
23 | Warszawa ul. Aleja Komisji Edukac]i Narodowej 18 30.06.2014 4693 000 1128 000
24 | warszawa ul. Aleje Jerozolimskie 124/138 (Alpha) 31.12.2013| 128133000 30896000
25 | Warszawa R ul, Aleje Jerozolimskie 124/138 (Beta, Gamma) 30.06.2014 390 734000 | 93906 000
26 | Warszawa ul. Aleje Jerozolimskie 124/138 (Delta) 31.12.2013 125447000 | 30249 000
27 | Warszawa ul. Aleje Jerozolimskie 124/128 (Crown) 31.12.2013 51388000| 12391000
28 | Warszawa ul. Franciszka Klimczaka 5 31.12.2013 120820000 | 29133000
29 | Warszawa ul. Leszno 12/1B 30.06.2014 4350 000 1045 000
30 | Warszawa ul. Patacowa 16 (| etap) ] 31.12.2013 33 442 000 8064 000
31 | Warszawa ul. Palacowa 16 (Il etap) 31.12.2013 12 585 000 3035000
32 | Warszawa ul. Przyczdtkowa, dz. nr 17, 18 31.12.2013 14 395 000 3471000
33 | Warszawa ul. Raclawicka 93 30.06.2014 34 767 000 8356 000
34 | Warszawa ul. Jana Ill Soblesklego 104/1,2,3,4 30062014| 36847000 8856000
35 | Warszawa ul. $miata 40 31.12.2013 6596 000 1590000
36 | Warszawa ul. Zelazna 51/53 31.12.2013 249 809 000 60 236 000
37 | Wioctawek ul. Przechodnia 7 31.12.2013 1361 000 328000
SUMA 1391321000| 334967000

P -

EMMERSON EVALUATION SP.Z2 0.0 | Al
ZAREJESTROWANA W REIESTRZE PRZEDSIEBIORCOW PROWADZONYI PR2EZ SAD REJONDWY DLA M. ST. WARSZAWY, NI WYDZIAL GOSFODARCZY KRS, POD NR KRS 0000238380
NIP 52725568242 | REGON 141156655 | KAPITAL ZAXtADOWY 410.000,00 PLN
WA ENMERSON-EVALUATION PL

JERDZOLIMSKIE S6C | 00-203 WARSZAWA

EMMEESOY
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Z powazaniem

Dariusz Ksigzak
Prezes Zarzadu

MRICS, REV, Rzeczoznawca majatkowy nr 3734

W imieniu spotki
Emmerson Evaluation Sp. z 0.0.
T: +48 22 379 99 00

E: dariusz.ksiazak@emmerson-evaluation.pl

X% oK% ox
EMMERSON EVALUATION 5P, 20.0. | Al JEROZO'
A\ REIESTRZE PRZEDS!EBIORTH
HIP 5272558842 | REGON 141156555 | KAPITAL 2AK
VAW EMMERSON-EVALUATION FL

ESEC | 00-803 \WARSZAWA
ZONY
410.000,00 PN

Z powazaniem

) / w7y ’/‘
Poloend #ere >

Robert Korczyriski
Dyrektor Zespotu Wycen Komercyjnych

Rzeczoznawca majgtkowy nr 5099

W imieniu spotki
Emmerson Evaluation Sp. z 0.0.
T:+48 22 37999 00

E: robert.korczynski@emmerson-evaluation.pl

B —— L

EMMERSON

RIEZ SAD REIONOWY DLA M. ST, WARSZAWY, X Il WYDZIAL GOSPODARCZY KRS, FOD NR KRS 00002383£0
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RAPORT 7 WYCENY NIERUCHOMC!

Nierucho Budynek biurowo-handl ’
Adres: Bydgoszcz, ul. Gdariska 10 ustugowy
Data wyceny: 31.12.2013 r. Data inspekcji: 04.12,2013 r. ’
Miejscowoéé: Bydgoszcz Jewdd: kujawsko-p: ki ’
Dzlelnlca / rejon miasta: Srédmiedcie Powiat: Bydgoszcz [
WARTOSC RYNKOWA 3361000 PLN 2643 PLN/m2  powlerzchni uzytkowe]
810000 EUR 637 EUR/m2  powierzchni uiytkowe]
Kurs EUR/PLN 4,1472
Opls ogdlnv nieruchomos:
Strefa miasta Centralna
Eksporycja Bardzo dobra
Sydedtivo Sasiedztwo nieruchomodel stanowig tereny o charakterze $rédmiejskie] 2abudowy
wieloradzi W poblizu jdujg sie urzedy ad acjl publicznej oraz budynki
wielorodzinne.
Dostgpnosé Bardzo dobra
| drodki Autobus / j
| Najblitsze praystanki Dostgpne przy ul. Dworcowej i Gdaliskie] / w odleglodci 500 m
| Moiliwosci parkingowe Ograniczone

Mapa lokalizacyjna

[ /
d
|
| !
Rt
oy AL
|
| Ksigga Wiecrysta BY1B/00003231/6, BY1B/00007766/3, BY1B/00045030/3
Tytut prawny Prawo wiasnosci budynku oraz prawo uzytkowania wieczystego gruntu |
Wiasdiciel / Uiytkownik wieczysty Gmina Bydgoszcz, Wojewddztwo Pomorskie /CP Management Sp. z 0. 0. [
Nr dalatek 20/2,21,20/1i54/1 ‘
Obreb Bydgoszcz
Powierzchnia gruntu (mkw.) 1052 :
Uwagi S |
- 7
SP.20.0. | AL 56C | 00-803 WARSZAWA
Nk ( WA I OD NR KRS 0000288360
SO A WY 410.000,00 PLN

i it
VAW EMMERSON-EVALUATION.PL
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Podstawowe parametry nieruchomos:

Funkeja nieruchomosc Biurowo-handlowo-usiugowa
Zabudowa docelowa

Rodza] budynku dynek bi Sl gOWy

Powlerzchnla uiytkowa (mkw.) 1271,83

llo$¢ kond. nadziemnych/podalemnych 3/1

Rok budowy 1910/2014

Standard budynku Bardzo dobry

Dostepne instalacje Docelowo budynek bgdzie posiadal epujace instalacje: energll elektrycznej, wodna,
kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, klimatyzacyjng, wentylacji mechanicznej,
telekomunikacy;na ‘

Uwagi Inie dzialki 2abud 53 zespotem budynkéw, w ktérym miesci sig min. byte kino

Pomorzanin o powierzchni uiytkowej 755,72 mkw. Budynek wybudowany zostat w 1910 r,
w technologii tradycyjnej murowanej jako budynek kinowy. Jest to budynek w zabudowie
2warte], przylega do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych potoZonych wzdtuz ulicy
Parkowej i Gdariskiej.

Inwestor uzyskal decyzje o warunkach 2abudowy dla inwestycji polegajace] na
przebudowie, nadbud | zmianie sposobu uiyt ia dawnego kina Pomorzanin na
oblekt biurowo-handlowo-ustugowy. Po zrealizowaniu zamierzenla inwestycyjnego obiekt
bedzie posiadal p.u. 1271,83 mkw., z czego 497,88 mkw. bgdzie stanowil lokal handlowo-
ustugowy na parterze i 773,95 mkw. gabinety lekarskie na | i Il pigtrze oraz recepcja na
parterze. Inwestycja nie zostala rozpoczeta.

Przeznaczenie
Dla obszaru, na ktérym znajduje sig wycenlana nier ¢, nie ma ego planu 2agosp
Podstawowe kierunki rozwoju przedmiotowego terenu wynikajq z ustaled ego studium i ké d
miasta Byd 2y uc uchwalg nr L/7SS/09 Rady Miasta Bvdgosmy 2 dnia 25 07.2009 r. W w/w studium obszar, na |
ktérym znajduje sig nieruchomoit przeznaczony jest pod d: 7 ush
Zabudowa docelowa
l Popyt Umiarkowany
| Podat Umiarkowana
| Ceny transakcyjne nieruchomoéci
|
podobnych (PLN/mkw.) 2500- 8500
! Metodologia
j Podejscie Mieszane
Metoda Pozostatosciowa
PODSUMOWANIE WYCENY |
|
WARTOSC RYNKOWA 3361000  PIN WARTOSC RYNKOWA 810000  EUR
stownie: trzy miony teaysto szedédriesiqt jeden tysigey lotych || slownle: oslemset dalesigé tysigcy eura 1
| 2643 PLN/m2 || 637 EUR/m2 ]
Klauiule / zastrzeienia
1. Ninkejsty raport 1 wyceny nie stanowl Operats w Ustawy
2. Autor poderss reali 2wycena nie ani nie wykonuje inayeh cayanodei d
nieruchomoiei, w szezegélinodcl [ako: posrednik, 2arzadea ubdoradea. Autor nie jest 2 12/ nad
| sklsdnikiam mienla lub 2 zamawiajacym,
3. Raport 2 wyceny, ani faden 1 nie moze byt fany w dok b d do publ
w i h lub w innych bez dn] plsemnej 2gody autora raportu.
4. Raport 2 wyceny mole byt do celéy prier okres 6 miesigey od daty fego sporzgdrenta, chyba, te wystapily amiany
l uwarunkewa# prawnych, 2miana przeznaczenia nieruchomotci lub istatas xmisny relacji popytu i podaly na ryaku. Nie gwarantujemy zktuatioci wartoddl po dacie jej
| okseslenia.
\' 5. Podstawg do okredlenia stanu prawnego i tech stanowdy jone przez U
| wylicanle kople dokumentéw, dlatego nie potwierdiono ich 2a 280dnosé 2 oryginalem, Raport 2 wyceny 10stal prrygotowany pray raloteniv, te wstelkie istotae Informacje lub
| fakty dotyczace niaruchomolel majyce wplyw na wartosé iz0staty nam W awiqeku 2 isaym nie bierzemy tadnej odpawiedziainodel 2a wykonany
| raport, jedeli takie podejicie ze strony Zlecenlodawcy n'e mialo miejsca
6. Paay wycenie pﬂv[elo 2alotenle, ie nleruchom o(( nu 2awiera ie jest skatona przez jaki oraz, ie na al2 wystepu]
Tub glaby, W hikobwick skated w obrgbie Tub wje) lub e
2 nleruchomoasci w sasiedztwie byla lub bediie wyk w sposéb skatenla, wartoécl okredlone w raporcie moga ulec emianie.
| p ) Wsmthe winioski, zalaienia | wynikl wyceny 20staly oparte o stan rynku 2 dnia wyceny | utysksne n3 dnen wyceny. Zmiany na rynku
| Ipodlegajy Nie ponosimy i 23 2miany regulacj h, h lnnvch, kdra mogamké. .
| wiplyw ba stan ynku W tym wanodd Iy -
i 8. Wartoét okretlono ber kosatéw i k ~ sprzedaly oraz zwiazanych 2 1q transake)y podatkéw foplat.

3, Obliczena 20313ty wykonane 2 pomocs arkusea Yathulacyinego. Wyniki pofrednie moga byt

EMMERSON EVALUATION $P.20.0. | ALJEROZOLIMSKIE SEC | 00-803 WARSZAWA Sy (pase
AN SESINEYY AR 1o oDNR kAS0000288360
= L ' . WV.IOOM 00 PLN " 240
www.tMM:nsoN{vmumou.n U
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RADNORT Z \AMINCENV MIERLICHNNS c‘

Adres: Bydgoszcz, ul. Toruriska 111 - Budynek administracyjno-
magazynowy

[
Data wyceny: 31.12.2013r. Data inspekejl: 04.12.2013 r.
Miejscowosé: Bydgoszcz Jewdd kujawsko-pomorskie
Dzielnica / rejon miasta: Kapusciska Powiat: Bydgoszcz
WARTOSC RYNKOWA 1734000 PLN 1812 PLN/m2  Ppowierzchni uzytkowe]
418000 EUR 437 EUR/m2  powierzchni uiytkowej
Kurs EUR/PLN 14,1472 |
Strefa miasta Poérednia :
Eksporydja Umiarkowana ‘
Saeditivn Sasiedztwo i otoczenie budowa mie lugowa, szkola érednia, a od
potudnia tory tramwajowe | ullca Torufiska.
| Dostgpnoéé Umiarkowana
| fpne radi kacj! publ Autobus / tramwaj
! Najblisze praystanki Dostgpne przy ul. Torunskie] / w odlegloscl 150 m
Motliwosci parkingowe Umiarkowane

Mapa lokalizacyjna

Stan prawny nieruchomosci
Ksigga Wieciysta BY18/00012928/5
; Tytul prawny Prawo wlasnoéci budynku oraz prawo uiytkowania wieczystego gruntu
1/ Uiytkownik wi lojewdd Pomorskie / Vera Investments Sp. 2 0. 0.
Nr daialki 14/2 |
Obreb 0199
Powlerzchnia gruntu (mhw.) 6113
Uwagi s

EMMERSON EVALUATION 5.2 0.0. | AL JEROZOLIMSKIE SEC | 00-803 WARSZAWA

AATIE [ ! % riw W e OD NR KRS 0000288360
$ d $ WY 410.000,00 PLN
VA EMMERSON-EVALUATION.PL
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E v A L u A T I (o) N
Podstawowe paramelry nieruchomos:
Funkefa nieruchomoscl Administracyjno-magazynowa
Powierzchnia uiytkowa (mkw.) 956,75
Iloé¢ kond. nadziemnych/podziemnych 211
Rok budowy Potowa lat 70 XX w.
Standard budynku Praecigtny
Dostgpne Instalacje Energii elektrycznej, wodna, kanalizacyjna, centralnego ogr lek kacyjna
Uwagl 5
Przeznaczenie
Dla obszaru, na ktérym znajduje sig il h ¢, nie ma i iqzujacego planu wania
Podstawowe kierunki rozwoju przedmiotowego terenu wynikajg z ustalen iqauj studium uwar i
przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalone uchwalg nr ll756/09 Rady Mlasla uvdsosmy z dnla 25.07.2009 r. W w/w studium obszar, na
ktorym znajduje sig nieruchomo$é przeznaczona jest pod e 3
Popyt Umiarkowany
Podat Umiarkowana
Ceny transakcyjne nieruchomosci
podobnych (PLN/mkws.) 1200- 2000
Metodologia
Podejéde Porbwnawcze
Metoda Poréwnywania parami
PODSUMOWANIE WYCENY
WARTOSC RYNKOWA 1734000 PN WARTOSCRYNKOWA 418000  EUR
i |
stown'e: milion s'edemset tezydriesc citery tysigee tlotych | stowaie: caterysto osienanaseie tysigey euro
1812 PLN/m2 437 EUR/m2
I |
[ astacienia
1. Niniejszy raport z wyceny nie stanowi Ogeraly w v
2. Autor podcras reakizacji & zwycena ni2 ani nie wykonuje innych 1]
nieruchomodel, w szezegdinodei jako: podrednik, 2arzadea lub doradea. Autor i, nie jost i ? k nad wy\ y
sktadnikiem mienla lub z 2amawiajgcym.
3. Raport rm:cnv,anl ladenlegonaamcnl. nle mote byé powxehww & dokumencle, po v do publkane|
lub w innych dok h bez plsemne) zgody autora raportu.
4. Raport lwvunymolebw ‘ : do celéw il przez okres 6 miasiqcy od daty jego sporzadienta, chyba, fo wystaply
2 ¥ f prawnych, zmiana Tub i ambny relac)l popytu i podaky na rynku. Nie gwarantujerny aktualnofci wartodcl po dacie
fej okredlenia.
5. Podstawg do okredlenia mw prawnego h fy dok i prier
wylzcanle koplo d d h 1a zgodnott s Raportz wvzenvlmlal praygotowaay przy 2alolenty, te wszelkie hlome informacje
lub fakty dotyczgee nleruchomoid majyce wplyw na wartoéd del 2081aly nam k . Wawlgzku z nie bierzemy iadnej iza
wykonany raport, jeleli takie podejicie 1¢ strony 2leceniodawcy nle mizlo misjsca.
6. Przy wycen'e przyjsto zatoden’e, ie nieruchomoié nie zawiera oraz nie jest skaiona priez j i j i ornst, ke na nie Wystepuje
2anecaysiczenie tiemi lub gleby. W praypadku stwierdaenia jakichkolwick skater w obreble nie bw lub i te
2 nlenichomoici w sysiedztwie byla lub bgdiie w sposdb kazenla, dciokredlone w raporcle moga ulec 2mianle.
7. Wszystkie wniaski, 2aloienia | wyniki wyceny y oparte o stan rynku 2dnia wyceny | uzyskane na drief wyceny. Zmiany n3 rynku
£y 4l Nie ponosimy 2miany regulacil pravwnych, ekonomicznych, finansowyceh | innych, kidre mogq
mied wplyw na stan rynku N wtym wartoéé
B. Wartoié krestono b kosztéw transake]i kupna — spraedaly oraz awiyzanych 2 13 transakejg podatkéw i oplat.

9, Obliczenia zostaly wykonane 2 pomoca arkuses katkulacyjnego. Wyniki podrednie mogq byt 2

EMMERSON [VAUMI’ION 5P.200. | Al JEROZOLIMSKIE S6C | W BO) \'IM\SIAWA

WVWW.EMMERSON- EVALUATI ON.PL

, . SARSIAW ¢ X1 A SIARC OD NR KRS 0000288350
WV‘WWOWH.N
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RADART 7 \MVIENMVY AREDIIS IS 2= 0

. Alerucs Budynek mieszkalno-ustugowy
Adres: Bydgoszcz, ul. Zygmunta Krasifiskiego 23 Rubinowy Dom

[
Data wyceny: 31.12.2013r, Data inspekcji: 04.12.2013 . |
Miejscowosé: Bydgoszcz Jewo6d kujawsko-pomorskie |
Dzielnica / rejon miasta: Srédmiedcie Powiat: Bydgoszcz i
[
WARTOSC RYNKOWA 9600000 PLN 6857 PIN/m2  powlerachni uzytkowe]
2315000 EUR 1653 FUR/m2  powlerzchni uiytkowie]
Kurs EUR/PLN 4,1472
Strefa miasta $rédmle]ska
Eksporycja Bardzo dobra
i Splétitno Sasiedztwo nieruchomodci stanowig tereny o charakterze $rodmiejskiej zabudowy \
| lorod. j. W poblizu dujq sig urzedy administracji publicznej oraz budynki |
| wielorodzinne.
| Dostgpnosé Bardzo dobra !
; $rodki k L blicane] Autobus / tramwaj |
| Najblitsze praystanki Dostepne przy ul. Gdariska | Jagielloriska / w odlegtodci 200-400 m
Motliwosci parkingowe Ograniczone

i Mapa lokalizacyjna

&’
'
Stan prawny nieruchomosc

Ksigga Wieczysta BY18/00000039/9

Tytul prawny Prawo wiasnosci budynku oraz prawo viyth ia wieczystego gruntu

Wiagciciel / Ubytkownik wieczysty Wojewddztwo P kie/ Sander ts Sp. z0. 0.

Nr daiatki 13 |

Obreb 0166 |

Powierzchnia gruntu (mkw.) 708

Uwagi
i |
{ [

1
EMMERSON EVALUATION SP. 2 0.0. | AL JEROZOLIMSKIE 56C | 00-803 WARSZAWA

1 WENA W RN i IOV AR N ER S ut
n . | K& : ol WY 410.000,00 PLN
WWW.EMMERSON-EVALUATION.PL

| OD NR KRS 0000283360
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EMMERSON

Funkcja nieruchomoscl

Powierzchnla viytkowa (mkw.)

Iloéé lokall mleszkalnych

Powierzchnia uiytkowa mieszkar (mkw.)
lloéé lokali ustugowych

Powierzchnla lokall ulytkowych (mkw.)
llodé miejsc postojowych

Iloéé kond. nadziemnych/podziemnych
Rok budowy

Standard budynku

Dostepne Instalacje

Uwagl

Dla obszaru, na ktérym znajduje sig wyceniana nieruchomoé¢, nle ma
kierunki rozwoju przedmiotowego terenu wynikajg z vstaled
miasta Bydgosaczy uchwalonego uchwaly or L/756/09 Rady Mlasu Bydgoszuy 2 dnia 25.07.2009 . W w/w studium obszar, na Im‘nvm najduje sig

roostawowe parametry nierucnon:c

Mieszkalno-usiugowa

1 400,10
15

1232

2

168,1

9

5/1

2013

Bardzo dobry

Energii elektrycznej, wodna, k

telekomunikacyjna.

yjna, ¢

'BO O8F

Przeznaczenie

gazowa,

planu zagosy P

P

ego studium

i i

nieruchomosé przeznaczona Jest pod

ragyt Umiarkowany
Poda2 Umiarkowana
Ceny transakcylne nieruchomosel - 9000
podobnych (PLN/mkw.) 4500
Metodologia
Podejécie Poréwnawcze
Metoda Poréwnywania parami
PODSUMOWANIE WYCENY
WARTOSC RYNKOWA 9600000  PLN WARTOSCRYNKOWA 2315000 EUR
slown'e: daiesicé miliondw szeséset tystecy zlotych slownie: dwa miliony traysta plgtnodcie tysicy eura
6857 PLN/m2 1653 EUR/m2
Kiauzule / 23strzetenia
1. Nin%efszy raport 2 wyceny nie stanowi Operaty w Ustawy g
2. Auter podczas realizac)i 7 wycena nle ani nle wykonuje i h i b
wleruchomadcl, w szczegélnoscl jako: posrednik, zarzadea lub doradea. Autor nle Jest 13 ji L le/nadadr nad
skladnikiem miania Jub 2 zamawlafacym.
3.Raportz wv(elw, ani hd-n]uga fragmant, nfo moto by p ¥ w Jakimhkotwiek dokumencle, h do publicznej wi
Wb winnych bez pisemnej zgody aulera raportu.

ydo celéw

L Ripoita eR R bvl
uwarunkowas prawnych, 1miana

akreilenis.

b dok

przez okres 6 missigcy od daty [ego sporzadzenta, chyba, 2e wystypidy xmiany
2miany relac)i popytu | podaty na rynku. Nie gwarantujemy aktualnodcl wartodel po dacia fef

5. Podstewg do ckreilenia staru prawnzgo i

i przez Zamawiajacego. Wykonawey udostepniono
wylycznle kople dokumentéw, distego nie potwierdiono ich 7a 2godnodé 2 ovuina!em lupon 2 wyceny rostal praygotowany przy zaloteniy, 2e wszelkie istolne informacie lub

ni2 wystgpuje

fakty dotyczace nizruchomosei majace wplyw na wartodé ni W rwigzku 2 nig blerzemy 2adnej odpowiadzialnodei 23 wykonany
raport, Jezeli takia podejicle 2e strony Zlecentodawcy nie mialo miejsca.
6. Pazy wycenie prayjgto 2alodenie, fe nieruchomoéé nle zawlera oraz nle j=st skatona praez jakiokolwiek b , de na
2ankczyszcaenie 2iemi lub gleby, W skater w obrgbie b w je) lub is, de
z nleruchomodcl w s3siedztwie byla lub badiie w 6b skatzenis, lone w raporcie moga ulec emiante.
7. Wsaysthie wnlosks, zalodenia | wyniki wyceny 2ostaly oparte o mn rynhy dnta wyeeny i [nfe yskane na daled wyceny. Zmiany na rynku nleruchomodd
P I podlegaly Nie ponosimy odf Py ¥ tegulaclt prawnych, ekonomicznych, finsnsowych i innych, ktére moga mief wplyw na stan
¥ W tym: it
8. Wartost keedlono b koszatéw teansakeji hupna — sprzedaly oraz 2wiazanych 2 13 transakejy podatkéw ioplat.

9. Obliczenta zostaly wykonane 2 pomaeq arkusza kalkulacyjnego. Wynikl posrednie moga b

SP.20.0. | AL

WWWEMMERSON-EVALUATION PL

S6C | 00-803

WY 410.000,00 PLN

10D NR x’soooomim
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RAPORT Z WYCENY NIERUCHOMOSCI

Adres: Gdarisk, ul, Dluga 57, ul. Piwna 22/23, 24, 25/26

Data wyceny:

Miejscowodé:
Dzlelnica / rejon miasta:

WARTOSC RYNKOWA

Kurs EUR/PLN

Nieruchomo$¢: Kino, budynki mieszkalno-biurowe

16.05.2014r. Data inspekcji: 16.05.2014r,, 27.06.2014 1.
Gdafisk Wolewddztwo: pomorskie
Srédmiedcie Powiat: Gdarsk
19342000 PLN 9500 PLN/m2 powierzchnl gruntu
4612000 EUR 2490 EUR/m2  powierzchni gruntu
4,1935

Opis ogdlny nieruchomosci

Strefa miasta Centralna

Eksporycja Bardzo dobra

Sysledztwo Nieruchomo$¢ polozona w historycznym centrum Gdanska, pray gléwnej ulicy turystycznej,
wylaczonej 2z ruchu kolowego, o duiym nateieniu ruchu pleszego. Sasiedztwo
nleruchomoécl | zabuds leszh lugowa 4-5 kondygnacyjna (k ice)
oraz obiekty kultury.

Dostgpnosé Bardzo dobra

pne érodki Autobus / tramwaj / kolej
Najblitsze praystanki Dostepne pray ul. Waly Jagielloriskie / w odleglodci 500 m
Motliwodci parkingowe Ograniczone

\.‘\

Mapa lokalizacyjna

Stan prawny nieruchomosci

Ksigga Wieczysta GD1G/00076746/7
Tytul prawny Prawo wlasnoécl budynku oraz prawo uiytk wleczystego gruntu
Wiasciciel / Ulytk jewbdatwo P kie / CP Gdarisk Sp. z 0. 0.
Nr dzlatek 421/1,421/2
Obreb 89
Powierzchnia gruntu (mkw.) 2036
Uwagl "
Podstawowe parametry nieruchomosci
Funkeja nieruchomodci Budynki mieszkaniowo-blurowe
Powlerzchnia gruntu (mkw.) 2036
Zabudowa docelowa
Rodza] budynku Hotel 2 czedciq ustugowa
Powderzchnla najmu (mkw.) 7822,72
Hod¢ miejsc postojowych 34
Hoéé kond. nadziemnych/podaiemnych 5/1
Rok budowy 2018
Standard budynku Bardzo dobry
Dostepne instalacje Nieruchomo$¢ posiada dostep do siecl 3 gowej
k P it budynek bedzie posiadal nastgpujace
instalacje: energii elektrycznej, wodng, kanalizacyjs | j
wentylacji mechaniczne).
Uwagl budynek y 2 cz¢écly uslugowa oraz hala g . Stopied
13awansowania inwestycji 0%.
T =
LA rNos

IV DLA 1A ST WARSZAW Y, X1 W IDZIAL GOST UDAREZY KRS, F 0D R KRS DOM0EE 360
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Posiadanie/najem
Uwagl Inwestycja nie zostala rozpoczeta. Komercjalizacja oblektu zostala rozpoczeta - aktualnie
podpisane sq dwie umowy. W obecnie Istnlejgcym budynku wynajmowane jest pleé lokall.
Umowy zawarte zostaly na czas nieoznaczony.

Przeznaczenie
Na terenle, gdzie Jest h § j plan i ejonu Gio Miasta
w Miedcie Gdasku (Uchwala Nr X1/266/2003 Rady Miasta Gdalhka 2 dnia 10 lipca 2003 roku). Obszar, na ktérym 2najduje sig przedmiotowa
nieruchomoé¢ oznaczony jest w miej: ym planie bolem 013-31 -strefa Zespolu Drogl Krélewskiej - strefa
dia ktérej 2010 funkcje ush Elewacja budynku ul. Piwna 22 wpisana jest do rejestru zabytkéw nieruchomych
wolewéduwa pomonklego dc(yt[a nr624 (nowy m 745) 228 gvudma 19721,
Dia pl d na obiekt h y 2 czgfciy uslugowa i garatem podi nle zostato
jesicze wydane porwolenie na budowe W2011r.na )] byla inwestycja pol na przebud
22budowy | zmianie jej sposobu k na budynek bi 0-ush Dla ycji tej dnia 25 sierpnia 2011 1, mdan: z0stala decyzja nr
WUAIOZ:1-6740.1327-5.2011.4-KN, 175746, na podstawie ktérej PrezydenlMlasquaﬂsh projekt budowlany i udziela po: na
ykony robdt bud y EY ze 2miang sposobu dla ! na d inadbudi budynku kina
#MNeptun® w 2 2abudowa k k pizy ul, Dluglej i ul. Piwne] z wewnetrznymi Inmlac]ami, l lednapollomowym gaulem
podziemnym, ze 2jazdami od ul. Lektykarskiej oraz z terenu (bez infs
0r421/1,421/2,412,416/6, 423/4i424/1 obvcb 89 pizy ul. Dlugle 57, ul. Piwnej 24, ul. Piwnej l&l ul. Plwne) 22/23 w Gdadsku wraz 2 ]exo 1miang
sposobu na budynek bi gowy. Decyzja stala sig ostateczna dnla 29 wrzednia 2011 r, Z uwagl na zmlang koncepeji
2agospodarowania nieruchomoscl przez Wiadciciela nlemdlomokl poparty umowa 7awarty 1 op jednejz dowych sieci
hotelowych, w procesie wyceny nie uwagledniono powyiszej decyzjl.

Informacje o rynku / krotki komentarz
Grunty niezabudowane

Popyt Umiarkowany
Podat Niska
Zabudowa docelowa
Popyt Umiarkowany
Podat Umiarkowana
Rynkowe stawkl czynszu 2a powierzchnie 10-13
hotelowe (EUR/mkw./mlesigc)
Rynkowe stawki czynszu za powlerzchnle 17-30
ustugowe (EUR/mkw./mlesizc)
Rynkowe stawki czynszu za miejsca 40-80
postojowe (EUR/miesiac)
Stopy kapitalizacji 7,25% - 8,25%
Ceny transakeyjne nieruchomoscl %
podobnych (PLN/mkwe.) 7000 - 25000
Metodologia
Podeécle Mieszane
Metoda Pozostalosciowa
== PODSUMOWANIE WYCENY
WARTOSC RYNKOWA 19342000 PIN WARTOSCRYNKOWA 4612000  EUR
slownle: miliondw tezy dwa tysigee tlotych stownle: catery milony szedéset dwanoscle tysigey euro
9500 PLN/m2 2490 EUR/m2
Klauzule /2astzetenia
1. Kinleszy raport 2 wyceny nie stanowl Operatu w wy
2. Auter opracowanla podczas realizacyl 7 wyceny nie anl niz wykoruje humh caynnodcl w do
nleruchomoici, w siczegblnodel [ako: pofredalk, 2arzadea lub doradea. Autor nle jest k nad
shladniiemn mienis lub 2 ramawisjyeym.
3 lapon T wyceny, anl hden Jego fragment, nle mole byt pewkhw w dok do publiczne]
W tubw Innych de hbez d p(uml 2g80dy autora raponty.
4. Raport 2 wyceny mote m & do celéw priez okies 6 mizsigcy od daty jego sporzadeents, chyba, te wystapily 2mbany

uwarunkowat prawnych, zmlana przeznaczenia nieruchomoci bib istotne zmiany ulu;l popytu | podaty na rynku, Nie gwarantujemy aktualnodel wartofel po dacle fe
okredlenta,

5. Podstawg do okreshonia stanu prawnego | i stanowily I materialy prier dc

wiylacznle kople distego nle Ich 22 2g0dnodt 2 oryginalem. Raport & wyceny zostal przygotowany pezy 2aloteniu, 1e wsrelkie istotne informadje kb

fakty dotycagce nleruchomodc majce wplyw na wartodé 208taly nam & W awiythu 1 powyistym nie blerzemy tadne] odpowiedzialnofci 2a wybonany

raport, jeteli takle podejicle ze strony Ziecenicdawey nie mialo miejsca.

6. Pray wycenle prayjgto 2alotenls, le nieruchomodé nie zawlera oraz nie jest shalona przet jab orat, te na nle wystepuj

unh(tynuerle 2lemi lub gleby. W prrypadku stwiordzenia Jakichkolwiek skateh w obrgbie b w e} d; b ierdzenia, ie jakakohwiek
lub bedzie wyk sposbb powodujacy skalenta, wartodcl okredlane w raporcie mogq ulec 2mianie.

7 wnynlievm-omuloknhInynllwyunymslalyomnenslm rynku zdnla wyceny | uzyskane na dzied wyceny, Zmiany na rynku nleruchomolei

£2) | podiegajy wah Nie ponosimy ody 22 2mtany regulaci prawnych, ekonomicanych, finansowych ) lanych, kidre moga mieé wplyw na stan

noly W lym wartodé

8. Wartod¢ keeflono bez kosttéw X ~ sprzedaty orar xwlqnnwh "yw ioplat.

9. Obliczenla zostaly wykonane 2 pomocq arkusea kalkulacyinego. Wynik polrednle mogy byé ob okl j )

LA (ANTEAN
LR RS DIVO2EF U0
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RAPORT Z WYCENY NIERUCHOMOSCI

Nieruchomosé: Budynek biurowo-ustugowy Piano

. Gdarisk, ul. < Kiezo 1
Adres ul, Karola Szy go 12 Hollse
Data wyceny: 31.12.2013r. Data inspekcji: 04.12.2013 r.
Miejscowos: Gdarisk Wojewdd: P ki
Dzielnica / rejon miasta: Wrzesicz Powiat: Gdarisk
WARTOSC RYNKOWA 10420000 PLN 4646 PLN/m2  powierzchni gruntu
2513000 EUR 1120 EUR/m2  Powierzchni gruntu
Kurs EUR/PLN 4,1472
Opis ogdlny nieruchomodci
Strefa miasta Srédmie)ska
Ekspozycja Umiarkowana
Sasledutwo Sgsledztwo  nleruchomodcl  stanowly  tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorod, | oraz ustugowe|. W poblizu znajduje sig nowoczesne osiedle mieszkanlowe
oraz zesp6l budynkéw biurowych.
Dostgpnoét Bardzo dobra
epne $rodkl k Autobus / tramwaj / kole]
Najblitsze praystankl Dostepne przy al. J / v odleglodei 300 m
Motliwoici parkingowe Umiarkowane
alizacyjna Zdjgcie

Mapa lok

AN .

N K
\ N R
RPN 4

Stan prawny nieruchomosci

Kslega Wieczysta GD1G/00076745/0

Tytul prawny Prawo uzytkowanta wieczystego gruntu

Wiadciclel / Utyth l ) d. P / Elena Sp.zo.0.
Nr drialki 813

Obrgb 031

Powierzchnia gruntu (mkw.) 2243

Uwagi -

Funkeja nleruchomodcl
Powlerzchnia gruntu (mkw.)

Rodza) budynku
Powierzchnia najmu (mkw.)
llod¢ miejsc postojowych
Tloé¢ kond. nadzlemnych/podziemnych
Rok budowy
Standard budynku
Dostepne instalacje

Podstawowe parametry nieruchomosci
Niezabudowana dziatka
2243
Zabudowa docelowa
Budynek biurowo - uslugowy
4903
102
5/2
2015
Bardzo dobry
Dzialka posiada dostep do pelne] Infrastruktury. Docelowo budynek bedzle posiadat
nastgpujace Instalacje: energli elektrycznej, wodng, kanalizacyna, centralnego
ogr , klii ina, lacjl mechaniczaej.

Docelowo budynek biurowy Piano House, stopieri 2aawansowania inwestycji 0%.

[RTATTRIANTAN
WY DLA M ST WWARSEAWY, MLV IAAL GUSTODAREZY PRS FOD KR KRS 0000788360
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E v A L u A T | (0] N
Posiadanie/najem
Uwagi Inwestycja Jest w trakcle realizacji. Brak zawartych uméw pre - let.
Przeznaczenie
Na terenle, gdzie pol jest homo$¢, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzesacz - byle koszary prey
ul. Slowackiego w miedcie Gdarsku (Uchwala NR LIV/1825/06 Rady Miasta Gdariska 2 dnla 31 sierpnia 2006 roku). Obszar, na ktérym znajduje sig
przedmiotowa nieruchomod¢ oznaczony jest w ym planie bolem 001-M/U32 - teren rabudowy

mieszkaniowo-ustugowej.
Dnia 15.11.2012 r. Prezydent Miasta Gdafiska wydal decyzjg nr WUAIOZ-1-6740.187-9,2012.2-5).33687, ktdra zatwierdail projekt budowalny i udzielit
spdlce Elena Investments Sp. z 0. 0. pozwolenia na budowe budynku biurowego z czedel ustugowa w parterze, garatem podziemnym oraz niezbedng
infrastruktura przy ul. Karola Szymanowskiego 12 w Gdarisku. Decyzja stala sig ostateczna 03.12.2012 .
Informacje o rynku / krétki komentarz
Grunty niezabudowane

Popyt Umiarkowany
Podat Niska
Zabudowa docelowa
Popyt Wysoki
Podat Wysoka
Rynkowe stawkl czynszu 7a powierzchnie 13-15
biurowe (EUR/mkw./miesigc)
Rynkowe stawki czynszu 2a powlerzchnie 15-30
ustugowe (EUR/mkw./mleslgc)
Stopy kapitalizacji 7,5% - 8%
Ceny transakcyjne nleruchomoddl S
podobnych (PLN/mkw.) 7000 - 11000
Metodologia
Podejécie Mieszane
Metoda Pozostaloéciowa
PODSUMOWANIE WYCENY
WARTOSC RYNKOWA 10420000 PLN WARTOSCRYNKOWA 2513000  EUR
slownie: deiesicé miliondw caterysto dwadeiedcio tysigey tlotych slownle: dwa mlony pigéset trrynaicie tysigey euro
4646 PLN/m2 1120 EUR/m2
Klavrule / zastraetenia
1. Ninlefszy raport 2 wyceny nle L Ustawyo h
2. Autor opracowanls podezas reakrac)l umbaknh wyceny nie 1 ani nie wykonuje h el d
nieruchomolci, w stczegdinoic Jako: pofrednlk, rarzadea lub doradea. Autor nle Jest 1pod k Je/nadzdr nad
skladnkiern mienia lub 2 2amawlajycym.
3. Raport t wyceny, ani faden pqo fragment, nle mote m powlelaww h bl dok podawany do publicine] wisdomalel,
ubw s hbez dnie] plsemne) 2gcdy autora raportu.
4 Mpocukuw mate byé wyk do celow priot okres 6 missigey od daty jego 1pouqdunh chyba, te wy:lqulmlmy
uwarunkowan prawnych, imiana preenactenta nleruchomodel kb Istotne amiany relacjl popytu | podsky na rynku. Nie
okeeflenia,
S, Podstawe do ckredlenia mrw pum;ol technkinego nieruchomodd stanowily dokumenty | materialy
wylacznle kople di ich2a igodnoit 2 Raport 2 wyceny rostal punolwmy prey nlounlu te wszelkie luolu informacje lub
fakty dotyczaca niaruchomodel majyce wplyw na wartosé 203taly nam Wawigthu e ‘e blerzemy ]| 22 wykenany

taport, Jedel takie pode|icie 2¢ strony Zlecenlodawcy nle mialo miejsca.

6. Pray wycenle przyjgto zalolenle, 1o nlsruchomoié nie zawiera orar nie jest skatona priez b , te na h nle wystgpuje
nnhuynmnh alemi ub gleby. W pnypad\u stwierdzenia jakichkobwiek skaten w obrgble Iub w je| lub 1a Awiek

w byls lub bedzle W 3poséh skatenda, iclokredlone w nponl: mon uI« tmianke,
7 Watystkie waloski, 2alolenia | wyniki wyceny zostaly oparte o stan rynku 2dnla wyceny | Inf ¥. Zmlany na rynk

sy dynamiczne | podiegala wahanlom. Nie ponosimy edpowiedzialnodel 2a zmilany regulac)i prawrych, ekonomicinych, ﬂmmw(h 1 |nny:h l\lan moga mieé wplyw na stan
nku wtym wartodé

8. Wartost Lredlono by kosatéw keji b daly oraz 13 transakefq podatkéw loplat.

9. Obliczenia zostaly wykonane 2 pomocq arkusza kalkulacyjnego. Wyniki podrednle mo“ byé ob. i

'\ JEL O

d _‘"'/_,

ru,\_‘

IRURCTRTANTR
18100 KR KRS Q00DZEE360
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RAPORT Z WYCENY NIERUCHOMOSCI

Adres: Gdanisk, ul. Antoniego Stonimskiego 1/10 Nieruchomoéé: Lokal mieszkalny

Data wyceny: 31.12.2013r. Data inspekeji: 29.11.2013r.

Miejscowosé: Gdarisk Wojewddztwo: pomorskie

Dzlelnica / rejon miasta: Wrzeszcz Gérny Powiat: Gdarisk

WARTOSC RYNKOWA 398000 PLN 6228 PLN/m2 powierzchni uiytkowe]
96000 EUR 1502 EUR/fm2  Powierzchni utytkowe)

Kurs EUR/PLN 4,1472

Opis ogblny nieruchomosci

Strefa miasta Srédmiejska

Ekspozycja Umiarkowana

Sgsleditwo Lokal polotony w budynku usy na terenie zamknigtego osiedla, wybud 8
w 2012 r. Sasiedatwo osledla stanowl k leks budynkdw b ych oraz zabud
jedno- i wielorod W poblitu znajduje sig galeria handlowa oraz dworzec PKP/SKM.

Dostepnodé Bardzo dobra

epne érodkl b / ] / kolej
Najblitsze przystanki Dostepne przy al. kie] / w odlegloéci 300 m
Motliwoéci parkingowe Umiarkowane
Mapa lokalizacyjna Zdjgcie
LA B BN

Stan prawny nieruchomosci

Ksigga Wieczysta GD1G/00246337/0

Tytul prawny Prawo wlasnoécl
Wiadciclel CP Management Sp. z 0.0,
Nr driatki 820/43

Obreb 31

Powierzchnia gruntu (mkw.) 9204

Uwagl -

[RVAS DRI N
FIOROWY DLA B ST WARSZAW v, KIS DZIAL GOSEODARTZY FRS 100 BR KRS DODD2ERICO
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ZagNczni ki

Podstawowe ;:;réfnetry nieruchomosci

y powlerzchnia lokalu

Funkeja nleruchomodel Mieszkalna
Powlerzchnia uiytkowa (miw.) 63,90
Polotenle na kondygnacji 2
llo$¢€ kondygnac]i lokalu 1
Rodzaj budynku Mieszkalny wielorodzinny
lloé¢ kond. nadziemnych/podziemnych s/1
Rok budowy 2012
Standard budynku Bardzo dobry
Dostepne Instalacje Energil elektryczne), wodna, kanalizacyjna, centralnego ogr i
Uwagl Wedlug pr 80 praez iajacego projektu pr |
wynosi 68,30 mkw.
Prlwnauenie
Na terenle, gdile jest tana nieruchomodd¢, obowigzuj plan

- byle koszary przy

ul. Slowackiego w miedcie Gdadsku (Uchwala NR LIV/1825/06 Raéy Mlasla Gdzﬂsl:a z dnia 31 sierpnia 2006 roku), Obszar, na ktérym znajduje sie
przedmiotowa nieruchomodd oznaczony jest w miej ym planie bolem 001-M/U32 - teren zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej.
Informacje o rynku / krétki komentarz

Popyt Umiarkowany
fodal Umiarkowana
Ceny transakcyjne (PLN/mkw.) 5100 - 8200
Metodologia
Podejicle Poréwnawcze
Metoda Korygowania ceny $redniej
PODSUMOWANIE WYCENY
WARTOSC RYNKOWA 398000  PIN i WARTOSC RYNKOWA 96 000 EUR
|
slowale: traysto dilewigddriesiqt oslem tysigey tlatych stownle: s2e6é tysicey
6228 PLN/m2 1502 EURfm2
Kluzule / 2astizedenia
1. Nindejszy raport 1 wyceny nie e 3 w Ustawy
2. Autor podezas adl i 2wyceny ne wyk 1 anl nle wykenuje Innych del dy
nieruchomodel, w saczegdinoded jako: pofrednik, 2arzadea b doradea. Autor nle jest 3 k %e/nadeér nad
shladniiem mienta lub r ramawisjacym.
3. Raport 2 wyceny, anl faden Jego fragment, nle mole byé powielany w jakimkobalek pubhh dok £ podawany do publiczne) whadomodci,
w ktach lub winnych dok ber j pisemne] 2gody autora raporty.
4. Raport 2 wyceny mote by wyk do celéw kres 6 miesigcy od daty jego sporiadienty, chyba, Jewmqu mlany
prawnych, imiana istotae 2mizny relacji popytu | podaty na rynku, Nie fel
okredlenis.
5. Podstawg do olnnmh mnu pun negol stanowily praer
wyljcanle kople d ich 2a 1godnodé Raport z wyceny 205t3l praygotowany pray 2aloleniu, te wszelbie stotne informace lub
fakty dotyczqce nieruchomodel mme wiphyw na wantodé zostaly nam Wawiqthy 2 e blerzemy ladne] odpawiedilalnodcl 2a wykonany
raport, jetell takia podeficie 26 strony Zleceniodawcy nie mialo miejsca.
6. Pray wycenle przyjgto 2alotente, te nieruchomose nie 2awlera oraz nie Jest skatona praez kol orat, iena ystepuje
nnn(mnmln temib glebv w A hadek skated w obigble Wbwje) ub hviek /
byta lub bedzke wyk posdh shatenla, wartofcl okreflone w raporcie mogq ulec 2mianie,
7 Wiszysthie vmmll. n\ohnh lwwll wyceny 10staly opmec i} 1 dnia wyceny uryskane Zmi i}
a Nie pos ¥ wmiany k h, | Innych, ktére mogy mied wplyw na st;

res "

v y
8. Wartodé nieruchomosci okre lono bez uwaglgd niania kosttéw transake)i kupna ~ sprzedaty oraz awiqzanych 2ty ransakejy podatkéw | oplat.
9. Obliczenta zostaly wykonane z pomocy arkusza kalkulacyjnego. Wynikd podrednie moga byé ob

410.000.60 NN

WHDLA LY ST WARSZAN Y 1) W DAL GUSFUDARCZY KRS

RIATTR IR R
£OD BR KRS 00DERTED
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RAPORT Z WYCENY NIERUCHOMOSCI

Adres: Gdynia, ul. Bosmaniska 1271129

Data wyceny:

Miejscowosé:
Dzielnica / rejon miasta:

WARTOSC RYNKOWA

Kurs EUR/PLN

Nieruchomo$éé: Budynek handlowy

31.12.2013r. Data inspekji: 05.12.2013 r.
Gdynia Wojewddtwo: pomorskie
Obluze Powiat: Gdynia
1002000 PLN 516 PLN/m2 powierzchni gruntu
242000 FUR 125 EUR/m2 powierzchni gruntu
4,1472

Opis ogbIny nieruchomosci

j oraz

y zielone. W poblizu znajdujy sig

Strefa miasta Peryferyjna

Eksporycja Bardzo dobra

Sasledatwo Sgsledatwo nieruchomosci 13 tereny zabudowy
Jednorodzinnej, tereny portu morskiego oraz teren
pojedyncze punkty uslugowo - handlowe.

Dostepnoéé Umiarkowana

Srodk & Wit i3 :
Najblitsze praystanki Dostgpne przy ul. Bosmariskie] / bezpotrednlo pray budynk
Motliwoscl parkingowe Umiarkowane

Mapa lokalizacyjna

argn

Ksigga Wieczysta

Tytul prawny

Wiadelciel / Uiytkownik wiecaysty
Nr drialek

Powlerzchnia gruntu (mkw.)

Uwagl

IATHOR ¢

TAEESON VAT UATION F

700 ALK
2 AUIESTRZE FRTEDSIGBIOK
N LALISEESS | pARITA

Stan prawny nieruchomosci
GD1Y/00001137/4

| £ci bud

Prawo

0raz prawo uiy

Zdjecie

wieczystego gruntu

Wojewddztwo Pomorskie / Foxy Investments Sp. 2 0. 0.

136/54, 137/54, 138/53, 139/53
1940

(AAEE

[RYATTRTANTAN
DK Ve i
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MMEREON PVALIATION ST 2 G 00 | AL IEROZOLIMSSIT S | 00 E03 80

Podstawowe ;)arametry nieruchomosci

Funkeja nieruchomodci Dzlalka 2abudowana budynkiem kina "Marynarz"
Powierzchnia gruntu (mkw.) 1940
Zabudowa docelowa
Rodza] budynku Handlowy
Powierzchnia najmu (mkw.) 788
Hoé¢ kond. nadzlemnych/podzlemnych 1/0
Rok budowy 2015
Standard budynku Bardzo dobry
Dostepne Instalacje Dzialka uzbroj -d sleci ) terenu - na, wodociggowa,
kanalizacyjna. Docelowo budynek bgdzie posiadat ¢pujace instalacje: energlil
elektryczne), wodng, kanalizacyjng, centralnego ogr , Kl yzacy]na, ylacji
mechanicznej.
Uwagi Inwestycja jeszcze nie zostala rozpoczgta.
Posiadanie/najem
Uwagl Inwestycja jeszcze nie zostala rozpoczgta. Brak zawartych uméw pre - let.
Przeznaczenie
Na terenie, gdie pok jest It by $¢, obowiq; miana miej planu cagécl dalelnicy
Oblute w Gdyn), rejon ulic Tkackiej, Benistawskiego prayjeta Uchwalg nr XXVII/$61/13 Rady Miasta denl w dniv 23 s(ytmli 2013 r. Obszar, na ktdrym
najduje sie przedmiotowa nieruchomod¢ oznaczony lcsl w miej; ym planie P lem - 12MN3, MWA, UCT L)
2abudowa jednorodzinna | mate domy vielorodzinna niska, ustugl

Informacje o rynku / krétki komentarz
Grunty inwestycyjne

Popyt Umiarkowany
Podat Umiarkowana
Zabudowa docelowa
Popyt Wysoki
Podat Umiarkowana
Rynkowe stawki czynszu za powlerzchnle 7-10
handlowa (EUR/mkw./mlesigc)
Stopy kapitalizacji 7% - 9%
Ceny transakeyjne nleruchomoéel A
podobnych (PLN/mkw) 40007000
Metodologia
Podejicie Mieszane
Metoda Pozostaloéciowa
PODSUMOWANIE WYCENY
WARTOSCRYNKOWA 1002000 PN WARTOSCRYNKOWA 242000  EUR
slownle: jeden milion dwo tysiqee 2lotych slownle: dwlefcie cxterdriefcl dwo tys'gee euro
516 PLN/m2 125 EUR/m2
Khaurole / 1asteretenla
1. Ninlejsay rapoit 2 wyceny nle 10pe Ustawy
2. Autor opracowanla podczas reakizacji umomenh wyceny nle i nle wykonuje Innych crynnodel d w d
nleruchomolcl, w steregdlnolel jako: potrednik, 2ar2gdca lub doradca. Autor nie jest ;4
shladndiem mienia lub z 2amawiajacym.
3. Anponzwyuw.anlta*nmelumlm nie mole byl w hwiek do pul J wisdomols
lub w innych dok h bez plsemne] 2gody autora raportu.
4, Raport 2 wyceny mote byé celdw fie preer okres 6 miesiecy od daty jego sporzgdrenta, chyba, te wystaplly amiany

uwarunkowad prawnych, zmiana praezaaczenta nieruchomoiei lub istotne xmlany relacji popytu | podaty na rynku. Nie gwarantujemy aktualnodci wartodci po dacie jej
okredlenta.

. Podstawg do okredlenis stanu prawnego | stanowily prer
wylgeznie kopie de &w, dlatego nie ich ta 1godnodd 2 oeyginalem. Raport 2 vmem :o:ul przygotowany przy 1abotenty, 1o wszelkis Istotne informacje lub
fakty dotyczace nienuchomoici majace wphyw na warto$e nam W zwiathu 2 nie bierzemy ] 2a wykonany
raport, jeieli Lakie podejicie ze strony Zleceniodawcy nie mialo miejsca.
6. Pray wycenle pvmglo ulo!enle te nlmxhomou e 2awiera ofaz nie jest skatona przez jakiekolwiek oraz, e na o wystgpuje
(h'-ﬂwoblcbh del b w je] b di 1o jakakohviek
byla lub bedzie w sposéb skatenia, el ob w raporcle moga ulec xmianie.
7 Wasrysthie vml-osll, ulo!enh | wyn’l wyceny zostaly oparte o stan rynd. h dei 2 dnla wyceny [ infe umhne na duled wyceny. Zmiany.na ryaku nieruchomodci
Nie ponosimy 2a emlany regulacjl b, ek iinnych, ktére nyﬁ. mk‘% na stan
oy wty ' Mool
8. Wartofé nieruch heedlono b kosztéw hejih —spmanycm rwigzanych 2t transakesy podatkéw Toplat. /é\

9. Obliczents 2ostaly wykonane 7 pomocq arhusza kalkulscyjnego. Wyniki polrednle mogy byt ob

l 1.7‘, ’y!///%g\_.

THENYE 27 vt S on
TRECTY TS, U0 LK FRS C0O0FEE 300

W REIESHZE FRZEDSIEE
o | VAR TAL

PRl WA FR2EZ

PO TIN

REICROWY DLA R ST WARSIAWY, MW TD2IAL
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E v A L u A T 0 N
RAPORT Z WYCENY NIERUCHOMOZ!
Adres: Grudziadz, ul. Legiondw 21-23 Mierucnom - Budynek kina Tivoli
Data wyceny: 31.12.2013 r. Data inspeke]i: 04.12.2013 1.
Migjscowos: Grudzigdz jewdd Jawsko-p ki
Dzielnica / rejon miasta: Srodmieécie Powilat: Grudzigdz
WARTOSC RYNKOWA 523000 PLN 525 PLN/m2  Powierzchni gruntu
126000 EUR 126 EUR/m2 powilerzchni gruntu
Kurs EUR/PLN 4,1472
Strefa miasta Srédmiejska
Ekspozyca Bardzo dobra
Anedrio Nieruchomoéé potoiona jest w Grudzigdzu, w centralnej czgéci miasta pray ul. Leglondw,
uzbiegu 2 ul. Forteczny. Sasiedztwo | otoczenie bud k
ielorod budi ustugowa oraz szkola.
|  Dostepnose Bardzo dobra
} Dostepne $rodki komunikacji publicznej Autobus / tramwaj

| Najblitsze praystanki

| Motliwosci parkingowe Umiarkowane

Mapa lokalizacyjna

Dostepne przy ul. Legionéw / w odlegtoéci 100 m

TO1U/00031429/0

o SRR Ly

Ksigga Wieczysta

Tytut prawny
Wiadciciel / Uiytkownik wieczysty

Prawo i ynku oraz prawo uzytk

Nr dalatki 55/3
Obregb 0007
Powierzchnla gruntu (mkw.) 997
Uwagl -

EMMERSON EVALUATION SP. 2 0.0. | AL JEROZOLIMSKIE S6C | 00-803 WARSZAWA

TERV i 1010 WY 410.000,00 PLN
WA EMMERSON-EVALUATION.PL

Wolewddztwo Pomorskie / CP Management Sp. z 0. 0.

wieczystego gruntu

0D NR KRS 0000288360
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Podstawowe parametrv nieruchomosc

Funkdja nleruchomodcl Driatka zabudowa Jest czecig budynku dawnego kina Tivoll, ktére ulegto spaleniu
(pozostal fragment budynku od strony ul. Legionéw). Budynek nie jest uiytkowany.
llodé kond. nadzlemnych/podziemnych 2/1
Rok budowy 1939
| Dostepne instalacje Energil elektrycznej, wodna, kanalizacyjna, ¢ Inego ogr ia, gazowa,
telekomunikacyjna. |
| Uwagi Przed poiarem budynek miat powierzchnie 778,00 mkw., sptonglo okoto 80 % budynku. |
| Przeznaczenie |
Dla obszary, na kidrym znajduje sig wyceniana nieruch $¢, nie ma aktual bowi ego planu pi 0. P
kierunki rozwoju przedmiotowego terenu wynikajq 2 ustaleri ob jacego studium k i 1 kierunkow i przestrzennego
miasta Grudzigdza uchwalnne uchwaia nr VIII$9/07 Rady Miejskie] Grudriqdza 2 dnia 25.04.2007 r. W w/w studium nieruchomoéé polotona jest na
terenie d Inwestor uzyskal decyzje o kach y dla inwestycjl pok el na
budynku kina i :mlan|e sposobu uiytkowania na budynek tugowy (Decyzja d Mlasu deigdza nr 21/2009 z 2009-04-06

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy).

Popyt Umiarkowany
Padat Umiarkowana
Ceny transakeyjne (PLN/mkw.) 270 - 745
Metodologia
Podeécie Mieszane
Metoda Kos2téw likwidacji
PODSUMOWANIE WYCENY
WARTOSC RYNKOWA 523000 PLN ’ WARTOSCRYNKOWA 126000  EUR
slownle: plgéset dwadileicia trzy tysigee 2lotych stownle: ieicia stedé tysigey
525 p/m2 | 126 EUR/m2
Khaurule / 2astrzelenta
1. Ninle[s2y raport 2 wyceny nie stanowl Operatu ieniu Ustawy 4 b
2. Autor podczas realizac)i i 2 wyceny nie wy ani nie wykonu/e Innych crynnoéel w do
nleruchomosel, w stczegdtnoici jako: pofredn'k, rarzqdes lub doradea. Autor nle jest 2 K d
skfadnikiem mienia lub £ zamawisjgeym
3. Raport 2 wyceny, ani uden[ep {ragmant, ni= mote byé w d P do publiczne) wiadomodci,
w i h b w lanych bez dniej pisemne] zgedy autors raportu.
4. Raport r wyceny mole by¢ do celéw d: priez okres 6 miasigry od daty Jego sporzadzenta, chiyba, ie wystapily amiany
uwarunkewan prawnych, 2miana przeznaczenia nieruchomodei lub istotne 2miany relac)i popytu | podaty na rynku, Nie gwarantujerny aktualnoici wartodcl po dacie jof
okretlenfa.
5. Podstawg do okreslenia stanu prawnego | technicznego nleruchomodcl stanowiy dokumenty | ty prier W
wylcznie kople dokumentéw, dlatego niz potwierdiono ich 2a zgodnofé 2 oryginalern. Raport 2 wyceny mm preygotowany pezy 2aloleniy, le wuellue hlo! ne informacje lub
fakty dotycagea nieruchomodcl majqce wplyw na wartodé i20staly nam * Wawiythuz 2 nle blerzemy 1adne] odpowiedrialnodci 7a vykonany

raport, jeleli takle podelicie ze strony 2lecenfodawcy nie mialo miejsca.

6. Pray wycen'a prayjato 2alotene, e nienuchomodé nie 2awlera oraz nle fest skatona przet jakiekolwiek oraz, ie na i i nie wystepuj
zan‘acayszcaonio ziomilub globy. W praypadky Kkolwlek skaied w obrgbie nis i lub wjej sqsi jie by ia, 1o jakakohui
2 nleruchomotel w sysiedatwie byla lub bedile wyk 6b k ia, i w raporcie moga ulkec imianie.
7. Wisrystkie waloski, zalotenta | wyniki wyceny lomN opu!e o :lnn rynku dnis wyceny i Infe uryskane na dzled wyceny. Zmlany na rynku nleruchaomoscl
sqdynamiczne | podlegajy iom, Nie pon 28 1iany 1 h, I innych, ktdre moga miet wplyw na stan
yok i & lymwmok homo
8. Wartoié ni kredl kosztéw transakel kupna — smednyom zwnunv«h 2 li mnnl«h podatkéw i oplat,
9. Obficzenia 20staly wykonsne 1 pomets arkusea kafh moga by z 1

EMMERSON lVAlUA"ION SP 200.| AL IUOZOLIMSKIE S6C | Dﬂml WARSZAWA
‘0D NR KRS 0000288360
A WV‘ID ooo 00 l’lN
WV ENMMERSON. EVALUATION PL
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RAPORT Z WYCENY NIERUCHOMO®'

Adres: Grudzigdz, ul. Chelmiriska 102 merucnomes:  Budynek mieszkal tugowy |
?
Data wyceny: 31.12.2013r. Data inspekcji: 04.12,2013 r, ]
Miejscowosé: Grudzigdz jewdd kujawsko-p ki
Dzielnica / rejon miasta: Strefa poludniowa Powlat: Grudziadz
|
| WARTOSC RYNKOWA 2626000 PLN 979 PLN/m2  powierzchni gruntu
633000 FUR 236 FUR/m2 powlerzchnl gruntu
Kurs EUR/PLN 4,1472
! Opis
| Strefomiasta Posrednia
[ Ekspozycja Bardzo dobra
Sasleduiwo Sgsiedztwo nieruchomosci stanowiq tereny o charakterze zabudowy wielorodzi |
W poblizu znajdujq sig urzgdy acji publicznej oraz budynki wielorodzinne. |
| !
| Dostepnost Bardzo dobra |
5 epne rodki bl Autobus / tramwaj |
| Najblit tanki oy oatid
| DI prEyetan: D pray ul. C Iw 150m
| Moiliwoici parkingowe Umiarkowane
|

| Mapa lokalizacyjna Zajic

Stan prawny nieruchomosci

| Ksigga Wieczysta TO1U/00021507/8

| Tytul prawny Prawo wlasnoéci budynku oraz prawo uiytk wieczystego gruntu

! 1/ Uiy Jewdd: Pomorskie/ Vika Investments Sp. z 0. o.

| Nr dalatki 40/2 |

| Obrgb 104

: Powlerzchnla gruntu (mkw,) 2682 |
|

! Uwagi s |
|

|

23
$P.Z0.0. | Al 56C | 00-803
3 t ’ R v IOIRE P | ¢ A ' * OD NR KRS 0000288360
(T WY 410.000,00 PLN

{ | nees ’
WAV EMMERSON-EVALUATION.PL
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Podstawowe paramelry nieruchomose

Funkeja nleruchomodel Mieszkalno-ustugowa
Zabudowa docelowa
Rodzaj budynku Mieszkalno-ustugowy
Powierachnia uiytkowa (mkw.) 3032,77
lloéé kond. nad:lemnvchlp'odzlemnych 3/1
Rok budowy 2014
Standard budynku Bardzo dobry
Dostgpne instalacje Docelowo budynek bedzie posiadal nastepujgce instalacje: energii elektryczne],
wodng, kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, telekomunikacyjna.
Uwagl Aktualnie dziatka | jest budynkiem kina ,Helios” o powierzchni uiytkowej

1105,30 mkw. Budynek wybudowany zostat w 1926 r., w technologii tradycyjnej
murowane] jako budynek kinowy.
Inwestor uzyska| pazwoleme na rozbiorke przedmlctuwego kina | w jego miejscu

projektuj budynku mieszkal g0, w ktérym bedzie
ma]duwalo sle 47 mieszkan o larmej powilerzchni uiylkowoj 2852,57 mkw., 2 lnkah-
handlowo-ustugowe o p.u. 180,20 mkw. oraz 47 miejsc p: jowych. Buds y
mieszkalno-ustugowego nie 2ostala rozpoczgta.
Przeznaczenie
W obowiqzujgcym miejscowym planie d i di uchwalg nr XVIll/4 1/oo Rady Miasta w Grudziadzu
2dnia 26.04.2000 r., obszar na ktdrym zna;du;e sig wy(emana ieruck 3¢, pol jest w jed: ornaczonym
3 UK, ustugi o { h 2 Hiwoécig ich Jl, rozh itp.
Inwestycyjnych z zastrzeieniem par. 8, dopuszcza sig zmiane funkeji oraz oinne funkcje ysz3ce, nakaz izacji parkingdw

w iloéci minimum 3 miejéc parkingowych na 100 m?2 powierzchni uiytkowej, dostepnosé ze zjazdu 2 ul. Chelmiriskie] 2godnie 2 par. 18 ust. 1
oraz projek go ukladu drég g h

Zabudowa docelowa
Popyt Umiarkowany
Podat Umiarkowana
Ceny transakcyjne nieruchomos$ci
podobnych (PLN/mkw.) 3000726000
Metodologia
Podejicie Mieszane
Metoda Pozostatoiciowa
PODSUMOWANIE WYCENY
WARTOSC RYNKOWA 2626000 PLN WARTOSC RYNKOWA 633 000 EUR
slownie: dwa miliony seddsel dwadiieteio sedé tysigey otych stownle: szeséset traydaiedci tray tysigce euro
979 PLN/m2 236 EUR/m2
Klswzule / 2astrzetenias
1. Niniejszy raport 2 wvunv nle stanowi Operaty sz w eniu Ustawy i
2. Autor wyceny nie aninie wykoruje innych czynnodel hw d
nlmhomokl, w nﬂqélnok- jako: podrednik, zarzgdea lub doradea. Autor nie jast z nad
ia lubz
. R-pmuwyteny, enlnsen‘egomgment. ole moie by¢ powlelany w k do publiczne)
h Yob w innych dok hbe pisemne] 1gedy autors raporty.
4. Raport 2 wyceny mote byé do cel przez okres 6 miesigcy od daty jego sporzadzenta, chyba, fe wystapiy

2miany uwarunkowan prawnych, imizna przeznaczents nlemchomol(l lub istotne zmiany relacl popytu | podaty na rynku. Nfe gwarantufemy aktualnofci wartodcl po
dacie jej okreslenia.

S, Podstawg do nludlenn mnu prawnego | ity dok Imaterlaly preet

wyljcanie kople dhluo nle J, ich 2a rgodnoit 1 oryginalem. Raport 2 wyceny 20stal prrygotowany pray 2sloleniu, 2e wszelkie
istotne informace lub fakty dotyczqce h jace wplyw na wartodd z0staly nam W zwigahu 2 ole blerzemy tadne|
odpowledzialnotci 7a wykonarny raport, jeleli takie podeficie ze strany 2lecenlodawcy nle mialo miejsca.
6. Pray wycenis prayjqto 2alolenle, te nleruchomodd nle 2awler oraz nis jest skatona priez orat, e na nie
wyﬂgpu}e uule(xynnenle iem| lub gleby. W przypadiu stwierdze nia fakichkotwick skaied w obrgbie h ilubw jej Tub stwis te

byla lub bedsie wykorrystans w sposéh powodujycy skatenia, wartoicl okredtone w raporcie mogq ulec 2misnle. 2

7 Wnyslld- wnéoskl, zaloienia § wyniki wyceny rastaly oparte o stan rynku 2dnia wyceny | utyskane ns drief wyeeny. Zmiany i3 yphy’

isy i i podiegajq wah Nie ponosimy amlany rezulagj h, i inmdx. Mu moga
mieé wplya ns stan rynku wtym vnmn( .
8. Wartodt h krelono bez 2 spuedatvam wwiatanych 213 lunsak:h podauw« ioptat.
9. Obliczenla 20staly wykonane 2 pomoca arkusza I-al\vluylnno Wyniki podrednie moga by

EMMEKSON EVALUA"ON SP.20.0. | AL IEROIOLIMSKIE SSC ] 00-803 \'IAKSZAWA
ey v . ? Siy Y ol At DD NR KRS 288360
t \ WY 410.000,00 PLN

WWW.EMMYNSON-EVM.UA'IION PL

Capital PaikA

209



ZagNczni ki

RAPORT Z WYCENY NIERUCHOMT™

Adres: Grudzigdz, ul. Mikolaja Kopernika 23-27/4 nNieruchom Lokal mieszkalny

Data wyceny: 31122013, Data inspekji: 04.12.2013 1.

Miejscowosé: Grudzladz Wojewdd L ko ki

Dzielnica / rejon miasta: Strefa poludniowa Powlat: Grudzigdz

WARTOSE RYNKOWA 133000 PLN 2788 PLN/m2  powlerzchni uzytkowej

32000 FUR 671 EUR/fm2  powierzchni uiytkowe]

Kurs EUR/PLN 4,1472

Strefa miasta Poérednia

Eksporycja Umiarkowana

T Sgsiedztwo nieruchomosci stanowig tereny o charakterze zabudowy mieszkalne)
wielorod ). W poblitu znajdujg sig szkola pod: (100 m) oraz najwigksza
w miescle galeria handlowa Helios (500m).

Dostepnosé Bardzo dobra

Srodki k b Autobus / j
Najbliisze przystanki Dostepne przy ul. Chelmidskiej / w odlegtosci 200 m
Moiliwodcl parkingowe Bardzo dobre

Mapa lokalizacyjna

Stan prawny nieruchomosci

Ksigga Wiecaysta Lokal nie posiada urzadzone] kslegl wieczyste)
Tytul prawny Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
Wiadciclel CP Management Sp. zo. 0.
Uwagl -
$P.70.0. | AL S6C | 00-803
; i 7 ' y 0D KR KRS 0000283360
o WYY 410.000,00 PLN

WAV EMMERSON-EVALUATION PL

25
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Podstawowe parametry nierucnomao:

Funkcja nieruchomodci Mieszkalna
Powierzchnia uiytkowa (mkw.) 47,70
lloé¢ kond. nadziemnych/podziemnych 5/1
Rok budowy 1970
Standard budynku Przecietny
Oostepna nstalade Lokal wyposazany jest w instalacje elektre yezna, instalacje wodno-kanalizacyjna
gazowa, centralnego ogrzewania zdalaczynng oraz telekomunikacyjng. |
Uwagi Lokal mieszkalny nr 4, poloiony jest na | pletrze, sklada sle z 2 pokoi, kuchni,
fazienki z WC i przedpokoju. Budynek wybudowany zostal w 1970 r. w technologii phyty
wielkowymiarowej
Przeznaczenie
Dla obszaru, na ktérym znajdule sig wyceniana nieruchomoéd, nie ma planu di d:
kierunki rozwoju przedmiotowego terenu wynikajq z ustaled oby studium il k&
miasta Grudziqdza uchwalonego uchwaty nr VI|/59/07 Rady Miejskiej G'\ldllqdu 7 dnia 25.04.2007 r. W w/w studium obszar, na ktérym 2najduje sig
nieruchomos¢ przeznaczony jest pod (7 2
Intormacie o rvnku / Krotki koment
Popyt Umiarkowany
Podai Wysoka
Ceny transakcyjne (PLN/mkw.) 1173 - 3026
Metodologia
Podejécie Pordwnawcze
Metoda Poréwnywania parami
PODSUMOWANIE WYCENY
WARTOSC RYNKOWA 133000 PN || WARTOSCRYNKOWA 32000  EUR
sfown'e: sto traydziescl tray tysiqee alotych sfownie: trzydziesci dwo tysigee evro
2788 PLN/m2 671 EUR/m2
Klaviule / tasteretenia
1. Hiniejs1y r3port # wyceny nle slancwi Opecatu Ustawy o 4 k
2. Autor opracowania podcras realizacji 2vwiyceny nie wykenywal ani nle wykonule innych 2 dowychw d
nieruchomodel, w szczegdlnodcl fjako: pofrednik, 2arzqdca lub doradca. Autor i, nie jest 1 jacym kontrole/nadiér nad v
skladaikizm mienia b 2 2amawiajgcym.
3. Rapmuwyreny, anl udenmo fragment, nie moie byé powiclany w jakimbolwiek dok i, hni d do publicnej wisdomolci,
Wb w inoych ber pisemne] 2gody autora raporty.
4 R-ponlwy:envmcrebyé X do celow i praez okres 6 miesigcy od daty jego , chyba, b wystapily miany
uwarunkowah prawnych, zmiana przeznacrenis nisnichomaldel kb Istolne 2miany relacji popytu i podaty na rynku, Nie i dacie je|
| okredlenta.
| 5. Padstawa d i stanu prawnego | nle stanowily materialy ude przex
wylacznla kopie dokumentéw, dlatego nie patwierdzonn Ich 23 2godnoéé 2 oryginalem. Raport z wyceny zostal przygotowany pray ratotentu, te wszelkis istatn= informacje lub

{akty dotycaqce nieruchomodcl majyce welyw n3 wartosé i zostaly mam Wawiatku z e blerzemy 2ad {¢i 22 wykonany

raport, jezeli takie podejicie ze strony Zleceniodawcey nie mizlo miejsca.

6. Pray wycenla prayjeto 2alotenie, 2e nieruchomost nie 2awiera oraz nie jest skatona przez jakiekolwiek sub 2 orar, te nani nie wystepuje
2anleczyszczenie zlemi ub glaby. W skater w obreble h lub w jej d: lub i
z nkiuchomodcl w sasledatwie byls lub bydale wykorzystana w sposéb powodulgey skatenla, wartoécl okre $fane w raparcia mogq ulec 2miznie,
| 7. Warystkie wnloskl, zalodenia I wyniki wyceny zostaly epmc o ﬂan rynku 2dnla wyceny | uzyskane na dzlef . Zmiany na rynky
4 ipodlegaja Nie ponosimy od, 2miany regulac] h, T innych, ktére moga mizt wplyw na stan
ynk wtym wmo(t leruch
8. Wartodé keetloro b kosatéw transakei kupns ~ spraedaty oraz awigzanychz 4 trznsskja podathéu ioplat. |
| 9. Obliczenia zostaty wykonane z pomocq arkusza kalkulacyjnego. Wyniki poirednie mogq byé obarczone 2 2a0kiqgled

EMMERSON EVA[UAHON SP 200.| Al IEROIOLIMSKIE s6C| 00801 WARSZAWA

0D NR KRS 0000288360

WY 4104 000 00 PL
\WI\'I.EMMEKSUN{VN.UA“ON.H
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Adres: Harsz, gmina Pozezdrze

Data wyceny:

Miejscowosc:
Dzielnica / rejon miasta:

WARTOSC RYNKOWA

Kurs EUR/PLN

Strefa mlasta
Sysieditwo

Dostepnodt

Mapa lokalizacyjna

Wearteao

3
[

Ksigga Wiecaysta
Tytul prawny
Wihadeiclel

Nr dalalek

Obreb
Powierzchnia gruntu (mkw.)

Uwagl

ZLFHZEDLIE)

£00. | A1 RO HIE SEC | 00 8

RAPORT Z WYCENY NIERUCHOMOSCI

Nieruchomodé: Nieruchomo$é rolna niezabudowana

31.12.2013r. Data inspekeji: 14.12.2013 r.
Harsz Wolewddztwo: warmifisko - mazurskie
Powiat: wegorzewski
25565000 PLN 5,48 PLN/m2 powierzchni gruntu
6166000 EUR 1,32 EUR/m2  Powierzchni gruntu
4,1472

Opis ogolny nieruchomosci

PR} b

Grunty ni poza obsza i ym

Przedmiotowa nieruchomod¢ obejmuje grunty o lgczne] powierzchni 466,7419 ha
polozone na potudnie od wsi Ogonki, na pétnoc od wsi Harsz, w odlegtosci okoto 20 km od
miejscowoécl Gitycko | 7 km od miejscowoéci Wegorzewo. Nieruchomo$¢ usytuowana jest

na pomigdzy ¢ Swiecajny, Harsz Maly, Harsz Wielki, Lemigt.
Grunty nieruchomodci okalajg wie§ Ok , pol a w polowie drogi od Ogonek do
Harszu. W otoczeniu nieruchomosci rozwija sie budownictwo mieszk Jednorod,
oraz rekreacyjne, wystgpuija tet liczne b ledne,

Umiarkowana

Zdjecie

Stan prawny nieruchomosci
012G/00014862/3
Prawo wlasnoécl
Marlene Investments Sp. z 0. 0.
352/5, 352/7, 354, 370/4, 345/34, 345/31, 345/51, 1246/3, 345/55 - 345/158, 348/13 - 348/65,
1245/9 - 1245/66, 351/28 - 351/80, 1244/35 - 1244/39, 345/159 - 345/223
Harsz

4667419
W dziale Il KW wpisano:

1. Ograniczone prawo rzeczowe rwigzane 2 inng nleruchomoécia. Odplatna slutebnoéé drogi
koniecznej na rzecz katdoczesnych wladcicieli nleruchomosci polotonej w obreble Harsz ozn.
nr geod. 355/12 - 355/43 na nieruchomodciach ozn. nr geod. 345/31 o obszarze 1,0500 hai
345/34 o obszarze 0,5200 ha. Przedmiot wykonania - dzialki gruntu ozn. nr geod. 345/31 0
obszarze 1,0500 ha | 345/34 o obszarze 0,5200 ha, Wskazanie inne] ksiggi wieczyste] -
012G/00017792/2, 012G/00022812/7.

2. Ograniczone prawo rzeczowe 2wigzane z inng nieruchomoscia. Odplatna sluzebnodé drogl
konleczne] na rzecz kaidoczesnych wiascicieli lub wspélwlasciciel dzialek gruntu ozn. nr geod.
370/61370/7 powstalych w wyniku podziatu dzialki gruntu ozn. nr geod. 370/5 na nieruchomodci
stanowigce] dzialki gruntu ozn. nr geod. 370/4, 348/65, 348/64, w sposob zaznaczony na planie
bleglego geodety R izifisk w dniu 04,06.2009 r., ktéry stanowi

gralng czeél p o iu drogi koniecznej z dnia 05.08.2009r. wydanego
przez S3d Rejonowy w Giiycku | Wydzial Cywilny w sprawie o sygn. Akt | NS 149/09. Przedmiot
wykonania - dzialki gruntu ozn. nr geod. 370/4, 348/65, 348/64, Wskazanie innej nieruchomodci -
0L2G/00016764/0.

[RUATTRTANTAN
MOWY DLA RS ST WARSZAW Y, XIL A DEIRE GOSPOUARCZY KRS PO HEF RS 00002683
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