GRUPA

CAPITAL PARK —

Aneks nr 3
z dnia 30 stycznia 2015 .
do prospektu emisyjnego podstawowego
obligacji Capital Park S.A.
zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego
w dniu 24 listopada 2014 r.

Terminy pisane wielka litera w niniejszym dokumencie maja znaczenie nadane im w Prospekcie.

Niniejszy aneks do prospektu emisyjnego spotki Capital Park S.A. (,Emitent’, ,Prospekt”) zostat sporzadzony w zwigzku
z zawarciem w dniu 30 stycznia 2015 r. przez spétke zalezng Emitenta — CP Retail B.V. (do ktérej Emitent przenidst w dniu
30 grudnia 2014 r. 100% udziatow w spétce zaleznej Dakota Investments sp. z 0.0.) z Bankiem Polska Kasa Opieki SA z
siedzibg w Warszawie oraz Pekao Bankiem Hipotecznym SA z siedzibg w Warszawie dwdch uméw o ustanowienie
zastawow finansowych oraz zastawow rejestrowych na kolejnych, nowoutworzonych udziatach w spétce zaleznej Emitenta
Dakota Investments sp. z 0.0.

Str. 111, Czes$¢ Il - Dokument Rejestracyjny, pkt 15.2 Istotne umowy poza normalnym tokiem dziatalno$ci Grupy

Po opisie ,Umowy 0 ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach w spdtce Dakota Investments sp. z 0.0. (Transze
EUR)" dodaje sie dwie nowe pozycje o tytutach i tresci:

»Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego na udziafach w spéfce Dakota Investments sp. z o.o.
(Transze budowlane i Transza VAT)

W dniu 30 stycznia 2015 r. spotka zalezna Emitenta — CP Retail B.V. zawarta z Bankiem Polska Kasa Opieki SA z siedzibg
w Warszawie (dalej: ,Bank 1”) oraz z Pekao Bankiem Hipotecznym SA z siedzibg w Warszawie (,Bank 2", na ktéry w dniu 30
grudnia 2014 r. Bank 1 przeni6st cze$¢ zaangazowania kredytowego Dluznika) umowe o ustanowienie zastawu rejestrowego
na udziatach w spéice zaleznej Dakota Investments sp. z 0.0. (dalej: ,Dluznik”). Umowa dotyczy ustanowienia zastawu
rejestrowego oraz zastawu finansowego na 4000 udziatach o wartoSci nominalnej 500 zt kazdy, utworzonych
z podwyzszonego kapitatu zaktadowego Dtuznika, zarejestrowanego w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 9 grudnia 2014 roku, bedacych wtasno$cig CP Retail B.V. (dalej: ,Udziaty”).

Ustanowiony zastaw rejestrowy jest zastawem o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia do najwyzszej kwoty
zabezpieczenia réwnej 891 984 000 zt (osiemset dziewieédziesigt jeden milionéw dziewigéset osiemdziesiat cztery tysigce
zZtotych) na rzecz Banku 1 (dziatajacego jako administrator zastawu) i zabezpiecza sptate wierzytelnosci pienieznych Banku
1 i Banku 2 wynikajacych z umowy kredytu zawartej z Bankiem 1 w dniu 27 czerwca 2012 roku przez Dtuznika, opisane;
powyzej w niniejszym punkcie (,Umowa kredytowa pomiedzy Dakota Investments sp. z 0.0. a Bankiem Polska Kasa Opieki
SA”) w celu finansowania budowy inwestycji Eurocentrum Office Complex (Etap | i Il). Do czasu wpisu zastawu rejestrowego
do rejestru zastawéw Udziaty zostaty obcigzone zastawami finansowymi o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia: do
kwoty 841 984 000 zt na rzecz Banku 1 oraz do kwoty 50 000 000 zt na rzecz Banku 2.

Umowa zawiera postanowienia typowe dla uméw zastawu rejestrowego tego rodzaju, a w szczegoinosci: i) zobowigzanie do
udzielenia pelnomocnictwa do wykonywania prawa glosu z Udziatdw oraz innych praw wspolnika Diuznika (do wykorzystania
w przypadku naruszenia umowy kredytu), ii) sposéb zaspokojenia Banku z przedmiotu zabezpieczenia.

W zwigzku z ustanowionym zastawem spétka CP Retail B.V. zobowigzata sie podda¢ egzekucji do kwoty 891 984 000 zt
(osiemset dziewietdziesiat jeden miliondw dziewieéset osiemdziesiat cztery tysigce ztotych) z Udziatow.



Aneks nr 3 do prospektu emisyjnego podstawowego Capital Park S.A.

Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach w spéice Dakota Investments sp. z o.0.
(Transze EUR)

W dniu 30 stycznia 2015 r spétka zalezna Emitenta — CP Retail B.V. zawarta z Bankiem Polska Kasa Opieki SA z siedzibg w
Warszawie (dalej: ,Bank 17) oraz z Pekao Bankiem Hipotecznym SA z siedzibg w Warszawie (,Bank 27, na ktory w dniu 30
grudnia 2014 r. Bank 1 przeni6st cze$¢ zaangazowania kredytowego Dtuznika) umowe o ustanowienie zastawu rejestrowego
na udziatach w spéice zaleznej Dakota Investments sp. z 0.0. (dalej: ,Dluznik”). Umowa dotyczy ustanowienia zastawu
rejestrowego oraz zastawu finansowego na 4 000 udzialach o wartosci nominalnej 500 zt kazdy, utworzonych
z podwyzszonego kapitatu zaktadowego Dtuznika, zarejestrowanego w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 9 grudnia 2014 roku, bedacych wtasnoscig CP Retail B.V. (dalej: ,Udziaty”).

Ustanowiony zastaw rejestrowy jest zastawem o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia do najwyzszej kwoty
zabezpieczenia réwnej 305 960 000 euro (trzysta pigé miliondw dziewieéset sze$édziesiat tysiecy euro) na rzecz Banku 1
(dziatajacego jako administrator zastawu) i zabezpiecza spfate wierzytelnoSci pienieznych Banku 1 i Banku 2 wynikajgcych z
uméw kredytowych zawartych przez Dtuznika z Bankiem 1 w dniu 6 marca 2007 roku oraz w dniu 27 czerwca 2012 roku,
opisanych powyzej w niniejszym punkcie (,Umowa kredytowa z Bankiem Polska Kasa Opieki SA”; ,Umowa kredytowa
pomiedzy Dakota Investments sp. z 0.0. a Bankiem Polska Kasa Opieki SA”), w odniesieniu do transzy inwestycyjnych. Do
czasu wpisu zastawu rejestrowego do rejestru zastawow Udziaty zostaty obcigzone zastawem finansowym o najwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia: do kwoty 48 660 000 euro na rzecz Banku 1 oraz do kwoty 35 291 374 euro na rzecz Banku 2.

Umowa zawiera postanowienia typowe dla uméw zastawu rejestrowego tego rodzaju, a w szczegoinosci: i) zobowigzanie do
udzielenia petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu z Udziatdw oraz innych praw wspdlnika Dtuznika (do wykorzystania
w przypadku naruszenia umowy kredytu), ii) sposdb zaspokojenia Banku z przedmiotu zabezpieczenia.

W zwigzku z ustanowionym zastawem spétka CP Retail B.V. zobowigzata sie poddaé egzekuciji do kwoty 305 960 000 euro
(trzysta pie¢ milionéw dziewiecset szesédziesiat tysigcy euro) z Udziatow.”

Niniejszy aneks do Prospektu zostat opublikowany na stronie internetowej Emitenta www.inwestor.capitalpark.pl w zaktadce
"Produkty inwestycyjne | Publiczny Program Emisji Obligacji” oraz na stronie internetowej Oferujacego
www.noblesecurities.pl w dniu 3 lutego 2015 .
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